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Tagesordnung

Offentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,MathildenstraBe 19, Innenstadt
Wiedervorlage, zuletzt beraten am 22.07.2022

Nicht-Offentlich
TOP 2 Intern (nicht in diesem Dokument protokolliert)

TOP 3 Intern (nicht in diesem Dokument protokolliert)

Verlauf

Biargermeisterin Andrea Schwarz begriit um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Ge-
staltungsbeirats und die Vertreter:innen des Gemeinderats und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Prof. Johannes Kappler (Vorsitzender), Architekt und Partner des Biros Johannes Kappler Architek-
tur und Stadtebau in NlUrnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaf-
ten Minchen, Fakultat Architektur, Lehrgebiet Stddtebau, Preisrichtertatigkeit.

= Lisa Bogner, Architektin, Biro lima architekten aus Stuttgart, Tatigkeit im Spannungsfeld zwischen
Wettbewerb und Ausfihrung sowie Stadtebau und Architektur. Preisrichtertatigkeit.

= Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, Blro burger landschaftsarchitekten aus Miinchen, seit
2012 Professorin an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fakultat Landschaftsarchitektur, Lehr-
gebiet Entwerfen, Preisrichtertatigkeit.

= Sven Frohlich, Architekt, Biro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

Jrownbh™ P,

gez. Prof. Johannes Kappler, Vorsitzender gez. Andrea Schwarz, Blrgermeisterin
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OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 1: MathildenstraBBe 19, Innenstadt

Neubau Studierendenwohnungen

Bauherrschaft/Projektentwickler: SG2 GmbH, Wirttembergische Liegenschaften;
Isabelle Ruisinger
Architektur: cruu architecture, Stuttgart; Markus Mehwald

Wiedervorlage, zuletzt beraten am 22.07.2022

Ausgangslage
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Luftbilder: Stadt LudWigsburg (2019)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Baugrundstiick befindet sich mitten in der Innenstadt, in direkter Nahe zur FuBgangerzone und dem
Rathaus. Die vorhandenen Gebadude sind aktuell durch einen Sexshop genutzt. Vorder- und Hinterge-
baude Uberbauen das Grundstlck fast vollstandig. Das Bestandsgebadude stellt einen MaBstabssprung dar,
mit dem einzelnen Geschoss sowie teilweise mit einem zweiten Geschoss Uberbauten Gebdudeteile ist es
deutlich niedriger als die angrenzenden Gebaude. Die umgebende Bebauung ist zu groBten Teilen noch
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immer durch historische Bausubstanz mit geneigten Dachern gepragt — mit Ausnahme des im Westen an-
grenzenden Gebaude Mathildenstrae 21. Darin befindet sich das Stadtarchiv, die Wohnungsbau Ludwigs-
burg sowie der Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft. Das Gebaude ist im Eigentum der Stadt.
Nach Suden befindet sich der Bereich der Filmakademie, in einem ehemaligen Kasernenareal (Mathilden-
kaserne).

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Der geltende Bebauungsplan fur diesen Bereich ist aus Ende der 1960er-Jahre. Die Art der Nutzung ist
mit einem Kerngebiet festgesetzt, was nach BauNVO 1968 bedeutet, dass die Nutzungen ,vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung” die-
nen sollen. Ausnahmsweise kénnen (laut §7 BauNVO von 1968) Wohnnutzungen zugelassen werden. In
der Umgebung sind in den oberen Geschossen regelmaBig Wohnungen vorhanden. Darlber hinaus lasst
der Bebauungsplan bis zu vier Geschosse bei einer GFZ von maximal 3,0 zu. Vorgesehen ist eine ge-
schlossene Bauweise, die Dachform ist mit Flachdach festgesetzt. Zur MathildenstraB3e ist eine Abstaffe-
lung der Traufhthen von 8,0 — 11,50 m vorgesehen. Dieser bestehende Bebauungsplan wurde bisher nur
in wenigen einzelnen Bauvorhaben wirksam.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Arsenalplatz — SeestraBe Nr. 014/04 aus dem Jahr 1970

Beratung im Gestaltungsbeirat am 22.07.2022

Aktuell liegt ein Planungskonzept fir den Bau zweier Gebaude vor, die durch eine gemeinsame Erschlie-
Bungszone verbunden sind. Entstehen sollen 31 Studierendenwohnungen, mit jeweils eigener Kiiche und
Badezimmer. Hinzu soll im Hintergebdude ein Gemeinschaftsraum entstehen, sowie eine gemeinschaftlich
genutzte Dachterrasse. Im Erdgeschoss des Vordergebaudes sind vier Stellplatze vorgesehen.
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Grundriss Regelgeschoss

5 TOP 1: MathildenstraBe 19, Innenstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 14.10.2022

n+D
WGhs
w
@
@®
@
)
)
@
v
l+D Verwaltungsgebaude
WGhs

MathildenstraBe

Dachaufsicht

Grundriss Kellergeschoss

6 TOP 1: MathildenstraBe 19, Innenstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 14.10.2022

OK Artha
Tragpenhaus
+15.15=
O Attka 30638 30235
w w | |
Gebauds Bestand Gabaude Sestand oK ks
B?\ B1 412004 0370
I S o oed =, 1 |
oK Ata .
z2 i |
n 3o ano- o
Gebaude Bostand 3092 202
Apatiments 300 Apmaments 108
| F |
10 b
400 » a0
572 072 siod
O Mpw Besstand Apartibna > s | Apwoments, 2 200
s T ] = B |
a0 . -
+300= St a0
Apartmants 242 106 - atents| 222 10G
w "
~+-0.00FFB Fabersd | =000 FFD apiaze
Geltree Bestans il 12 . Slgiie | 2912 o
=
————— 2000
4= - Matteisersiratio
245~
2066
Abstetraunt

Schnitt Nord-Sud

R
/\ 0635 OK Attha 06,35
W@ Wl s s 21

Po— wpya
Beatant P Bastand [V
41250
.70 +1200=
%01
F o ———
xen

"
Gubswscde Bustard

;IITH—H—I

Schnitt zwischen Vorder- und Rickgebaude

OK Asin K Amka
0535 30835
v

O
N
X
7
I/

O

Sewatriccse 10

Matadensirasa 21
Eastang .

| Bastand IV

R AN

L —rm”

] | |2

I I 3002
2042
I N e
120 | 2012
2 L: 26020 8

Ansicht zur MathildenstraBe

Diskussion und Empfehlung

Das Bauvorhaben befindet sich in der Innenstadt in der Nahe der FuBgangerzone und des Rathauses. Vis-
a-vis liegt der Gebaudekomplex der denkmalgeschitzten Mathildenkaserne, im Westen grenzt direkt ein
funfgeschossiger, stadtischer Verwaltungsbau an und im Osten befindet sich ein historischer
Wohnungsbau mit Wohneinheiten, die in den Bauwich orientiert sind.

Der Gestaltungsbeirat begriiBt die Entwicklungsabsicht an dieser Stelle, da sich durch den Neubau die
Gelegenheit erdffnet, die Geschossigkeit an die Nachbarschaft anzugleichen und gleichzeitig eine
Aufwertung dieses StraBenabschnittes zu erreichen.
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Der Entwurf sieht eine fast vollstandige Uberbauung des Grundstiickes vor, gegliedert in ein Vorder- und
Hinterhaus. Die vorgeschlagene Nutzung mit Studierendenwohnungen ist prinzipiell vorstellbar, das
vorgeschlagene hohe MaB der Nutzung und die daraus resultierenden Nutzungsverteilungen werden
jedoch kritisch beurteilt.

Im Erdgeschoss orientieren sich offene Stellplatze zur StraBe, die eine wiinschenswerte Aufwertung des
StraBenraumes und eine entsprechende Adressbildung zur StraBe unmaoglich machen. Stattdessen wird
der Eingang im Hof angeordnet und ist nur bei Ubernahme diverser Baulasten durch den Nachbarn
realisierbar. Es wird angeregt, den Gemeinschaftsraum aus dem schlecht belichteten Erdgeschoss des
Hinterhauses an die Strale zu versetzen und so den dffentlichen StraBenraum mit einer Nutzung zu
beleben, die mit dem Studierendenwohnen in Verbindung steht. Umgekehrt kdnnten die PKW-Stellplatze
in die lichtarme Erdgeschosszone des Hinterhauses verlegt werden.

Die in den Obergeschossen und auch im Hinterhaus angebotenen sehr schmalen und sehr tiefen, nach
Suden orientierten Apartments werden dem Anspruch eines gut belichteten, qualitdtvollen Wohnens nicht
gerecht und sind der hohen Ausnutzung geschuldet. Die langen, dunklen Flure beeintrachtigen zuséatzlich
die Wohnqualitat. Es wird empfohlen, die Wohneinheiten entsprechend zu reduzieren und die
ErschlieBung zu Uberprifen. Winschenswert ware es, dass sich die Geschossigkeit in die Nachbarschaft
einflgt. Gleichzeitig ist diese aber mit der Belichtung des Hinterhauses in Einklang zu bringen. Es ist
daher Uber eine gewerbliche Nutzung (z. B. Co-Working) im Hinterhaus nachzudenken.

In der weiteren Bearbeitung sollte auch die Haltung zum westlichen Nachbarn aufgezeigt werden, bei dem
die Fenster und Balkone in den Zwischenraum zwischen Bestand und Neubau orientiert sind.

Im vorgelegten Entwurf ist der Stellplatznachweis fir PKWs wie auch fir Fahrrader noch nicht gelost. Die
GRZ ist Uberschritten und bedarf einer Anpassung. Es wird angeregt, eine Uberprifung der
baurechtlichen Rahmenbedingungen (inkl. Brandschutz) vorzunehmen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Weiterentwicklung des Projektes unter den vorgenannten Aspekten
und bittet um eine Wiedervorlage.

Aktuelle Planung vom 20.09.2022

Der aktuelle Planstand zeigt eine Uberarbeitung des ersten Entwurfes aus der letzten Sitzung des GBR. Im
hinteren Gebaudeteil wurde ein Geschoss reduziert, im Bereich zur MathildenstraBe wurden die vier ge-
trennten Garagen zu zwei Doppelparkern Uberarbeitet, was einen Gemeinschaftsbereich der Bewohnen-
den ermoglicht. Die urspriinglich geplante Dachterrasse auf dem Vordergebaude (dort im 4. OG) wird nun
auf dem Hinterhaus (4. OG) vorgesehen. Im Gegenzug ist im Vordergebdude nun ein zurlickgesetztes Ge-
schoss mit 4 Wohneinheiten angedacht. Das Vorderhaus ist somit insgesamt neu 5-geschossig.

Geplant sind nun 30 Appartements, mit 4 PKW- und 30 Fahrradstellplatzen.
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Ansicht zur MathildenstraBe

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat begriiBt weiterhin den Ersatz der Bestandsbebauung durch einen Neubau mit Stu-
dierendenwohnungen. Bei der Begutachtung des Bauvorhabens wurde jedoch erneut deutlich, dass die
geplante Dichte der Bebauung auf dem Areal zu hoch ist. Zudem ist eine Beurteilung des Bauvorhabens
ohne eine konkrete Abklarung der wesentlichen baurechtlichen Fragestellungen (z. B. notwendige Anzahl
der Stellplatze, Nachweis des Erhalts einer ausreichenden Belichtung der Nutzungen in den Nachbarge-
bauden, Umgang mit den Baulasten sowie den Anforderungen des Brandschutzes) nur eingeschrankt
moglich. Es bleibt somit unklar, ob das Aufgreifen einzelner Aspekte aus der ersten Beratung Gberhaupt
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die gewiinschte positive Wirkung entfalten kann. Daher empfiehlt der Gestaltungsbeirat vor der weiteren
gestalterischen Uberarbeitung eine entsprechende Klarung.

Im Entwurfsvorschlag der Wiedervorlage wurde der hintere Gebdudeteil um ein Geschoss reduziert und mit
einer Dachflachengestaltung ergéanzt. Daflr wurde beim Vorderhaus ein zuriickgesetztes 5. Obergeschoss
mit einer gerahmten Dachterrasse ergénzt, sodass es mit gleicher Trauflinie an das 6stliche Verwaltungs-
gebaude angeschlossen werden kann. Die Garagen zur Strale wurden zu Doppelparkern zusammenge-
fasst, der Gemeinschaftsraum sichtbar zur MathildenstraBe orientiert. Die Zahl der Wohneinheiten wurde
von 31 auf 30 reduziert. Dennoch erscheint die Dichte nach wie vor zu hoch, was sich auch in dem Uber-
hoéhten Mal der Nutzung (GFZ 3,4 statt 3,0 aus dem Bebauungsplan) widerspiegelt.

Die Belichtung im Hinterhaus bleibt durch das nunmehr flinfgeschossige Vorderhaus fir Wohnzwecke un-
genlgend. Die Wohnqualitat in den unteren Geschossen ist weiterhin unzureichend. Es wird daher noch-
mals empfohlen, im 1. Obergeschoss eine gewerbliche Nutzung (z. B. Coworking-Spaces) vorzusehen und
im 2. Obergeschoss anstelle der 1-Zimmer-Apartments einen anderen Wohntyp (z. B. Studierenden-WG)
anzubieten, um den langen und dunklen ErschlieBungsgang an der Nordseite zu vermeiden.

Der vorgeschlagenen Anordnung der Stellplatze als Doppelparker mit Garagentor zur StraBe bietet keine
ausreichende Gestaltqualitdt und Funktionalitat an dieser Schnittstelle zum 6ffentlichen Raum. Neben der
abweisenden Wirkung ergibt sich durch diese Lésung ein Konflikt mit einer wichtigen Fahrradverbindung
in der MathildenstraBe. Zu beiden Seiten befindet sich hier ein Fahrradschutzstreifen, der durch die auf
Einfahrt wartenden Fahrzeuge blockiert werden wiirde. Zudem waren Fahrradfahrerinnen und Fahrradfah-
rer durch ausfahrende Fahrzeuge gefahrdet. Aufgrund des groBen Konfliktpotentials zwischen der Stell-
platznutzung, dem Radverkehr und dem motorisierten Individualverkehr in der Mathildenstrafe wird die
Empfehlung wiederholt, die Stellplatze im Erdgeschoss des Hinterhauses zu positionieren.

Hinsichtlich der Adressbildung bietet der Gemeinschaftsraum zur StraBe nun eine wohltuende Belebung
des offentlichen Raums, die durch die Verlagerung des Eingangs vom Hof an die StraBe noch unterstri-
chen werden koénnte. Allerdings verschlechtert das funfgeschossige Treppenhaus an der Ostseite die Be-
lichtung der Raume des angrenzenden Gebdudes MathildenstraBe 21 deutlich. Durch die Integration des
Treppenhauses in das Vordergebdude konnte die Hohe des Zwischenbaus reduziert und zudem ein abge-
stufter Ubergang zum Hinterhaus erzeugt werden.

Die durch das Bauvorhaben entstehende fliinfgeschossige Brandwand an der westlichen Grundsticks-
grenze stellt fur die Bewohnerinnen und Bewohner des Gebaudes in der SeestraBe 19 eine deutliche Ver-
anderung ihres Wohnumfeldes dar, da sich an dieser Seite Balkone von Wohneinheiten befinden. Diese
Nachbarschaft muss in die weiteren gestalterischen Uberlegungen einbezogen werden.

Hinsichtlich der architektonischen Gestalt kann der Gestaltungsbeirat den Vorschlag nachvollziehen, das
5. Obergeschoss des Vorderhauses aus der StraBenflucht zurlickspringen zu lassen und mit einer Rah-
mung der Dachterrasse zwischen den unterschiedlichen Traufhdhen der westlichen und éstlichen Nach-
barn zu vermitteln. Der Rlcksprung des Geschosses sollte jedoch deutlicher ausfallen, um der Dachter-
rasse eine hdhere Aufenthaltsqualitdt zu verleihen. Der ausformulierte Sockel des Erdgeschosses wird im
Zusammenhang mit den angrenzenden Gebauden kritisch gesehen. Es sollte eine gestalterische Verwandt-
schaft bzw. Angleichung an die Nachbargebaude gesucht und auf eine eigenstandige Ausformulierung des
Sockels verzichtet werden.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, zuerst die Dichte der Bebauung auf dem Areal zu reduzieren und die
baurechtlichen Belange zu kldren, bevor die Weiterentwicklung des Bauvorhabens mit den Hinweisen aus
der Sitzung des Gestaltungsbeirats sowie eine Wiedervorlage vorgenommen wird.
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