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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI.I' S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. |

S. 1726) geandert worden ist (BauGB)

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) gedndert worden ist

= Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

= Die Landesbhauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.

358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), die zuletzt durch Artikel 27 der Verordnung

vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist

2. Lage im Raum und Plangebiet
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Das Plangebiet liegt im Osten des Ludwigsburger Stadtgebiets zwischen den Statteilen Oststadt
und OBweil. Insgesamt umfasst das Gebiet eine GroBe von ca. 11,25 ha.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt durch:
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

im Norden durch die bestehende Wohnbebauung am Alten OBweiler Weg mit den
Flurstiicken 1404/3, 1401/4, 1401/1, 1400, 1398, einem Teil des bestehenden FuB-
und Radweges (Flurstlick 1396), der bestehenden Wohnbebauung am Alten OBwei-
ler Weg mit den Flurstlicken 1397/3, Teilen der Flurstiicke 1395, 1394/1, 1393/2,
1393/3, einem Teil des Alten OBweiler Weges (Flurstiick 1402), der bestehenden
Wohnbebauung mit den Flurstiicken 1391/1, 1390/1, 1389, 1388/3, 1388, 1387,
1387/2, 1386/3, 1385, 1384/3, dem Autohaus an der Schorndorfer StraBe 172
(Flurstiick 1410)

und dem Kreisverkehr Schorndorfer StraBe / ComburgstraBe und Friesenstrale.

im Osten durch das Flurstiick 560/2, einem Teil der FriesenstraBe (Flurstiick 706),
der bestehenden Wohnbebauung mit den Flurstiicken 619 und 619/2, einem Tell
des Beskidenweges (Flurstiick 700), der bestehenden Wohnbebauung mit den Flur-
sticken 699, 698, 697, 696, 695/1, 694/1, 693/1 und einem Teil der Niedersach-
senstraBe (Flursttick 797).

im Stden durch die bestehende Wohnbebauung an der Niedersachsenstralle mit
dem Flurstiick 798/1, den landwirtschaftlich genutzten Flachen (Griner Ring) mit
den Flursticken 801, 802, 803, 804, 805/1, 805/2, 806, 807, dem landwirtschaftli-
chen Weg (Flurstiick 808), dem Sportzentrum Ost (FuchshofstraBe 66, Flurstiick
810/1), einem Teil der Durchwegung mit dem Flurstiick 812, dem Rasenspielfeld
(Flurstlick 1260/1), der AuBenflache des Bewegungszentrum des Mannerturnver-
eins Ludwigsburg e. V. (MTV, Bebenhaduser Strae 41+41/1, Flurstick 1375/0) und
dem Ludwig-Jahn-Stadion (Flurstick 1260/0).

im Osten durch die Kunsteisbahn (FuchshofstraBe 50, Flurstick 1260/5), einem
Teil der FuchshofstraBe 1262/0) und der sich im Bau befindlichen Fuchshofschule
mit ErschlieBungsstraBe (Flurstiick 1398/4).

3. Planungsanlass

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung ist im Plangebiet ein sehr heterogener Raum entstan-
den, der neben den Sportflachen mit stadtweiter Bedeutung durch offene Siedlungsrander mit
teilweise ehemaligen Gartnereiflaichen und untergenutzten Freirdumen definiert ist. Weite Teile
der ehemaligen Gartnereiflachen (ehemalige Jagergéartnerei und Stadtgartnerei) sind Uber die
Jahre brachgefallen und stellten lange Zeit einen stadtebaulichen Missstand mit hohem Hand-
lungsbedarf dar. Im Zuge des Baus der Fuchshofschule wurden die brachgefallenen Gértne-
reien abgeraumt. Gleichwohl weist dieser Stadtraum eine ganze Reihe von positiven Potentialen
auf und es besteht die Moglichkeit eine innerstadtische Entwicklungsflache einer nachhaltigen
Nutzung zuzufthren. Es ist deshalb das erklarte Ziel der Planung, eine ganzheitliche Losung fur
die nachhaltige Entwicklung des Plangebietes sicherzustellen. Die Identitat, das Nebeneinander
von Sport, Grin und Wohnen, die Bezlige zu den bestehenden Quartieren und
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

Landschaftsrdumen, sowie die Qualitat der konzipierten Stadtrdume waren wichtige Eckfeiler
bei der Erarbeitung des Rahmenplans Fuchshof. Mit dem Bebauungsplan kann ein weiterer be-
deutender Beitrag zur Bewaltigung der Wohnraumknappheit geleistet werden. Zuséatzlich wird
die FuchshofstraBe durch einen Ausbau insofern weiterentwickelt, dass alle Verkehrsarten Be-
ricksichtigung finden und ausreichend Flache fur den FuB- und Radverkehr vorsieht. Hierbei
kommt die Entwicklung einer Allee in der FuchshofstraBe eine hohe Bedeutung zu und soll eine
hohe Aufenthaltsqualitat erzeugen. Des Weiteren werden Griinziige qualifiziert und der Offent-
lichkeit zur Verfligung gestellt.

4. Geltungshereich

MaBgeblich ist der Geltungsbereich, wie er im Entwurf des Bebauungsplanes des Fachbereichs
Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022 dargestellt ist.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof” Nr. 045/02

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand 30.07.2022, sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnpark Fuchshof* Nr. 045/2 weitestge-
hend als ,Grinflachen® (Parkanlage, Landschaftspark und Sportplatz), im Norden und Osten des
Plangebiets als Wohnbauflachen und im Norden als gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshof Nr. 045/02 nicht aus dem aktuellen Flachennut-
zungsplan entwickelt wird, soll dieser in einem gesonderten Planverfahren (Parallelverfahren) mit
der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 32 Fuchshof geméaB § 8 Abs. 3 BauGB gedndert werden.
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht
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6.2 Im Plangebiet

BP Nr. | Rechtskraft | von der Planung hetroffener Inhalt Anmerkungen

13/4 04.12.1934 | alter Baulinienplan, im Norden im we-
sentlichen Wohnbebauung, im Siden
offentliche Sportanlagen (Eisbahn, Sta-

dion etc.)
13/9 Genehmigt | Bebauungsplananderung im Gebiet
am stdlich der Schorndorfer StraBe zwi-

04.12.1951 | schen Ost-, Fuchshof- und Waiblinger
StraBe. Im Norden Wohnbebauung und
im Stiden 1-stockige Gewachshausbau-
ten

045/05 | 19.10.2022 | Flache fur Gemeinbedarf (Zweckbe-
stimmung Schule, Kindergarten, KiTa,
Sporthalle) und Verkehrsflache
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

13/30 | 04.08.1954 | Wohnbebauung Bebauungsplan wurde in
nichtoffentlicher Sitzung be-
schlossen

045/01 | 03.09.1966 | Wohn-, Lager- und Betriebsgebdude;
Gewachshausbauten oder Freilandkul-

tur
13/15 | 20.04.1953 | Wohn- und Geschéftshaus Bebauungsplan wurde in
nichtoffentlicher Sitzung be-
schlossen
092/03 | 13.12.2008 | Verkehrsflache; offentliche Grinanlage
(Parkanlage)
094/01 | 09.07.1966 | Verkehrsflache
11/23 1 07.08.1954 | Wohnbebauung Bebauungsplane wurde in
11/16 | 04.07.1953 | Verkehrsflache nichtoéffentlicher Sitzung be-
schlossen

6.3 In der Umgebung des Plangebiets

Im Westen des Plangebiets besitzen die Bebauungsplane 045/05 (,,Fuchshofschule“ — Flache fr
Gemeinbedarf) und 049/02 (Flache fir Gemeinbedarf) Rechtskraft. Im Norden des Plangebietes
befinden sich die Bebauungsplane 13/30 und 13/15 die in nichtdffentlicher Sitzung beschlossen
wurden und deren Gultigkeit nicht gewdhrleistet werden kann. Im Nordosten grenzen die Bebau-
ungsplane 043/03, 043/08 und 094/01 an und besitzen Rechtskraft. Im Osten grenzt der Bebau-
ungsplan 11/23 an, bei dem ein geringer Anteil innerhalb des Plangebietes liegt, und der Bebau-
ungsplan 11/16. Beide Bebauungspldne wurden ebenfalls in nichtoffentlicher Sitzung beschlos-
sen und die Gultigkeit kann nicht gewahrleistet werden. Im Siden grenzt der Bebauungsplan
13/4 bei dem sich Teile der FuchshofstraBe und des Sportparks im Plangebiet befinden und
Offentliche Sportanlagen festsetzt.

7. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Stadt Ludwigsburg ist weitestgehend Eigentimerin der im Plangebiet liegenden Grundstlcke
bzw. hat bereits Kaufvertrage tber den Erwerb der fehlenden Grundstiicke beurkundet

Hiervon ausgenommen sind die stdlichen Grundstlcksteile der Flursticke 1395, 1394/1,
1393/2, Flurstick 1394/2, und dem westlichen Grundstlcksteils des Flurstlicks 1397/3 welche
auch weiterhin in Privateigentum verbleiben.

8. Derzeitiger Bestand innerhalb des Geltungshereiches

Westlich des Plangebietes auf der ehemaligen Flache der Géartnerei Jager, auf Hohe der Kunst-
eisbahn, wurde die auf 5,5 Zligen ausgelegte Fuchshofschule errichtet und in Betrieb genom-
men. Ostlich der ehemaligen Jagergértnerei schlieBen abgerdumte Flachen der ehemaligen
Stadtgartnerei an.
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

Ein wichtiger FuB- und Radweg verlauft zwischen der StraBe Alter OBweiler Weg und der Fuchs-
hofstraBe. Ostlich des Radweges liegt eine Kleingartenanlage, private Hausgérten und auf Hohe
des Rasenspielfeldes befindet sich eine Gartnerei mit Kulturflichen und einer schmalen land-
wirtschaftlich genutzten Flache. Neben der landwirtschaftlichen Flache verbindet ein Feldweg
die FuchshofstraBBe mit der StraBe Alter OBweiler Weg (BeskidenstraBe/weg). Den Abschluss bil-
det als Ortsrand zu OBweil eine weitere Kleingartenfldche. Die FuchshofstraBe liegt im Stden
des Plangebietes, verlauft in Ost-West Richtung und verbindet auBerhalb des Plangebietes die
OststraBe im Westen und mindet im Osten in die NiedersachsenstraBe (OBweil). Stdlich der
FuchshofstraBe schliet die Freiflache des Ludwig-Jahn-Stadions, Teile der Sportflachen, die
durch den Méannerturnverein Ludwigsburg e. V. genutzt werden, und der ndrdliche Teil des Ra-
senspielfeldes an.

9. Ausgangssituation und Planungsziele

Mit dem bestehenden Planungsrecht kann das stadtebauliche Konzept mit seinen stadtebauli-
chen und freiraumplanerischen Zielaussagen nicht umgesetzt werden.

Der Rahmenplan Fuchshof und der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Fuchshof*
045/02 basierend auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs (2013/14) und den
darauffolgenden Untersuchungen wurde im September 2017 durch den Gemeinderat beschlos-
sen (vgl. Vorlage Nr. 335/17). Mit dem Beschluss des Rahmenplans wurden die Weichen fur
die konkreten Planungen gestellt und damit wichtige Zielaussagen zu den Themenfeldern Sport,
Grin, Wohnen und Mobilitat definiert.
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

Als Basis fur den Bebauungsplan wurden in einer integralen Betrachtungsweise drei Fachkon-
zepte (Freiraumkonzept, Mobilitatskonzept und stéddtebaulicher Entwurf) erstellt und im Dezem-
ber 2019 beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 352/19).

Die Grundlage des Bebauungsplanentwurfs bildet das beschlossene stadtebauliche Konzept.
Die zentralen Flachen der Wohngebietsentwicklung und der grinen Fuge, sowie Teile des
Sportparks Ost stidlich der FuchshofstraBe und die Freiflachen des Griinen Rings Nord missen
deshalb in verbindliches Planungsrecht Uberfuhrt werden. Durch Erstellung des Bebauungs-
plans ,Wohnpark Fuchshof“ soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung als Ziel einer maB-
vollen Wohnnutzung und der Schaffung von erlebbaren Freiflachen geférdert werden. Neben
der Bereitstellung von dringend bendtigen Wohnraum ist die Schaffung von Naherholungsfla-
chen in Form von Parkanlagen und Freiflachen in der Oststadt ein priméares Planungsziel des
vorliegenden Bebauungsplans.

Daher soll mit der vorliegenden Planung die planungsrechtliche Grundlage fir eine stadtebauli-
che Entwicklung und Neuordnung der tUberwiegend brachgefallenen Flachen in Innenstadtnahe
und eine maBvolle bauliche Entwicklung geschaffen werden. Ein Planungserfordernis im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie
zur Schaffung von Bau- Planungsrecht gegeben.

Entsprechend den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB sollen im Bebauungsplan Freiflachen ge-
schutzt, qualifiziert und der Bevolkerung zur Verfligung gestellt werden. Dariber hinaus soll
eine Erhdhung der Wohn- und Lebensqualitat des gesamten Stadtbereichs forciert werden.
GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Deshalb ist es, insbesondere aufgrund der
Veranderungen durch den Klimawandel, fur Stadte und Gemeinden unerlasslich, Strategien zur
Klimaanpassung zu entwickeln und umzusetzen. Die Sicherung der Freiflachen und privaten
Hausgarten in der Grinen Fuge und dem Grinen Ring Nord ist eine solche Strategie.

Nach §1 Abs.6 Nr.11 BauGB kdnnen die Ergebnisse stadtebaulicher Entwicklungskonzepte als
Grundlage fur Bauleitpldne dienen. Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Ludwigsburg (KIiK)
wurde auf Basis vorhandener wissenschaftlicher Datengrundlagen das Ausmal des fortschrei-
tenden Klimawandels fur Ludwigsburg analysiert und Vorschlage fir MaBnahmen zur Anpas-
sung an die Folgen aufgefihrt. Im MaBnahmenkatalog des Klimaanpassungskonzeptes wurden
die Sicherung und Entwicklung von , Grin- und Freifldchen mit hoher Bedeutung fir die Erho-
lung in Hitzeperioden* als Baustein von vielen flr das Stadtklima definiert. GroBraumige Grin-
flachen/Parkanlagen mit einer guten Erreichbarkeit Gbernehmen vor allem die Rolle von Erho-
lungsflachen. Im Zusammenhang mit dem Klimawandel sind sie wichtig fur die Regeneration in
Hitzeperioden. Diese sollen groBflachig und bestenfalls mit Baumen, die beschattete Bereiche
ausbilden, angelegt und von unterschiedlichen Aktivitdten genutzt werden kénnen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan sollen die Freiraumziele und die Erfordernisse des Klimaschutzes
umgesetzt werden.
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Bebauungsplan "Wohnpark Fuchshof" Nr. 045/02 10.08.2023
Begriindung (zum Satzungsbeschluss)

Mit dem Bebauungsplan soll eine zusammenhadngende Grin- und Freiflache in der Grinen
Fuge Nord unter Einbezug von privaten Hausgarten die nordwestlich anschlieBen entstehen.
Die privaten Hausgarten im Nordwesten der Griinen Fuge Nord sind gartnerisch genutzte Fla-
chen, die eine hohe Freiflachenqualitat aufweisen und den Wohnhdusern am Alten OBweiler
Weg (Flurstlicke 1395, 1394/1 und 1393/2) zugeordnet sind. Die Freiraumqualitat dieser Haus-
géarten soll erhalten bleiben und steht aufgrund klimatischer, 6kologischer und der freirdumli-
chen Aspekte im direkten rdumlichen Zusammenhang mit der geplanten griinen Fuge. Zur Si-
cherung und Forderung dieses raumlichen Zusammenhangs werden die besagten Hausgarten
als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt. Damit werden vor-
handene, bauliche Entwicklungen auf diesen Flachen eingeschrankt. Fir die besagten Grund-
stlicke sah das urspringliche Bau- und Planungsrecht mit dem Bebauungsplan Nr. 13/9 laut
Festsetzung ein ,Baugebiet fiir 1-stockige Gewdchshausbauten” vor.

Alternative Festsetzungsmoglichkeiten konnten nicht gefunden werden, um die Sicherstellung
der beschrieben Freiraumqualitaten zu gewahrleisten. Es wird festgehalten, dass ungeachtet
moglicher Entschadigungsanspriiche hinreichend gewichtige stadtebauliche Belange vorliegen,
die fur die Planung sprechen, da die Umsetzung im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung
als notwendig angesehen wird. Auch wenn durch die Einschrdnkung der baulichen Mdaglichkei-
ten fUr die genannten Grundstickseigentiimer Entschadigungsanspriiche ausgelost wiirden,
werden diese im Rahmen der Abwagung gegenlber dem Ziel des Bebauungsplanes, namlich
den zunehmenden Herausforderungen des Klimawandels zu begegnen, die Freiflachen- und
Wohnumfeldqualitat sowie die Lebensqualitat zu starken, zurlickgestellt.

Somit wurde der nach § 1 Abs. 5 BauGB geforderten nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienenden, sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohn-
bedUrfnisse der Bevolkerung gewdhrleistet und im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan steht ebenso im Einklang mit den Zielen der Raumordnung (§ 1 Abs. 4
BauGB).

10. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wurde aus dem Rahmenplan entwickelt. Das MaB der baulichen
Nutzung, die kinftige Wohnumfeldqualitat und ein ErschlieBungskonzept, das auf einem Mobili-
tatskonzept beruht, wurden vertieft bzw. erarbeitet. Darliber hinaus wurden Aussagen zu den
Wohntypen und der anzustrebenden stadtebaulichen Qualitat getroffen. Hierzu folgende Erlau-
terungen:

Bebauungsstruktur

Das Wohngebiet nordlich der FuchshofstraBe teilt sich in zwei Bereiche, Baucluster 1 im Wes-
ten und das Baucluster 2 im Osten. Zwischen den beiden Bauclustern wurde die Griine Fuge

als Verbindung und Naherholungsbereich der beiden Wohngebiete positioniert. Die Baucluster
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sind gepragt durch Geschosswohnungsbauten, Mehrfamilienhduser und in einem geringen Um-
fang Reihenhduser.

Das Baucluster 1 gliedert sich in zwei Quartiere (Baufelder). Die Gebdude gruppieren sich je-
weils um einen Innenhof. Nordlich der Schule liegt eine Gebdudezeile mit Reihenhdusern, die
durch weitere Mehrfamilienhduser im Osten erganzt wird.

Das Baucluster 2 gliedert sich in vier Quartiere, ebenfalls mit Innenhéfen ausgestattet. Im 6stli-
chen Quartier ist, an der ComburgstraBe Sid, eine Kindertagesstéatte (Baufeld 22) vorgesehen
und soll mit dartber liegenden Wohnungen kombiniert werden.

Sudlich der FuchshofstraBe ist auf einem Teil der Flache des heutigen Rasenspielfelds ein
Parkhaus mit einer maximalen Gebaudehdhe von 21 m vorgesehen. Stidlich des Parkhauses
werden Sportnutzungen wie Beachvolleyball und Kunstrasenspielfeld neu angeordnet.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur bestehenden Bebau-
ung am Alten OBweiler Weg, ist auf max. 3-Geschosse ausgelegt. Aufgrund der bestehenden
Bebauung stdlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen stadtebauli-
chen Integration der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung ein groBer Wert auf die Aus-
gestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen, Belichtung und Hohenentwicklung gelegt. Dar-
Uber hinaus wurde darauf geachtet, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebauden am Al-
ten OBweiler Weg und der geplanten Bebauung groBzligig bemessen ist.

Im Zentrum der beiden Baucluster variieren die Gebdude zwischen drei Geschossen und drei
Geschossen mit Dachgeschoss, je nach Typologie. Im Stiden entlang der Fuchshofstrale sind
die Gebdude auf vier bis finf Geschosse ausgelegt.

Das hochste Gebdude mit sechs Geschossen ist im Stdosten des Plangebiets an der Kreuzung
FuchshofstraBe/NiedersachsenstraBBe positioniert.

Die Wohntypen wurden hinsichtlich der stadtebaulichen Eignung und dem Ziel einer Mischung
unterschiedlicher Wohnraumangebote im Konzept verankert. Die Struktur und Kérnung der ein-
zelnen Baucluster leiten sich aus dem stadtraumlichen Kontext ab. Alle Baucluster folgen der
Idee von variabel teilbaren Baufeldern, die die Realisierung verschiedener Bautypen ermdogli-
chen sollen. So kdnnen unterschiedliche Nachfragen und Wohnbeddrfnisse erfillt werden. Auf-
grund der vorgegebenen stadtraumlichen Strukturen sollen bei den Baufeldern unterschiedliche
Wohnungstypen und im Gesamten ein ausgewogener Wohnungsmix angestrebt werden. Insge-
samt ist je nach kinftigen Grundstlckszuschnitt und Gebaudeausformung (Grundrissausbil-
dung) mit ca. 528 Wohneinheiten im Wohngebiet zu rechnen. Im Wohngebiet kénnten ca. 31
Reihenhduser entstehen. Im Baucluster 1 sind mit 193 Wohneinheiten und Baucluster 2 mit
335 Wohneinheiten zu rechnen.
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Stidtebauliches Konzept Wohnpark Fuchshof

Anzahl der Wohneinheiten
Im Einzelnen kann mit folgenden Gebduden/Wohneinheiten gerechnet werden*:

Reihenhduser 31 Grundsticke ca. 31 Wohnungen
GeschoBwohnungsbau 35 Grundsticke ca. 488 Wohnungen
Gesamtvolumen 66 Grundstiicke ca. 528 Wohnungen

*Ohne die Grundsticke mit baulichem Bestand

11. Planinhalt

11.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11.1.1 Art der baulichen Nutzung

Wie in Punkt 9 beschrieben, ist das primére Ziel Schaffung von dringend benoétigen Wohnraum
und deshalb werden die Wohngebiete (Baucluster 1 und 2) als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemaB § 4 (2) BauNVO Wohnge-
bdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Damit kbnnen bei entsprechendem
Bedarf dem Gebiet dienende Funktionen ermoglicht werden.

GemaB § 4 (3) BauNVO kdnnen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung ausnahmsweise zugelassen werden.
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Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden entsprechend der Moglichkeit der Feingliederung nach § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen, da das Umfeld des Plangebietes vorwiegend durch eine Wohnnut-
zung gepragt ist und sich adaquatere Standorte mit einem besseren Bezug zu Kundenstrémen
und einer besseren VerkehrserschlieBung flr derartige Nutzungen in diesem Bereich nicht an-
bieten.

Zur Unterbringung der privaten Stellplatze aus dem Baucluster 2 und die offentlichen Stell-
platze die in der FuchshofstraBe angeordnet sind wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung: Parkhaus, Parken, Energieversorgung gemaB §11 (2) BauNVO festgesetzt.
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Garagengebdude (Parkhduser) und Geragenge-
schosse, Tiefgaragen, Elektrotankstellen, Energieversorgungsanlagen und Gebdude und andere
baulichen Anlagen fur vorgenannten Nutzungen einschlieBlich ihrer Betriebsflachen zulassig.
Entsprechend der Méglichkeit der Feingliederung nach § 1 (6) BauNVO sind Anlagen fur ge-
sundheitliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zulas-

sig.

11.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird das MafB der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl (GRZ) die Begrenzung der (berbaubaren Grundsticksflachen sowie die
Hohe der baulichen Anlagen / zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgelegt. Die Festsetzung
der Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) gemaB Planeinschrieb in Metern tber Nor-
malnull (m G.NN.) erfolgt im Kontext der geplanten Hohe der ErschlieBungsstraBen und stellt
sicher, dass bei einer Unterbauung durch eine Tiefgarage keine visuell zu massiven Wirkungen
gegenUber der Umgebungsbebauung entstehen. Es wird mit +/- 50 cm ein gewisser Spielraum
gegeben. Die Begrenzung der baulichen Hohe des Quartiersparkhauses erfolgt Giber die Fest-
setzung als HochstmaB (GHmax) gemai § 17 (4) BauNVO.

Fur die Baugrundstiicke ist nach § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis zu
50 vom Hundert zulassig. Diese Uberschreitung der GRZ wird aufgrund des im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Haustypen und Wohngebaudeformen getroffen und um die gewlnschte
Bebauungsdichte in angemessener GroBe zu ermdglichen. Deshalb wird gemaB § 19 Abs. (4)
Satz 3 BauNVO die Uberschreitung der Grundflachen grundsatzlich zugelassen.
Ausnahmsweise darf die GRZ bei Flachen mit Tiefgaragen bis zu 0,8 erhoht werden. Diese Er-
hdhung ist notwendig, damit der bendtigte private Stellplatzbedarf flr die Wohngebdude in die-
sen Bereichen in Tiefgaragen gedeckt werden kann. Die festgelegte GRZ flr das Hauptgebaude
bleibt dabei unberuhrt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird zudem durch die Zahl der héchstzulassigen Vollge-
schosse nach § 20 BauNVO festgelegt. Damit das beschlossene stadtebauliche Konzept mit der
angestrebte Hohenentwicklung der Gebaude umgesetzt werden kann, wird die maximale Ge-
badudehohe (GHmax) durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse laut Planeintrag als
HochstmaRB festgeschrieben. Die Festsetzung als zwingend einzuhaltende Zahl der
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Vollgeschosse ist flr die Bebauung an der Fuchshofstrae (Baufelder 8, 14, 27.1, 27.2, 32, 36
und 41) festgesetzt. Neben der Umsetzung des angestrebten stadtebaulichen Entwurfes ist
diese Festsetzung dartber hinaus durch die Schaffung eines einheitlichen StraBenbildes in der
FuchshofstraBe und der angestrebten maximalen larmabschirmenden Wirkung flr die dahinter-
liegende Bebauung durch den Sportlarm begriindet.

Die Festsetzung wird durch eine tabellarische Auflistung, gegliedert nach Baufeldern, ergénzt
und ist in den textlichen Festsetzungen unter A.2.4 zu finden. Um eine Flexibilitat gewahrleis-
ten zu kénnen, darf von der festgesetzten Hohe ausnahmsweise nach oben um max. 1,0m ab-
gewichen werden. Das Quartiersparkhaus wird von dieser Ausnahme ausgenommen. Uber das
festgesetzte HochstmaB sind keine weiteren Geschosse (Nicht-Vollgeschosse) zuldssig.

Es werden bei einzelnen Baufeldern die Orientierungswerte fur die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO in Bezug auf die Grundflachenzahl (GRZ) und obwonhl
nicht explizit festgesetzt die GeschoBflachenzahl (GFZ) Gberschritten.

Wohnpark Fuchshof - Baucluster 1 und 2
Bebauung in m?
Baufelder Grundstlcksflache In m? GRZ Geschossfl4che in m? GFZ
(geplante Bebauung)
Baucluster 1

1-3 1.430 4.280 0,33 4.290 1,00

4-7 1.611 4.546 0,35 6.262 1,38

8 810 1.962 0,41 3.894 1,98

9.1und 9.2 645 2.442 0,26 2.160 0,88

10 288 910 0,32 864 0,95

11-13 966 3.269 0,30 3.861 1,18

14 9/5 2./95 0,35 1.695 1,68

Gesamt 6.725 20.204 0,33 26.029 1,29
Im Durchschnitt Im Durchscanitt

Baucluster 2

15 und 16 150 1./69 0,25 1575 0,89

17-20 1.288 4.017 0,32 3.696 0,92

21 216 598 0,36 648 1,08

22 611 1.906 0,32 2.541 1,33

23 204 797 0,26 612 0,77

24 und 25 1.092 3.182 0,34 4.126 1,30

26 288 767 0,38 864 1,13

27.1und 27.2 689 2.020 0,34 3.349 1,66

28,29 und 31 896 2.798 0,32 3.359 1,20

30 2/0 6// 0,40 810 1,20

32 742 1.671 0,44 3.483 2,08

33 und 34 889 2.536 0,35 3.343 1,32

35 216 563 0,38 648 1,15

36 712 1.420 0,50 3.357 2,36

37-39 896 2.425 0,37 3.398 1,40

40 216 616 0,35 648 1,05

41 735 1.709 0,43 3.701 2,17

Gesamt 10.410 29.471 0,36 40.161 1,35
Im Durchschnitt Im Durchsennitt

Wohnpark Fuchshof
0,35 1,32
GESAMT 17.135 49.675 66.190

Im Durchschnitt Im Durchscanilt

Ubersicht zur GRZ und GFZ
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Diesen Uberschreitungen liegen stadtebauliche Griinde zugrunde. Die Uberschreitungen wer-
den durch eine Reduzierung der GRZ und GFZ, vor allem im nérdlichen Bereich der Baucluster
angrenzend zur bestehenden Wohnbebauung am Alten OBweiler Weg ausgeglichen, um wiede-
rum die angestrebte Bebauungsdichte an der FuchshofstraBe erreichen zu kénnen. Mit Blick
auf Baucluster 1 und 2, muss festgehalten werden, dass die GRZ (0,33 und 0,36) unter dem
Orientierungswert des § 17 BauNVO liegt. Der Orientierungswert zur Geschossflachenzahl liegt
bei Baucluster 1 bei 1,29 und Baucluster 2 bei 1,35. Diese geringfligige Uberschreitung ist mit
Hinblick auf eine 6konomische Ausnutzung der Grundsticke im Geschosswohnungsbau, Anfor-
derungen des kostensparenden Bauens und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozi-
algerechten Bodennutzung stadtebaulich vertretbar. Die Hohe und Dichte der Bebauung ist
auch erforderlich, damit einer anspruchsvollen Bebauung entsprochen werden kann, eine klare
Raumkante/einheitliches StraBenbild entlang der Fuchshofstrae entsteht und eine tragfahige
sowie auch wirtschaftlich nachhaltige Umsetzung der Gesamtplanung ermdglicht werden kann.
DarUber hinaus lasst sich festhalten, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt und nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden werden. Auch werden die Uberschreitungen der GFZ durch die gegebenen Umsténde
(ausreichend bemessene Abstandsflachen) ausgeglichen, so dass keine weiteren MaBnahmen
erforderlich sind.

Teilweise sind im stddtebaulichen Entwurf Staffelgeschosse vorgesehen, um einen Ubergang
zwischen den verschiedenen Geschosszahlen herzustellen. Das Staffelgeschoss soll gestalte-
risch eine Einheit mit den darunterliegenden Geschossen bilden. Es soll sich in der Ausrichtung
auf den Hauptbaukorper beziehen und an mindestens zwei Gebaudekanten die Linie der da-
runterliegenden Vollgeschosse fortsetzen.

Bei einem Teil der Gebaude ist die Lage des Staffelgeschosses entscheidend fur die Héhenent-
wicklung wichtiger Raumkanten. Zu wichtigen offentlichen Raumen wie z.B. der Griinen Fuge
und zum Grinen Ring sollen die Baukdrper viergeschossig sein, Ruckspringe und groBere
Dachterrassen sind nach Innen (Wohnhofen) zu orientieren. Dies dient auch der besseren Be-
lichtung der Gebdude zum Wohnhof hin. Deshalb wurde nach Planeinschrieb eine Abgrenzung
unterschiedlicher Vollgeschosse gemaB § 16 (2) Nr. 3 BauNVO festgesetzt.Fur Carports wurde
eine maximale Bauwerkshdhe von 3,2m festgesetzt mit dem Ziel eine einheitliche Dimensionie-
rung im Wohngebiet zu erhalten.

11.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

Im Allgemeinen werden die Grundstiicke in der offenen Bauweise bebaut und die Festlegungen
sollen die Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes ermdglichen. Im Bereich der projektierten
Reihenhduser wird eine abweichende Bauweise (a2) angesetzt. Um eine optimale Ausnutzung
der kinftigen Reihenhausbaufelder zu gewéahrleisten, werden die nach LBO erforderlichen Ab-
standstiefen an seitlichen Grundstlcksgrenzen reduziert um ein Heranbauen bis zu einem Grenz-
abstand von mindestens 2,5m ermdglichen zu kénnen. Die Festsetzung betrifft die Grundsticks-
grenzen an den Stirnseiten (nordliche und sudliche Grundstiicksgrenzen, ausgenommen Baufeld
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10) der geplanten Reihenhauszeilen der Baufelder 10, 21, 26, 30, 35 und 40. Die Baufelder 8,
14 und 27.1/27.2 werden in abweichender Bauweise ohne Langenbeschrankung (al) bebaut
damit die gewlinschten Zeilenldngen gemaB dem stadtebaulichen Entwurf realisiert werden kon-
nen.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geregelt und die Festlegung
orientiert sich im Wesentlichen am stadtebaulichen Konzept. Es wird jedoch ein gewisser
»opielraum® eingeraumt, damit bei den spéateren Bauplanungen gentigend Flexibilitdt gewahr-
leistet werden kann. Um bei der Grundrissentwicklung gréBere Gestaltungsmaoglichkeiten zu ha-
ben ist berlicksichtigt worden, dass untergeordnete Gebdudeteile (Balkone, Erker, Vorbauten,
Treppenhduser) die Baugrenzen auch in gewissem MaBe Uberschreiten durfen.

Innerhalb des durch den stadtebaulichen Entwurf vorgegebenen gestalterischen Rahmens soll
bei der Realisierung der Einzelgebdude eine moglichst weitgehende architektonische Freiheit er-
moglich werden. Zudem soll es auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes moglich sein, auf
bestimmte Grundstlickswinsche und Verdnderungen des Wohnungsmarktes zu reagieren.

Baulinien wurden auf der Stdseite der Baufelder entlang der Fuchshofstrae und auf der Ostseite
der Baufelder im Baucluster 2 zur grinen Fuge und auf der Westseite zur Comburgstrae Sud
festgesetzt. In Kombination mit Festsetzungen, die zum MaB der baulichen Nutzung getroffen
wurden, sind Baulinien entlang der FuchshofstraBBe erforderlich, damit einer anspruchsvollen Be-
bauung entsprochen werden kann und ein klare Raumkante/einheitliches StraBenbild entlang der
FuchshofstraBe entsteht. Dasselbe Gestaltungsprinzip bei der Festsetzung von Baulinien trifft auf
der Ostseite und Westseite des Bauclusters 2 (Westseite: Baufelder 27.1, 24 und 15 / Ostseite:
Baufelder 41, 39, 38 und 22) zu. Auch hier ist es der Gestaltungswunsch entlang der Grinen
Fuge und der vorgelagerten FuBwegeverbindung und entlang der ComburgstraBe Sud eine klare
Raumkante zu verwirklichen.

Um innerhalb der vorgegebenen rdumlichen Struktur einen angemessenen Gestaltungsspielraum
zu ermoglichen, wird die Uberschreitung der Baugrenzen mit Erkern und Balkonen in einem
genau definierten Umfang erlaubt. Private Freisitze tragen maBgeblich zur Wohnqualitat bei. Den
Wohnungen sollen daher, soweit dies mdoglich ist, private Freibereiche zugeordnet werden.
Allerdings tragen Freisitze auch immer ein Stlck des Privatlebens in den &ffentlichen Raum.
Die Ausbildung von Loggien vermeidet dieses Problem weitgehend und bietet insbesondere zum
offentlichen Raum hin mehr Schutz vor Einblicken. Die Aufenthaltsqualitat wird dadurch gestei-
gert. Aus diesem Grund sind zu den 6ffentlichen Raumen keine vorragenden Balkone zulassig.
Loggien dirfen zu den ErschlieBungsrdumen hin maximal 0,50m vor die Fassadenebene sprin-
gen und sind aus dieser zu entwickeln.

Zu den privaten Innenbereichen/Wohnhdofen dirfen Balkone bis zu 2,00m vor die Fassadenebene
springen.
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Nebenanlagen

Nebengebdude und Nebenanlagen sollen auf die Architektursprache des Hauptgebaudes reagie-
ren (Farbigkeit, Material etc.) und nicht als additive Elemente hinzugefligt werden.

Die bauliche Hohe sollte dabei 2,50m nicht Uberschreiten. Diese Funktionsbauten sollen mit fla-
chen, begrinten Dachern versehen werden. Nebenanlagen unterschiedlicher Nutzungen sollten
baulich zusammengefasst werden.

Im Wohnpark Fuchshof soll die Nutzung von Fahrrddern, E-Bikes, Pedelecs und Lastenradern,
oder vergleichbare Mobilitatsmitteln geférdert werden. Es werden im Fuchshof und Umgebung
neue Fahrradwege geschaffen mit einer guten Anbindung an die Innenstadt sowie an die Uber-
geordneten Radrouten. Die Attraktivitat fur Radfahrer ist ein Baustein im Mobilitdtskonzept, wel-
ches die zukUnftigen Bewohner motivieren mdchte auf das eigene Auto zu verzichten. Es ist des-
halb elementar, dass die Gebaude ausreichend Mdoglichkeiten zur Schaffung von attraktiven Ab-
stelleinrichtungen flr Fahrrader erhalten. Diese kdnnen in der Tiefgarage untergebracht sein, im
Erdgeschoss oder auch in eigenstandigen Nebengebduden. Daher sind die notwendigen Neben-
anlagen grundsatzlich auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache allgemein zulassig.

Nebenanlagen zur Lagerung von Mullbehdlter/Millrdume sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen oder nur in Tiefgaragen (unterirdisch) und ausnahmsweise unter Einschran-
kungen (max. 15,00m? je Gebaude) auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulds-
sig. Aus gestalterischen Grinden sollen Nebenanlagen zu ¢ffentlichen Flachen einen Abstand
von mind. 1,0m einhalten, damit sie zum o6ffentlichen Raum hin bepflanzt werden kénnen. Da
Flachen far Mulltonnen in der Regel in Vorbereichen aufgestellt werden und oftmals die Aufent-
haltsqualitat beeintrachtigt oder beschrankt wird, sind diese deshalb in den Wohngebduden oder
in die AuBenwand zu integrieren. FUr eine ausreichende Dimensionierung ist Sorge zu tragen.

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig.

Die Zulassigkeit von weiteren Nebenanlagen wird durch eine Positivliste geregelt, die sich auf die
fur die vorgesehene Hauptnutzung notwendigen oder erwiinschten und die Gebaude funktional
und gestalterisch sinnvoll ergdnzenden Anlagen beschrankt: Treppenanlagen, Zisternen, Kinder-
spielgerdte, Eingangspodeste und dazugehdrige Rampen inkl. Stitzmauern, Vordachern von
Hauszugéngen, Sichtschutz/Uberdachungen von beweglichen Abfallbehalter, Pergolen und mit
Glas Uberdachte Terrassen bis zu einer Grundflache von 15,00m?2.

Insgesamt soll mit diesen Regelungen eine unerwlnschte Stlickelung der Gartenzonen und die
weitere Versiegelung der Grundstiicke vermieden werden.

11.1.4 Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze (Carports) und Tiefgaragen

Planungsziel ist, den ruhenden Verkehr im Wesentlichen in Quartiersgaragen unterzubringen,
um die ebenerdigen Flachen so weit wie moglich gartnerisch nutzen und um verkehrsberuhigte
Bereiche schaffen zu kdnnen.
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Die privaten Stellplatze befinden sich weitestgehend in Quartiersgaragen. Diese sind im Bauclus-
ter 1 in Tiefgaragen verortet. Fur Baucluster 2 wird der gréBte Teil der notwendigen Stellplatze im
Quartiersparkhaus untergebracht und entlang der ComburgstraBe Sud sind zudem Tiefgaragen
vorgesehen. Es soll vermieden werden das die Wohnhofe/Innenbereiche mit Tiefgaragen unter-
baut werden damit groBe Baume mit Erdanschluss gepflanzt werden kénnen. Deshalb sind Tief-
garagen nur auf den besonders ausgewiesenen Flachen zulassig und dirfen nicht an der Gelédn-
deoberflache in Erscheinung treten. Grundsatzlich sollen die Zufahrten so schmal wie maoglich
gehalten werden. Die Zufahrten liegen mit der Schmalseite zum 6ffentlichen Raum.

Vereinzelt sind Stellplatze und Gberdachte Stellplatze im Bebauungsplan ausgewiesen und diese
sind nur auf den besonders ausgewiesenen Flachen zugelassen. Diese Unterscheidung schafft
die Voraussetzung das Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraumes differenziert ordnen und
bewusst gestalten zu kénnen.

11.1.5 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden groBtenteils als allgemeine Verkehrsflachen ohne besondere Zweck-
bestimmung festgesetzt, damit soll Spielraum flr spatere Modifikationen der StraBenausbaupla-
nung erhalten werden. In einigen Bereichen des 6ffentlichen Raumes mit besonderen funktiona-
len oder gestalterischen Anforderungen werden jedoch Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (VBZ) festgelegt.

Grundstickszufahrten Gber Verkehrsgrinflachen sind nur im Einzelfall ausnahmsweise zulassig.
Dies gilt z.B. bei notwendigen Zufahrten oder flir Rettungswege.

11.1.6 Geh- und Fahrrechte

Im Bebauungsplan werden im Baucluster 1 und 2 zwischen den Baufeldern an der Fuchshof-
straBe und den dahinterliegenden Baufeldern &ffentliche Durchwegungen fur die Allgemeinheit
durch festgesetzte Geh- und Fahrrechte getroffen. Das Planungsziel in dieser Festsetzung besteht
darin eine zusatzliche durchgehende Wegeverbindung zwischen den Bauclustern und der Gri-
nen Fuge Nord in Ost-West-Richtung zu schaffen. Darilber hinaus dient die Festsetzung zu Guns-
ten der Ver- und Entsorgungstrager, der Feuerwehr und der Rettungsdienste der entsprechenden
Befahrbarkeit und der zweckdienlichen Nutzbarkeit des Wohngebietes

11.1.7 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser

Die Flachen des Planungsgebiets sind bei der offentlichen Entwasserung bisher nicht bertck-
sichtigt. Daher sind aus Kapazitatsgriinden zuséatzliche Einleitungen in das stédtische Kanalnetz
nur sehr stark eingeschrankt moglich. Schmutz- und Regenwasser sind daher getrennt abzuleiten
und das Regenwasser muss u.a. auf den anzuschlieBenden Grundstticken zurlickgehalten und
gedrosselt eingeleitet werden.

Die Stadtentwéasserung Ludwigsburg (SEL) hat eine Entwdsserungskonzeption erarbeiten lassen,
die die gebietsspezifischen Gegebenheiten, die Anforderungen des bestehenden Kanalnetzes
und die Elemente der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung berlcksichtigen. Auf dieser
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Grundlage wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsanlagen- und Freiraumplanung die Ent-
wurfsplanung fur die entwasserungstechnische ErschlieBung erarbeitet.

Das auf den offentlichen StraBen im Wohngebiet anfallende Regenwasser wird grundsatzlich zu-
nachst Uber kleinere, straBenbegleitende Rulckhaltemulden und Rigolen in gréBere, zentrale
Ruckhaltesysteme geleitet. Diese befinden sich stdlich des Bauclusters 1 und 6stlich der Com-
burgstraBe Stid im Grinen Ring Nord. Der Uberlauf dieser zentralen Rickhaltesysteme schlieBt
jeweils an den Mischwasserkanal in der FuchshofstraBe an. Um das Regenwasser nicht nur zu-
rickzuhalten, zu verdunsten bzw. gedrosselt abzuleiten, wurden flr eine Nutzung des Regen-
wassers bspw. zur Bewdsserung der Grunflachen und zur Spilung der Kanéle, Regenwasserspei-
cher eingeplant. Ein Speicher befindet sich im Bereich der ComburgstraBe, der andere am sid-
westlichen Ende des Ruckhaltesystems im Baucluster 1. Daher wurden Flachen dieser besagten
Bereiche im Bebauungsplan mit Lage und Abbildung der Retentionsmulden festgesetzt.

11.1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat und
aligemeine griinordnerische Festlegungen

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Festsetzungen und MaBnah-
men soweit als moglich minimiert werden. Dazu gehdren auch MaBnahmen, die dem Baugebiet
als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet sind. Sie sind vom Grinordnungsplan
mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz inhaltlich weitgehend Gbernommen worden und im Umweltbericht
erlautert, der Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist.

Auf Basis der durchgefihrten umweltrelevanten Untersuchungen und Analysen sind die Verhalt-
nisse einzelner gesetzlicher Schutzgter im Plangebiet als hochwertig einzuschéatzen. Hohere Be-
deutung kommt in Teilen des Planbereichs einzelnen Bodenfunktionen zu. DarUber hinaus sind
mit einem teilweise alteren Baumbestand, Wiesenfldchen, Hecken und Geblschen sowie bllten-
reichen Ruderalflachen Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung vorhanden.

Aufgrund der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe i. S. §§ 1,
2 BauGB und § 19 BNatSchG verbunden. Von daher ist die Eingriffsregelung anzuwenden, wobei
die Bewertung der Eingriffe nach dem "Leitfaden zur Anwendung des monetdren Okokontoansat-
zes der Stadt Ludwigsburg" vorgenommen wurde.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorkommenden Biotopstrukturen weisen im Bereich der bis-
herigen Gartnereinutzungen Uberwiegend geringe bis mittlere Bedeutung auf. Daneben kommen
mit extensiv genutzten, teils aufgelassenen Kleingartenflachen, unterschiedlichen Geholzstruktu-
ren (Feldhecken und Einzelbdume), Wiesenflachen, Saumvegetationsflachen und blUtenreicher
Ruderalvegetation Bereiche mit hoher Bedeutung vor, die sich vor allem in der Griinen Fuge Nord
gelegenen Kleingarten sowie 0stlich der Gartnerei im Baucluster 2 in teils mosaikartigen Struktu-
ren finden.

Bodenfunktionen mit sehr hoher Bedeutung kommen nicht vor, hohe Bedeutung besitzen die
Bodenfunktionen:

e NatUrliche Bodenfruchtbarkeit (Standort fur Kulturpflanzen),
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e Filter und Puffer fir Schadstoffe

Teile der Frei- und Vegetationsflachen des Gebiets erflillen klimatische Funktionen als Kaltluf-
tentstehungsflachen. Allerdings ist keine hohe Bedeutung feststellbar, da Kaltluftabfluss und Luft-
strdomung durch umgebende Barrierewirkung nur geringe Siedlungswirkung erzielen.

Fur das Landschaftsbild und Erholung ist das Gebiet von geringer Bedeutung. Zwar kommen vor
allem durch den Baumbestand pragende Vegetationsstrukturen vor. Durch die innerstadtische
Lage und die technische Uberpragung durch die ehem. Gewachshausfldchen bestehen jedoch
gravierende Einschrankungen. FUr die Erholungsnutzung von besonderer Bedeutung sind die
vorkommenden Kleingartenflachen.

Soweit bau- und/oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten sind, lassen sich diese
durch technische MaBnahmen vermeiden. Vor allem mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen von Tierarten in angrenzenden oder im Gebiet verbleibenden Lebensrdumen lassen sich
durch MaBnahmen wie die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper, Vermeidung
von Kleintierfallen und die Festsetzung zum Vogelschutz vermeiden oder zumindest minimieren.

Die Festsetzung zum Vogelschutz dient der Minimierung der Kollisionsgefahr von besonders ge-
schitzten Vogelarten mit Glas- oder vergleichbar reflektierenden Flachen.

Beeintrachtigungen der Landschaftswasserhaushalte entstehen vor allem durch die Reduzierung
der Grundwasserneubildungsrate und den erhdhten Oberfldchenabfluss aufgrund der Uberbau-
ung und Neuversiegelung (s. 0.). Dabei kommt es zum Verlust von Bodenfunktionen durch Netto-
Neuversiegelung sowie Teilversiegelung. Durch Sicherung und Wiederverwertung geeigneten
Oberbodens sowie Verwendung wasserdurchlassiger Materialien und Erdtberdeckung unterbau-
ter Flachen wie Tiefgaragen sowie die Anlage extensiver Dachbegriinungen lassen sich diese
minimieren. Des Weiteren sind die Anlage von Retentionsmulden zur gedrosselten Ableitung und
Versickerung von Niederschlagswasser weitere wichtige MaBnahmen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind MaBnahmen zur Bauzeitenbe-
schrankung und 6kologischen Baubegleitung anzuwenden und sind vorhandene Habitatbdume
sowie flachige Geholzstrukturen Gber Pflanzbindungen (PFB) zu sichern.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Lebensstétten betroffener Européischer Vogelarten,
Fledermausen, Zauneidechse sowie einer Kaferart im rdumlichen Zusammenhang erforderliche
CEF-MaBnahmen umfassen neben die Herstellung eines Ersatzhabitats flr die Zauneidechse,
das Anbringen von Vogelnistkasten flr Hohlen und Halbhohlenbriter, das Anbringen von Fleder-
mausrund- und Fledermausflachkasten sowie die Aufstellung von Baumtorsi und die gesteuerte
Entwicklung von Geholzsukzessionsflachen. Dartber hinaus sind MaBnahmen zur Anpflanzung
von Geholzen und zur Aufwertung eines vorhandenen Gehdlzes auBerhalb des Geltungsbereichs
erforderlich.
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11.1.9 Offentliche Griinflichen und Fl4chen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Die hinsichtlich des Landschaftsbildes entstehenden Beeintrachtigungen durch den Verlust pra-
gender Strukturen und die technische Uberpragung konnen durch die Anlage und Gestaltung
offentlicher Griinflachen (OG 1 bis OG 4) und die Gestaltung von Verkehrsgriinflachen sowie
MaBnahmen zum Erhalt von Bdumen und Geholzflachen minimiert werden.

Die bei den Schutzgttern Arten/Biotope, Boden, Wasser und Klima/Luft in unterschiedlichem
AusmaB verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen lassen sich zumindest teilweise
durch MaBnahmen zur Gestaltung und Bepflanzung (Pflanzgebote — PFG) in Form von:

e PFG 1: Pflanzung von Einzelbdumen

o PFG 2: Flachige Geholzpflanzung

o PFG 3: Gestaltung privater Grundsticksflachen

e PFG 4: Sonstige Pflanzungen auf privaten Grundstucksflachen

e PFG b: Stellplatzbegrinung

e PFG 8: Fassadenbegrinung

e PFG 9: Begriinung Larmschutzwand und

e die Anlage und Gestaltung offentlicher Griinflachen (OG 1 bis OG 4)
o Festsetzung von privater Grinflache zur Sicherung von Hausgérten

innerhalb des Gebiets kompensieren. Dies erfolgt in erster Linie durch Schaffung neuer Grinfla-
chen und Vegetationsbestanden mit naturnaher Gestaltung und extensiver Nutzung, wodurch die
Folgen hinsichtlich des Biotopverlusts teilweise ausgeglichen und/oder positive Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild erzeugt werden.

Die Grlne Fuge als zentral positionierte, 6ffentlich zugangliche Freiflache im Wohngebiet ist ge-
pragt durch die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes und durch die Integration eines Teils
der bestehenden Kleingartenanlage nordlich der FuchshofstraBe und der privaten Hausgérten
im Norden. Im Bestand handelt es sich um, zum Teil parkahnliche, sehr strukturreiche Garten-
anlagen mit zahlreichen alten Baumen, kleinen Hutten, diversen Sukzessionsflachen, Streuob-
strelikten und einer extensiv bewirtschafteten Kleingartenanlage im Osten.

Mit dem weitestgehenden Erhalt der kleinteiligen Gartenanlagen und der bestehenden Baume
wird hier ein wichtiger Beitrag fur die Biodiversitat und das Kleinklima geleistet. Im Zuge der kli-
matologischen Untersuchungen wurde die Grine Fuge zwischen den Bauclustern 1 und 2 in
ihrer klimatischen Funktion tiefergehend untersucht. Die bedeutende, klimatologische Funktion
der Grlinen Fuge, wird laut den Untersuchungen durch die Planungen voraussichtlich gestarkt.
Wie in Punkt 9 dargelegt soll durch die Festsetzung von privater Grinflache (Hausgérten) in Ver-
bindung mit der Schaffung der griinen Fuge Nord die bestehende Freiraumqualitdt und die tko-
logische wie auch klimatischer Bedeutsamkeit dieses Bereiches gesichert und weiterentwickelt
werden.
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11.1.10 Flachen fiir die Bindung von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bezlglich Schutzgut Arten/Biotope entstehen erhebliche anlagebedingte Eingriffe durch die In-
anspruchnahme von Flachen mit mittlerer oder hoher Wertigkeit. Vor allem durch erforderliche
Rodung flachiger Geholzstrukturen und von Einzelbdumen sowie die Uberbauung extensiver Wie-
senflachen und Ruderalstandorten entstehen erhebliche Beeintrachtigungen, wobei deren Aus-
wirkungen sich durch den Erhalt von Bdumen und Geholzflachen (PFB) minimieren lassen.

11.1.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes wurden die zu erwartenden Sportanlagenlarmein-
wirkungen durch den Sportpark im Regelbetrieb am Tag und in der Ruhezeit am Sonntagmittag
berechnet. Zur Beurteilung der Sportanlagenlarmeinwirkungen wurde die am 02.09.2017 in Kraft
getretene Anderung der 18. BImSchV — Sportanlagenldrmschutzverordnung herangezogen.
Nach Sportanlagenlarmschutzverordnung liegen die fur die Beurteilung der Sportanlagenlarmein-
wirkungen mafBgeblichen Immissionsorte in 0,5 m Abstand auBerhalb vor dem am starksten be-
troffenen Fenster eines Aufenthaltsraums (Wohnzimmer, Kinderzimmer, WohnkUchen). An die-
sen mabBgeblichen Immissionsorten sind die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV einzuhalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen Grenzwerte der 18. BImSchV durch den
Sportlarm werden flr das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen. Es wird daher eine
Larmschutzwand an der Nordseite des Ludwig-Jahns-Stadions gemaB Planeintrag festgesetzt und
muss eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen und Schallabsorbierend aus-
gefuhrt werden. Des Weiteren muss die Nordfassade der Quartiersgarage vollstandig geschlosse-
nen ausgefiuhrt werden und einen Schallddmmwert von mindestens 25 db aufweisen. Mit diesen
SchallschutzmaBnahmen werden die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV an allen maBgebli-
chen Immissionsorten an der geplanten Wohnbebauung eingehalten.

11.1.12 Herstellen von Verkehrsflachen

Die Pflicht zur Duldung von Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsflachen zur Ein-
bindung der StraBenachsen in den Geldndeverlauf und zum Ausgleich topographischer Uneben-
heiten / Versatze dienen der Sicherung der Herstellung / Unterhaltung des 6ffentlichen StraBen-
korpers, sofern die Bestandsstralle einer Erneuerung unterliegen sollte. Masten und Zuleitungen
fur die StraBenbeleuchtung sind ebenfalls zu dulden, falls Anderungen im Bestand oder zusétz-
liche Beleuchtungen erforderlich sind.

11.2 Ortliche Bauvorschriften

11.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Far ein einheitliches Erscheinungsbild sind flache bis flachgeneigte Dacher festgesetzt. Diese
eignen sich sehr gut fur die vorgeschriebene Dachbegriinung mit kombinierter PV-Nutzung. Der
Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewasser- und
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Bodenschutz, da sich somit abgeschwemmte Metalle nicht unmittelbar in der Umwelt anlagern
kénnen. Der stadtebauliche Entwurf sieht Dachgeschosse vor, die Dachterrassen ermdglichen.
Hier wiederum ist die Ausbildung einer einheitlichen Gesamtgestaltung der Dachterrassen von
hoher Bedeutung und deshalb sind Dachutberstande nur im geringen AusmaB zuldssig.

Fassadengestaltung

Um eine dem Wohngebiet entsprechende Gestaltung zu erhalten, werden Festsetzungen zur Fas-
sadengestaltung getroffen. Grundsatzlich sollen die Gebdude mit Ihren Fassaden so gestaltet wer-
den, um einer sommerlichen Aufheizung entgegenzuwirken. Mdogliche Materialien sind Beton,
vorvergrautes Holz oder helle bzw. weie Putze. Grelle oder dunkle Farben sind nicht zulédssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie und haustechnische Anlagen

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind in Kombination mit Dachbegrinung
zugelassen und ausdrlcklich erwiinscht bzw. entsprechend der geltenden gesetzlichen Anforde-
rungen gefordert. Sie miussen zum Zwecke der Gestaltung und der Gewahrleistung der techni-
schen Funktionsfahigkeit bestimmte Abstande erflillen. Durch diese Regelungen wird sicherge-
stellt, dass Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie das Siedlungsbild nicht dominie-
ren. Ahnliche Bestimmungen zur Dimensionierung und Abstédnden gelten auch fir hautechni-
sche Anlagen (z. B. Abluft- und Zuluftkamine, Antennen etc.).

Uberdachte Radeinstellanlagen
Zur besseren, gestalterischen Integration dieser Nebenanlagen werden Vorgaben zur Gestaltung
und bestimmten Abstanden getroffen.

11.2.2 Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten

Die stadtebauliche Forderung nach einem attraktiven ansprechenden Wohngebiet erfordert Re-
gelungen Uber Art, Form und GroBe von Werbeanlagen. Werbeanlagen sollen so gestaltet, errich-
tet, angeordnet und unterhalten werden, dass in ihrer Art, Form, GroBe, Farbe und Erscheinung
das Gesamtbild der einzelnen Fassade, sowie den stddtebaulichen Charakter der sie umgeben-
den Bebauung unterstitzen und sich einordnen. Die Anzahl der Werbeanlagen wird auf eine
Werbeanlage an der Statte der Leistung, an der Gebaudefassade, begrenzt, um eine Uberfrach-
tung der Fassaden zu verhindern. Die Festsetzungen bezlglich der GroBe und Ausdehnung der
einzelnen Anlagen dienen ebenfalls zur Verhinderung einer moglichen Uberfrachtung der Fassa-
den. Verschiedene Werbeanlagen werden ausgeschlossen, dazu zahlen insbesondere akustische,
elektronische, rotierende und mit blitzendem Licht versehene Werbeanlagen, Kastenkorper,
Transparente und beklebte Scheiben. Dieser Ausschluss dient dazu, das Erscheinungsbild des
StraBenraums an den Fassadenfronten optisch ruhig zu halten.

11.2.3 Einfriedungen, Stiitzmauern
Die Einfriedungen zur Strae und die Gestaltung der Vorgéarten pragen den Quartierscharakter
und sind deshalb von 6ffentlichem und gemeinschaftlichem Interesse.
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Das Mobilitats- und Freiraumkonzept sieht vor, dass die ErschlieBungswege minimal dimensio-
niert sind. Um die Rdume trotzdem groBzligig wirken zu lassen, sollen die Vorzonen der Gebaude
(OVZ) frei von Einbauten und begrenzenden Elementen sein. Sie sind zu begriinen mit niedrigen
bodendeckenden Gehdlzen bis max. 0,5m Hohe. Einfriedungen oder Stutzmauern sind hier nur
ausnahmsweise zulassig. Hierzu wurden zur genauen Lage zeichnerische und zur Dimensionie-
rung textliche Festsetzungen getroffen.

Aufgrund der Topografie des Gebietes und der Anordnung von Terrassen im Erdgeschoss, ergibt
sich in einigen Bereichen ein Sockel. Wo es notwendig ist, Gelande mit einer Mauer abzufangen,
durfen diese Gelandekanten maximal O,5m hoch sein, Mehrhohen sind innerhalb des Grund-
stlicks abzubtschen. Einfriedungen sind begriint zu gestalten, Zaune sind nur zuldssig, wenn sie
von Hecken hinterwachsen sind. Um ein einheitliches StraBenbild generieren und zugleich den
Wunsch der kinftigen Bewohner von Privatheit ermoglichen zu kénnen betragt die maximale
Hohe von Zaunen 1,20m zum StraBenraum. Sie missen einen Abstand von 0,5 m von offentli-
chen ErschlieBungsflachen einhalten. Um Privatheit garantieren zu kdnnen betrdgt dahingegen
die maximale Hohe von Einfriedungen zwischen privaten Grundstlcken 1,60m. Zwischen Haus-
gruppen und Eigentumswohnungen durfen, anders als bei Einfriedungen, die Nachbargrundsti-
cke durch Mauerscheiben getrennt und dirfen mit einer maximalen Hohe von 2,00m und einer
Lange von 3,00m dimensioniert werden.

11.2.4 Gestaltung der Zugdnge, Zufahrten und Stellplatze
Zur Minimierung der Versiegelung auf privaten Flachen und der Eingriffe in die Schutzglter Was-
ser und Klima erfolgen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

11.2.5 Miillbehdlterstandorte

Die Gestaltung von Mulltonnenplatzen ist von besonderer Bedeutung, dass sie oft augenfallig an
der StraBe oder in der Néhe des Eingangs liegen und somit zum Charakter des Wohngebietes
beitragen.

Zur Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen im StraBenbild und den entstehenden priva-
ten Freiflachen sowie mit dem Ziel einer einheitlichen Gesamtgestaltung sind die ebenerdigen
Standorte auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache einzugriinen oder mit einer Verklei-
dung zu versehen, die der Materialitédt des Wohngebaudes entspricht.

Wenn die MUllsammelrdume in der Tiefgarage untergebracht sind, ist es notwendig den MUll am
Abfuhrtag nach oben zu bringen. Fur diese temporare Aufstellung der Behélter kbnnen auf dem
privaten Grundstick Flachen vorgesehen werden. Die Behalter durfen nicht auf den 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen stehen.

11.2.6 AuBenantennen und Niederspannungsleitungen/Fernmeldeleitungen

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne oder Kabel
gewahrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebaude maximal eine Antenne oder Satellitenemp-
fangsanlage zuldssig. Diese sind farblich ihrem Hintergrund anzupassen. Um Stérungen im stad-
tebaulichen Bild zu minimieren sind Niederspannungsfreileitungen nur unterirdisch zu verlegen.
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11.2.7 Anzahl notwendiger Stellplatze (Kfz- und Fahrrad-Stellplatze)

Der Wohnpark Fuchshof zeichnet sich durch seine zentrale Lage in der Oststadt von Ludwigsburg
aus. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2 km. Darlber hinaus ergibt sich eine Lage-
gunst durch den direkten Bezug zum Sportpark, dem Freiraum und wichtigen Infrastrukturein-
richtungen wie Fuchshofschule und KiTa’s. Mit der Hauptradroute Friedrich-Ebert-StraBe ist eine
attraktive und sichere Anbindung flir den Radverkehr an die Innenstadt und den Bahnhof heute
schon vorhanden.

Durch die geplante hochwertige OPNV-Anbindung und die Schaffung einer sicheren und kom-
fortablen Radinfrastruktur als Anknipfung ans vorhandene Hauptnetz wird diese Lagegunst noch
weiter verstarkt.

Wie in Kapitel 10 beschrieben ist es das stadtebauliche Ziel der Planungen ein verkehrsreduzier-
tes Wohngebiet zu realisieren und es wird deshalb abweichend von den Stellplatzvorgaben nach
der Landesbauordnung ein verminderter Stellplatzschlissel festgelegt. Mit der Unterbringung der
notwendigen Stellplatze in Quartiersgaragen lasst sich eine attraktive Freiraumgestaltung inner-
halb der Wohnbaucluster umsetzen. Fur das Quartier ergibt sich damit eine hohe Aufenthalts-
qualitat. Durch die zuklnftige gemischte Bewohnerstruktur (Geférderter Wohnraum, Mietwoh-
nungen, Wohngemeinschaften, Eigentumswohnungen etc.) ergibt sich ein sehr differenzierter
Stellplatzbedarf. Manche der kinftigen Bewohner wollen, kdnnen oder missen sich kein eigenes
privates Fahrzeug leisten und kdnnen von den beschrieben Lagefaktoren und Empfehlungen des
Mobilitatskonzepts (OPNV, Car-/Bikesharing,) profitieren.

Notwendige Stellplatze

Die wichtige MaBgabe des Mobilitatskonzeptes, wird durch die Festlegung eines gestaffelten Stell-
platzschlissels nach WohnungsgroBen Rechnung getragen. Die Staffelung bietet den Vorteil,
dass dieser sich am Bedarf orientiert und eine Flexibilitat aufweist die mit einem festen, tGber alle
WohnungsgréBen hinweg festgesetzten Schlissel nicht erreicht werden kann. Da ein Wohnungs-
mix mit unterschiedlichen Wohnformen und GréBen im Wohnpark Fuchshof angestrebt wird ent-
steht mit der Staffelung ein geminderter Stellplatzschlissel. In einem sozial-gemischten Quartier
gibt es Personengruppen, die kein eigenes Auto bendtigen oder sich kein eigenes Auto leisten
wollen / kdnnen. Ein fester Stellplatzschlissel reagiert auf diese Gegebenheiten nicht in diesem
MaBe wie ein gestaffelter. Aus diesen Grinden wird deshalb abweichend von der Verpflichtung
zur Herstellung von notwendigen Kfz-Stellplatzen nach § 37 (1) LBO festgesetzt, dass bei Woh-
nungen mit WohnungsgréBen mit bis 63m?2 auf 0,6, bei Wohnungen mit bis 79m? auf 0,8, bei
Wohnungen ab 80m2 auf 1,0 und je Doppel- und Reihenhauseinheit 1,2 Kfz-Stellplatze hergestellt
werden mussen.

Notwendige Stellplatze fir geférderten Wohnraum

Der Bau von notwendigen Stellplatzen bei Wohnungen macht einen nicht unerheblichen Anteil
der Baukosten aus - und damit auch mittelbar der spateren Mieten. Da dies vor allem im sozialen
Mietwohnungsbau einen wichtigen Faktor bei der Schaffung von preisgtinstigem Wohnraum
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darstellt, wird hier im Besonderen ein geminderter Stellplatzschltssel fur geférderten Wohnraum
festgelegt.

Um dringend bendtigen Wohnraum kostenglnstig schaffen zu kdnnen, wird daher abweichend
von der Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Kfz-Stellpldtzen nach §37 (1) LBO fest-
gesetzt, dass Stellplatze fur nach dem Landeswohnraumfordergesetz bzw. Landeswohnraumfor-
derprogramm Baden-Wurttemberg geforderte Mietwohnungen mit einer Mietpreis- und Bele-
gungsbindung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf jeweils rund 80 % des
gestaffelten Stellplatzschlissels reduziert werden. Dies bedeutet, dass bei Wohnungen mit bis zu
63m2 0,5, bei Wohnungen mit bis zu 79m2 0,6 und bei Wohnungen tber 80m2 0,8 Stellplatze je
Wohnung hergestellt werden mussen.

Nur eine langfristige Mietpreis- und Belegungsbindung rechtfertigt planerisch eine auf Dauer an-
gelegte Verminderung der geforderten Stellplatze. Daher ist eine Bindungsfrist der geférderten
Wohnungen von mindestens 30 Jahren sowie eine vertragliche Sicherung der Mietpreis- und Be-
legungsbindung der geférderten Wohnungen (Kaufvertrag, stddtebaulicher Vertrag o.A.) Voraus-
setzung fur die Stellplatzreduzierung.

Notwendige Fahrrad-Stellplatze

Im Wohnpark Fuchshof soll die Nutzung von Fahrradern, E-Bikes, Pedelecs und Lastenradern
gefordert werden. Es werden im Fuchshof und Umgebung neue Fahrradwege geschaffen mit
einer guten Anbindung an die Innenstadt sowie an die Gbergeordneten Radrouten. Die Attrakti-
vitat fur Radfahrer ist ein Baustein im Mobilitatskonzept, welches die zukinftigen Bewohner mo-
tivieren mochte auf das eigene Auto zu verzichten. Es ist deshalb elementar, dass die Gebaude
ausreichende und attraktive Abstelleinrichtungen flr Fahrrédder anbieten. Im Bebauungsplan ist
deshalb die notwendige Fahrrad-Stellplatzanzahl gestaffelt nach WohnungsgréBen vorgeschrie-
ben.

11.2.8 Geldandemodellierung

Ziel der hier formulierten Vorschriften ist es, die Grundstlcksverhéltnisse an die Nachbargrund-
stlicke und an die geplanten StraBenniveau anzugleichen, sodass einerseits eine moglichst un-
eingeschrankte Grundsticksnutzung ermoglicht wird. Andererseits sollen staddtebauliche Span-
nungen und visuelle Belastungen, bspw. durch zu hohe und zu steile Geldndeverspriinge / Stitz-
mauern innerhalb des Grundsticks und an den Grundstiicksgrenzen vermieden werden. Vor die-
sem Hintergrund werden Vorschriften zu Stltzmauern eingeflihrt, welche sicherstellen sollen,
dass eine dem Geldnde angepasste Bebauung erfolgt und gegentiber dem angrenzenden Land-
schaftsraum und der Bestandsbebauung am Alten OBweiler Weg visuell wirksame Stutzmauern
auf ein MindestmaB reduziert werden.
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12. Bodenordnung, Flachenbilanz und Kosten

12.1 Bodenordnung

Da sich die Flachen fur die geplanten Nutzungen im Eigentum der Stadt Ludwigsburg befinden,
sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig.

12.2 Flachenbhilanz

Bruttobaugebhiet ca. 112.511 m? 100 %
Nettobauland ca. 52.280 m2 46,5 %
Davon:

- Wohnbauflache 49.030 m2 43,6 %
- Sondergebiet 3.250 m? 2,9 %
Griinflichen ca. 36.741 m2 32,7 %
Davon:

- Offentliche Grinflache 32.028 m? 28,5 %
- Verkehrsgrin 2.594 m? 2,3 %
- private Grinflachen 2.119 m2 19%
Verkehrsflachen ca. 23.490 m2 20,8 %

12.3 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefthrt. Die entstehen-
den ErschlieBungskosten werden durch den Erlds der Grundsticke gedeckt.

13. Gutachterliche Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende gutachterliche Grundlagen, Planungen und Fachkonzepte
zugrunde:

13.1 Rahmenplanung

- RAHMENPLAN FUCHSHOF erstellt von Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtpla-
nung und Vermessung, vom 31.08.2017

- Rahmenplan ,Fuchshof — Erlduterungsbericht erstellt von Stadt Ludwigsburg,
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, vom 31.08.2017

- Lageplan Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Fuchshof erstellt von Stadt Lud-
wigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, vom 31.08.2017
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- Begrindung zum Aufstellungsbeschluss — Bebauungsplan ,,Fuchshof” Nr.045/02
erstellt von Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, vom
31.08.2017

- Rahmenplanung Entwicklungsbereich Ost und OBweil — Verkehrliche Untersu-
chung erstellt von SHP Ingenieure, Hannover, vom August 2016

13.2 Fachkonzepte und Planungen

- Dokumentation Freiraumkonzept Fuchshof erstellt von koeber landschaftsarchitek-
tur, Stuttgart, vom November 2019

- Verkehrsplanerische Untersuchung und Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes fir
das Baugebiet Fuchshof in Ludwigsburg (LB18) erstellt von KARAJAN Ingenieure,
Beraten + Planen, Ingenieursgesellschaft mbH, Stuttgart, vom 02.10.2019

- Lageplan Stadtebaulicher Entwurf, Variante B — ,Zukunft® erstellt von WICK+PART-
NER, ARCHITEKTEN UND STADTPLANER, Stuttgart, vom 31.10.2019

- Energiekonzept Fuchshof Ludwigsburg erstellt von EGS-plan Ingenieurgesellschaft
fur Energie- Gebdude- und Solartechnik mbH, Stuttgart, vom 05.07.2021

- Bebauungsplan ,FuchshofstraBe®, Planungskonzept — Gesamtplan erstellt von
Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung vom 19.03.2021

- VORABZUG ErschlieBung Wohnbebauung Fuchshof — Baucluster 1,2 und Com-
burgstraBe Sad, Entwurfsplanung erstellt von ISTW PLANUNGSGESELLSCHAFT
mbH, Ludwigsburg, vom September 2022

- Bebauungsplan ,FuchshofstraBe“ 045/02, Luftbild 2021 erstellt von Stadt Ludwigs-
burg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung vom 16.01.2023

- Fachkonzepte aktueller Sachstand erstellt von Stadt Ludwigsburg, Fachbereich
Stadtplanung und Vermessung vom 20.12.2022

13.3 Artenschutz und Griinordnung

Artenschutzrechtliche Konzeption erstellt von Pustal Landschaftstkologie und Planung,
Pfullingen, vom 27.01.2022 / 23.02.2022 ergéanzt am 28.10.2022 / 16.01.2023
Fachbericht Arten- und Biotopschutz mit spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung (saP) nach § 44 BNatSchG und erganzender Prifung nach § 19 BNatSchG
/UschadG ,Bebauungsplan ,,Fuchshof” Teilbereich ,Ehemalige Gartnerei Jager*"
erstellt von Planungsbiiro Gottfriedsen & Kollegen, Rottenburg, vom Februar 2018
Fachbericht Arten- und Biotopschutz

e strenge artenschutzrechtliche Prifung (saP) nach § 44 BNatSchG

e weitere geschutzte Arten

e Habitate, Biotope

e MaBnahmen
erstellt von Planungsbiiro Gottfriedsen & Kollegen, Rottenburg, vom 15.08.2020
Granordnungsplan erstellt von g2-Landschaftsarchitekten PartG mbB, Stuttgart,
vom 20.12.2022
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13.4 Luftbildauswertung / Kampfmittel

- Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Sportpark Ost, dstlicher Bereich Lud-
wigsburg — OBweil erstellt von R. Hinkelbein, Filderstadt, vom 14.08.2017

- Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Sportpark Ost, westlicher Bereich Lud-
wigsburg — OBweil, erstellt von R. Hinkelbein, Filderstadt, vom 14.08.2017

13.5 Larm

- Ergebnisdokumentation Entwicklungsbereich Ost OBweil Zusammenfassung der Er-
gebnisse der weitergefiihrten Schalltechnischen Uberpriifung fiir den Entwicklungs-
bereich Ludwigsburg Ost/OBweil Planungsstand Variante B.1 vom 28.11.2019 erstellt
von FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern,
vom 08.06.2020

13.6 Verkehr

- Verkehrsanalyse 2014 Oststadt-OBweil erstellt von PLANUNGSGRUPPE KOLZ GmbH,
Ludwigsburg, vom Februar 2015

14. Planverwirklichung/ Durchfiihrung

Das Bebauungsplanverfahren soll in Q3 2023 abgeschlossen werden. Die ersten ErschlieBungs-
maBnahmen kénnten Ende 2023 begonnen werden.

1. Umweltbhericht

Siehe Anlage 3.2

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen. Dieser enthdlt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung berthrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Aus-
wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aus-
sagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

Aufgestellt:
Ludwigsburg, den 10.08.2023

Avni Veselaj
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
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[ Il. Umweltbericht |

| 1 Einleitung |

Die Stadt Ludwigsburg plant im dstlichen Stadtbereich zwischen Alter OBweiler Weg und Fuchs-
hofstraRe auf dem Gelande ehemaliger Gartnereiflachen die Entwicklung eines neuen Wohnquar-
tiers.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Fuchshof Wohnpark, Nr. 045/02* macht die Erstellung eines
Umweltberichtes nach dem §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB erforderlich. Die Grundlage dafir bilden die
Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen.

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Bebauung
und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen Uber Veranderungen der Umwelt mit und ohne das Vor-
haben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Beschreibung der
geplanten MaRnahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen. Im Umweltbericht
werden Mafinahmen formuliert, mit denen nachteilige Auswirkungen vermieden, vermindert oder
ausgeglichen werden kénnen.

2 Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Inhalt und Ziele der Planung Der sog. Fuchshof, zwischen den Stadtteilen Oststadt
und ORweil gelegen, hat sich als heterogener Raum
entwickelt, der neben Sportflachen mit stadtweiter Be-
deutung durch offene Siedlungsrander mit teilweise
ehemaligen Gartnereiflachen und untergenutzten Frei-
raumen definiert ist. Dieser Bereich weist eine ganze
Reihe von positiven Potenzialen fir die stadtebauliche
Entwicklung auf. Es ergeben sich Méglichkeiten der
Arrondierung und innerstadtische Entwicklungsflachen
einer nachhaltigen Nutzung zuzufihren.

Mit dem Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark* kann
ein weiterer bedeutender Beitrag zur Bewaltigung der
Wohnraumknappheit geleistet werden. Zusatzlich wird
die FuchshofstralRe fur alle Verkehrsarten, die ausrei-
chend Flache fir den FulR- und Radverkehr vorsieht,
ausgebaut. Hierbei kommt der Entwicklung einer Allee
in der Fuchshofstralde zur Entwicklung einer hohen
Aufenthaltsqualitat eine besondere Bedeutung zu. Des
Weiteren werden Griinzuige qualifiziert und der Offent-
lichkeit zur Verfligung gestellt.

Das Wohngebiet nérdlich der Fuchshofstral3e teilt sich
in zwei Bereiche, Baucluster 1 im Westen und das
Baucluster 2 im Osten. Zwischen den beiden Bauclus-
tern wurde die Griine Fuge als Verbindung und Naher-
holungsbereich der beiden Wohngebiete positioniert.
Die Baucluster sind gepragt durch Geschosswoh-
nungsbauten, Mehrfamilienhduser und in einem gerin-
gen Umfang Reihenhauser.

Im westlichsten Quartier ist, direkt an der Grinen Fuge,
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eine Kindertagesstatte vorgesehen und soll mit dartber
liegenden Wohnungen kombiniert werden.

Sudlich der Fuchshofstralle ist auf einem Teil der Fla-
che des heutigen Rasenspielfelds ein Parkhaus vorge-
sehen. Sudlich des Parkhauses werden Sportnutzun-
gen wie Beachvolleyball und Kunstrasenspielfeld neu
angeordnet.

Standort Das Bebauungsplangebiet befindet sich im dstlichen
Stadtbereich von Ludwigsburg. Im 6stlichen Teilbereich
des Plangebiets sind die Gebaude der ehemaligen
Gartnerei Jager bereits abgebrochen. Im westlichen
Teilbereich befinden sich noch Gewachshauser der
Stadtgartnerei. Dazwischen liegen Schrebergarten,
eine Ackerbrache und eine Griinflache. Sudlich der
FuchshofstralRe befinden sich Teilflachen der Sportan-
lagen (Spielfelder) sowie eine Kastanienallee. Im
Nordosten liegt ein Kreisverkehr Schorndorfer Stralle/
ComburgstraRe. Sudlich des Plangebiets grenzen wei-
tere Sportplatzflachen an. Ostlich angrenzend befindet
sich derzeit die neue Fuchshof-Schule im Bau. In den
Ubrigen Bereichen grenzen Wohnbauflachen an. Das
Gelande liegt um 260-265 m . NHN.

Ubersichtslageplan (Luftbild: Google Earth)
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Art der Festsetzungen des Bebau-
|| ungsplans

Allgemeines Wohngebiet WA: ca. 5,0 ha (45%)

(
Sondergebiet SO Parkhaus: ca. 0,3 ha (3%)
Verkehrsflachen: ca. 2,5 ha (22%)
Offentliche Griinflachen/ Ver- ca. 3,2 ha (28%)
kehrsgrin:

Private Grinflachen: ca. 0,2 ha (2%)

Umfang des Planes und Bedarf an
Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Das Plangebiet umfasst eine FlachengréRe von ca. 11,2
ha. Es handelt sich um eine Innenbereichsflache, die zu
ca. 50% durch Leerstand und Brachflachen gekennzeich-
net ist. Die Nettoneuversiegelungsrate ist im Zusammen-
hang mit dem aktuellen Bestand bzw. den bestehenden
Planungsrechten geltender Bebauungsplane zu bilanzie-
ren. Die Netto-Neuversiegelung betragt fir voll versiegel-
te Flachen 11.495 gm, fir teilversiegelte Flachen 5.685
gm (Versiegelungsgrad 75%).

Bei der Planung handelt es sich um eine Entwicklung im
Innenbereich zur Nachverdichtung und Umnutzung
brachgefallener Flachen. Fur das Baugebiet wird nur eine
geringflgige landwirtschaftlich genutzte Flache in An-
spruch genommen.

Die Planung wird flachensparend im Bebauungsplan um-
gesetzt. Insgesamt ist je nach kinftigen Grundstiickszu-
schnitt und Gebaudeausformung (Grundrissausbildung)

mit ca. 519 Wohneinheiten im Wohngebiet zu rechnen.
Unter Bertcksichtigung einer durchschnittlichen Bele-
gungsdichte von 2,1 EW/WE (Statistisches Landesamt)
kann eine Bruttowohndichte von ca. 99 EW/ha erreicht
werden. Die laut Regionalplan Region Stuttgart vorgege-
bene Bruttowohndichte fir Mittelzentren (PS 2.4.0.8 (2))
von 80 EW/ha wird deutlich erfiillt.

3 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Schutzgut Fachgesetze Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung
und Fachplane im Plan

Boden/ § 1a BauGB - sparsamer und schonender Um- | - Begrenzung der

Flache §§ 1und 17 gang mit Grund und Boden Versiegelung auf das

BBodSchG - Verringerung der Neuflachenin- absolut notwendige
anspruchnahme durch Nachver- MaR (u.a. angepasste
dichtung und Innenentwicklung GR2Z)

- Begrenzung der Versiegelung auf
das absolut notwendige Mal}
- Sanierung von Altlastenstandor-
ten, Erhaltung der naturlichen
Bodenfunktionen
Wasser 8§81, 5, 6, 27, 47 | - Wiederherstellung und Erhalt der | - Minimieren der Ver-

WHG Grundwasserneubildung siegelung, Verwen-

§ 1 BNatSchG - nachhaltige Gewasserbewirt- dung von teilversie-
schaftung zur Sicherung als Le- gelten Flachen, Anla-
bensgrundlage des Menschen und | ge von Retentions-
Lebensraum fur Tiere und Pflan- mulden, Dachbegri-
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zen
- Gewahrleistung naturlicher und
schadloser Abflussverhaltnisse
und Sicherung ausreichender Re-
tentionsraume fir den Hochwas-
serschutz

nung

Klima/Luft § 1 (6) Nr.7e,f | - Vermeidung von Emissionen und | Ein- und Durchgri-
BauGB, sachgerechter Umgang mit Abfal- | nung des Gebiets
8§ 1, 44-47 len und Abwéassern
BImSchG - Nutzung erneuerbarer Energien,
sparsamer und effizienter Umgang
mit Energie
- Schutz aller Schutzgiiter und des
Menschen vor schadlichen Um-
welteinwirkungen
- Verbesserung der Luftqualitat
und Planungen zur Luftreinhaltung
Arten/ §§ 1,44 - Erhalt und Sicherung der biologi- | Durchgriinung des
Biotope/ BNatSchG schen Vielfalt Gebiets, vorrangiger
Biolog. Vielfalt § 1a BauGB - Erhalt und Sicherung der Leis- Ausgleich fur verblei-

tungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Regenera-
tionsfahigkeit

- Meidung des Eintritts der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde

bende Beeintrachti-
gungen im Plangebiet
und der naheren
Umgebung

Landschaftsbild/

§ 1 BNatSchG

- Erhalt und Sicherung der Vielfalt,

Verwendung nicht

Erholung Eigenart und Schoénheit sowie des | blendender Materia-
Erholungswertes von Natur und lien, angepasste Be-
Landschaft bauung durch Festle-
gung der Gebaude-
héhen, planerische
Festlegung von Bau-
grenzen, Sicherstel-
lung der Naherho-
lungsfunktion
Mensch/ § 1 BImSchG - Schutz von Flachen mit Wohn- Eingriinung des Ge-
Gesundheit §§ 1 (6) Nr. 1, funktion und Erholungsfunktion biets, aktiver Larm-
1a BauGB gegenuber LArmimmissionen schutz (Larmschutz-
TA Larm - Berucksichtigung der allgemei- wall), technischer
DIN 18005 nen Anforderungen an gesunde Umweltschutz
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Kultur- §§ 6,8 DSchG - Erhaltungspflicht, allgemeiner
ISachgiiter § 1 (6)Nr. 5 Schutz von Kulturdenkmalen
BauGB - Berticksichtigung der stadtebau-

lichen Eigenart
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3.1 Fachpléne, ubergeordnete Planungen

3.1.1  Landesentwicklungsplan

Ludwigsburg liegt als Mittelzentrum auf der Landesentwicklungsachse Stuttgart — Ludwigs-
burg/Kornwestheim — Bietigheim-Bissingen/Besigheim (-Heilbronn).

3.1.2 Regionalplan

Laut der Darstellung der Raumnutzungskarte des Regionalplans Region Stuttgart von 2009 liegt
das Gebiet groRtenteils auBerhalb von regionalplanerischen Festsetzungen (Weil3flache). Der
nordliche Teilbereich ist als bestehende Siedlungsflache festgesetzt.

S

(HHHHIRES

A== ES o | S
Abb. 1: Ausschnitt aus der RNK des Regionalplans Region Stuttgart (gelb dargestellt Plangebiet)

3.1.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsburg von 1984 ist der Uberwiegende
Teil des Plangebiets als geplante Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) dargestellt. Stdlich der
FuchshofstralRe sind bestehende Griinflachen ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

i %
/ A
y;
/ e
/ i
e Y

= Sy LN A ~ N .
Abb. 2: Ausschnitt FNP Ludwigsburg (Geoportal Raumordnung)
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3.1.4 Bebauungsplane

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet bestehen mehrere rechtskraftige Bebauungsplane:

e 13_3A Baulinienplan von 1933

e 13_4 Sudlich der Schorndorfer- und Ludwigsburger Stral’e von 1934

* 13_9 Sudlich der Schorndorfer StralRe zw. Ost-, Fuchshof- und Waiblinger Stral3e von
1951

e 13_48 Brinner-, Bebenhauser-, Waiblinger- und Friedrichstralle von 1961

e 045_01 Verbindungsweg 313 von 1966

* 045 03 Fuchshof Schule von 2019

* 049 02 Stadionvorfeld von 1977

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB das geltende Pla-

nungsrecht als Ausgangsbestand anzusetzen.

3.1.5 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Sowohl innerhalb des Plangebiets als auch angrenzend sind keine Schutzgebiete vorhanden.
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4 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes/-zustands (IST-Zustand /
Basisszenario) der erheblich beeinflussten Gebiete

Gebietscharakterisierung:

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze
Bewertung

Tiere, Tiere geringe-

Pflanzen Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prifen, besondere

und ihre ob durch das Vorhaben Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 Bedeutung

Lebens- BNatSchG ausgeltst werden. Die Regelungen zu den europa-

rdume (Ar- rechtlich geschitzten Arten (FFH-Anhang IV Art bzw. européische

ten und Vogelart) sind nicht der bauleitplanerischen Abwagung zuganglich

Biotope, und sind daher auch auRerhalb der Eingriffsregelung zu untersu-

biologische | chen und abzuhandeln.

Vielfalt)

Durch das Planungsbiiro GOTTFRIEDSEN & KOLLEGEN wurden im
Jahr 2017 fur den Teilbereich der ehemaligen Gartnerei Jager
(Cluster 1) sowie im Jahr 2019 fiir das Gebiet des Rahmenplans
auf Grundlage des damaligen Planungsstands erstellt. Der Be-
reich der ehemaligen Gartnerei wurde bereits geraumt. Hier er-
folgten Ausgleichsmafnahmen fir Fledermause.

In der Stellungnahme des LRA Ludwigsburg vom 13.11.2020
wurde gefordert, dass die von Gottfriedsen beschriebenen Eingrif-
fe in die Lebensraume der besonders und streng geschutzten
Arten konkretisiert und weiter ausgearbeitet werden missen. Hier-
flir wurden vom Biiro PUSTAL LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND PLA-
NUNG, 2022, entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt.

Artengruppe Végel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnten aufgrund des
Reichtums an Strukturen vor allem im Bereich der Kleingartenan-
lagen eine Vielzahl an hervorgehobenen Arten erhoben werden.
Die Bewirtschaftung der Kleingarten ist iberwiegend extensiv. Es
bestehen zahlreiche Brutmdglichkeiten fur Hohlen- und Halbhéh-
lenbriter. In den parkahnlichen Gartenflachen finden auch Ge-
buschbriter geeignete Brutplatze. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans sind folgende Brutvdgel betroffen:

* Goldammer

* Grauschnapper

e Klappergrasmiicke
*  Wacholderdrossel

* Buntspecht

* Feldsperling

*  Gartenbaumlaufer
*  Gartenrotschwanz
e Star

Artengruppe Fledermé&use

Im Rahmen von Detektorerhebungen konnten im Jahr 2017 acht
Fledermausarten erfasst werden. Die Erhebungen begrenzen sich
dabei ausschlief3lich auf den Bereich der ehemaligen Gartnerei
Jager. Fur Wochenstuben eignet sich der Planungsraum potenzi-
ell nur fir die Zwergfledermaus. Relevante Strukturen sind hierbei
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Spalten in Gebauden, Hohlen und Halbhdhlen in alteren Baumen.
Es wurden folgende Arten nachgewiesen:

Grolier Abendsegler
Alpenfledermaus
Zweifarbfledermaus
Langohr-Arten
Zwergdfledermaus
Mickenfledermaus
Rauhautfledermaus
Kleiner Abendsegler

Artengruppe Reptilien

Im Zuge der Erhebungen in den Jahren 2017 und 2019 konnten
jeweils am gleichen Fundpunkt drei adulte Zauneidechsen nach-
gewiesen werden. Der Fundpunkt befindet sich zentral innerhalb
der Kleingartenanlage. Insgesamt ist im Geltungsbereich nur von
einer sehr kleinen Teilpopulation auszugehen. Nach LAUFER, 2014
sind die erfassten Zauneidechsen mit einem Korrekturfaktor von 6
zu multiplizieren, so dass im Gebiet von 18 Individuen auszuge-
hen ist.

Artengruppe Kéfer

Das Vorkommen des Juchtenkéfers und des Grofien Goldkéafers
kann nicht ganz ausgeschlossen werden, wird aber als unwahr-
scheinlich eingeschatzt. Weil in den groRen Freiflachen des Pla-
nungsraums altere Baume erhalten werden sollen, wurde auf
spezielle Erhebungen zu Totholzkafern verzichtet.

Artengruppe Schmetterlinge
Im Plangebiet wurden keine geeigneten Imaginal- oder Larvenha-
bitate von streng geschutzten Schmetterlingsarten nachgewiesen.

Sonstige Arten
Fur die Gbrigen streng geschitzten Arten stellt das Plangebiet

kein geeignetes Habitat oder kein bekanntes Verbreitungsgebiet
dar.

Pflanzen
Streng geschiitzte oder nach FFH-RL geschitzte Pflanzenarten
wurden nicht festgestellt.

Biotope
Es liegt eine Biotoptypenkartierung des Bliros G2 LANDSCHAFTS-

ARCHITEKTEN, Stuttgart, vom Juli 2021 vor. Hierbei ist zu beriick-
sichtigen, dass im Bereich der Gartnereien der Zustand vor dem
Abriss erfasst wurde. Ca. 80% des Plangebiets werden Biotopty-
pen mit geringer-sehr geringer Wertigkeit zugeordnet. Kleine Be-
reiche, wie Feldhecken und alte, heimische Baume sind von ho-
her Wertigkeit.
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Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

Code Biotoptyp Wertstu- | Anteil im
fe PG in %
13.80 Naturfernes Kleingewasser 2 0.1
21.52 Sandflache 1 0.1
23.51 Verfugte Mauer*® y )
* geringe GroRe
33.41 Fettwiese mittl. Standorte 3 5.8
33.80 Zierrasen 2 13.5
34.50 Roéhricht 4 0,05
35.11 Nitrophytische Saumvegetation, 3 40
grasreich ’
35.30 Dominanzbestand 5 01
35.60 Ruderalvegetation 3 4.2
37.11 Acker mit fragm. Unkrautvegeta- 5 83
tion ’
37.28 Staudengartnerei 2 9.2
41.22 Feldhecke mittl. Standorte 4 0.4
42.20 Geblisch mittl. Standorte 4 2.9
43.10 Gestriipp 3 0.7
44 11 Gebusch mit untypischer Arten- 5 08
zusammensetzung ’
44 .12 Geblisch aus nicht heimischen
2 0,3
Straucharten
44.21 Hecke mit untypischer Artenzu-
2 0,02
sammensetzung
44.30 Heckenzaun 2 07
45.30 Einzelbaum heimisch, standort- 3 6 Stk
gerecht, jung
45.30 Emzelbaum heimisch, standort- 4 91 Stk
gerecht, mittel
45.30 Einzelbaum heimisch, standort-
gerecht, alt 5 38 Stk
45.30 Einzelbaum nicht heimisch, nicht 5 4 Stk
standortgerecht, jung
45.30 Einzelbaum nicht heimisch, nicht
standortgerecht, mittel 3 30 Stk
45.30 Einzelbaum nicht heimisch, nicht
standortgerecht, alt 3 24 Stk
60.10 Von Bauwerken bestanden 1 293
60.21 Vollig versiegelte StralRe, Platz 1 135
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60.22 Teilversiegelte Flache y

3,4

60.23 Schotterweg 1

3,0

60.24 Sandplatz 1 16

60.25 Grasweg 3 03

60.41 Lagerplatz 1

0,02

60.50 Kleine Griinflache 2 25

60.61 Nutzgarten 3 2.1

60.62 Zier-/Hausgarten 3

0,04

Zusammenfassung:

Wertstufe 2
gering

Wertstufe 3
mittel

Wertstufe 4
hoch

Wertstufe 1
sehr gering

45,0% 35,3% 16,5% 3,2%

Biologische Vielfalt

Aufgrund des Biotoptypenbestands sowohl innerhalb als auch im
Umfeld des Plangebiets ist insgesamt betrachtet von einer mittle-
ren biologischen Vielfalt auszugehen. Das Gebiet ist nicht Be-
standteil eines Biotopverbundsystems oder eines Wildtierkorri-
dors.

Boden/
Flache

Boden

Nach Auswertung der flurstiicksbezogenen Bodenschatzungsda-
ten des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
entsprechen die Boden im Plangebiet, soweit eine Bewertung
vorliegt, alle dem Klassenzeichen L2L6 (Lehm, sehr guter bis
guter Zustand, aus Léss und Lésslehm).

Die naturlichen Bodenfunktionen ,natirliche Bodenfruchtbarkeit"
(Natbod) und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* (Fipu) werden mit
sehr hoher Funktionserfillung bewertet. Die Funktion ,Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf‘ (Akiwas) besitzt eine hohe
Wertigkeit. Ein Sonderstandort flr naturnahe Vegetation liegt nicht
vor. Ohne Bewertung sind Stral’en, Wege, der Sportpark sowie
die Flachen nérdlich des Alten ORRweiler Wegs.

Detaillierte Angaben sind dem GOP (Kapitel 4.2) zu entnehmen.

Aufgrund der vielfaltigen Nutzungen wurden die Béden mehr oder
weniger stark verandert. Auf den versiegelten Flachen sind die
Bodenfunktionen vollkommen erloschen. In weiteren Fallen wurde
das Bodengeflige durch Abtragungen, Umlagerungen oder Ver-
dichtungen verandert wodurch die Bodenfunktionen beeintrachtigt
sind. Auch der Eintrag von Schadstoffen aus der Gartnereinut-
zung kann zu Beeintrachtigungen gefihrt haben (s. Altlasten).

geringe-
besondere
Bedeutung
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Flache

Bei der Planung handelt es sich um eine flachenschonende In-
nenentwicklung und Nachverdichtung.

Landwirtschaftliche Flachen in Form von Ackerflachen werden nur
in geringem Umfang beansprucht (< 1,0 ha). Die ehemaligen
Gartnereiflachen (Gewachshauser) nehmen ca. 3,6 ha des Plan-
gebiets in Anspruch. Ca. 1,1 ha werden von den Gartnereifreifla-
chen in Anspruch genommen.

Zur Ermittlung der Versiegelungsrate des heutigen Bestands wur-
den die Gartnereiflachen anhand von Vermessungsdaten, die
ubrigen Flachen nach bestehenden Planungsrecht unter Bertick-
sichtigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen beriicksichtigt. Dem-
nach sind ca. 39.500 gm vollversiegelt, ca, 8.880 gm sind teilver-
siegelt. Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich kénnen so-
mit ca. 43% als vorbelastet angesehen werden.

Die Flache des Bebauungsplans ,Fuchshof Wohnpark® betragt ca.
11,2 ha. Dies entspricht ca. 0,7% der gesamten Siedlungsflache
der Stadt Ludwigsburg und ca. 0,25% der Gesamtgemarkung.

Altlasten

Das Plangebiet wurde groRflachig auf Altlasten untersucht
(Smoltczyk & Partner, 2006 und 2016; Peter Bergmann Geotech-
nik, 2016). Zu den altlastenverdachtigen Flachen zahlen insbe-
sondere die Gartnereiflachen. Ein Altlastenverdacht ergibt sich fiir
die Bereiche Heizéllagerung, Kesselrdume, Pflanzenschutzmittel-
lager, Pflanzenschutzmittelaufbereitung und fiir sonstige Lager-
schuppen. Zur Klarung potenzieller Beeintrachtigungen fur die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser durch
einen Eintrag von Pflanzenschutzmitteln und Schwermetallen
erfolgten entsprechende Untersuchungen.

Gértnerei Jager
Es liegen keine kritischen Schadstoffgehalte oder sonstige Hin-

weise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d.
BBodSchG vor. Alle untersuchten Stoffgehalte liegen weit unter
den nutzungsbezogenen Prifwerten, selbst fir Kinderspielflachen
als sensibelste Nutzungsart (Smoltczyk & Partner, 2006 und
2016).

Gértnerei Kocher

Spezifische Bodenverunreinigungen durch MKW und AKW konn-
ten nicht festgestellt werden. Organochlorpestizide konnten nicht
festgestellt werden. Im Bereich der Diingestation 2 wurde ein
leicht erhdhter PAK-Gehalt festgestellt. Der BaP-Gehalt fur Kin-
derspielplatze wurde nicht tUberschritten. Bei der Untersuchung
der 9 Teilflachen gab es keine Hinweise auf eine Uberschreitung
der Priufwerte Boden-Mensch nach der BBodSchV. Nur bei Teil-
flache 7 ist bei Benzo-apyren (BaP) der Prifwert fir Kinderspiel-
platze und fir Nutzpflanzen erreicht bzw. Gberschritten. Die Prif-
werte fur Wohngebiete und Freizeitflachen sind nicht Gberschrit-
ten. Die Untersuchung der Schlacke und deren Unterboden auf
Dioxine/Furane in den Teilbereichen 5 und 6 ergab Werte weit
unterhalb des Prifwertes. Im Bereich der Teilflachen 1-3 waren
nur eingeschrankt Untersuchungen moglich. Hier und bei Teilfla-
che 10 sind nach Abradumen der Anlage Nachuntersuchungen
erforderlich.

WICK+PARTNER

Seite 13 von 56



Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark® Nr. 045/02

20.12.2022

Gewerbestandorte Ehem. Reinigung Renova und Ehem. Tank-
stelle Kegreiss

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen konnten keine bzw. keine
relevanten Verunreinigungen festgestellt werden.

Kleingartenanlagen/Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Das Gefahrdungspotenzial wird als gering eingestuft, da sich Stof-
feintrage dort starker auswaschen. Eine Untersuchung wird den-
noch empfohlen.

Wasser

Das Plangebiet gehoért der hydrogeologischen Einheit Gipskeuper
und Unterkeuper (GWL/GWG) an. Die Durchlassigkeit dieser obe-
ren grundwasserfihrenden hydrogeologischen Einheit ist somit
von mittlerer Wertigkeit.

Im Bereich der bestehenden Versiegelung ist die Grundwasser-
neubildung bereits stark eingeschrankt.

Wasserschutzgebiete, Oberflachengewasser, Uberschwem-
mungs- und Quellschutzgebiete sind nicht vorhanden.

geringe-
allgemeine
Bedeutung

Klima/Luft

Gemal Klimaatlas der Region Stuttgart sind die Freiflachen des
Plangebiets als Kaltluftproduktionsgebiete dargestellt. Zudem
handelt es sich um bodeninversionsgefahrdete Gebiete. Kenn-
zeichnend fir das Freiland-Klimatop ist eine intensive nachtliche
Frischluft- und Kaltluftproduktion. Zwar sind aufgrund der ebenen
Topografie keine besonderen Kaltluftstrome vorhanden, jedoch
bildet die Flache aufgrund ihrer GroRe und Nahe zur Innenstadt
eine wichtige Funktion fir bioklimatische Ausgleichsprozesse
(Verringerung starker Aufheizung). Auch die Sportanlagen, die
sich westlich anschlief3en, sind (zum Teil) als Kaltluftproduktions-
flachen ausgewiesen. Sie stellen einen wichtigen ,Trittstein® fur
die Kaltluftversorgung der Innenstadt dar. Insbesondere die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Trassenbereich der geplanten
Umgehungsstralie zwischen der L1140 und der Niedersachsen-
stralRe haben eine wichtige klimadkologische Bedeutung. Durch
den Temperaturgradient Freifliche — umgebende Bebauung so-
wie das Gefalle wird ein klimadkologischer Luftaustauschprozess
ausgeldst. Dieser liefert kiihlere/frischere Luft in die angrenzen-
den Quartiere. Die Reichweite dieser Strdmungen kann bis zu 300
— 500 m in die Bebauung hinein reichen. Sie bewirken dort eine
Reduzierung des bioklimatischen (und lufthygienischen) Belas-
tungspotenzials. Der Klimaatlas weist fur den Bezugszeitraum
1971-2000 bereits 30,0-32,5 Tage pro Jahr mit Warmebelastung
aus. Wahrend windschwacher Sommernachte liegt die mittlere
Temperatur um 4:00 Uhr morgens bei 17,7°C (Klimagutachten
GEO-NET, 2016). Die vorhandenen Baume und Gehdlze besitzen
klimatische Filter- und Regenerationsfunktionen.

Die aktuellen Stickstoffdioxid (NO,)-Konzentrationen werden ent-
lang der Fuchshofstral3e und Schorndorfer Straf3e nicht tber-
schritten.

allgemeine
Bedeutung

Land-
schaftsbild
und Erho-
lung

Das Plangebiet ist anthropogen Uberpragt. Insbesondere die
Brachflachen der ehemaligen Gartnerei und die Flachen der
Stadtgartnerei sind von geringer Wertigkeit. Als wertgebende
Elemente sind die Baume (insbesondere die alte Kastanien-Reihe
an der Fuchshofstralie) sowie die Gehdlzreihen im dstlichen Teil
des Plangebiets zu nennen. GemaR der Landschaftsbildbewer-

geringe-
allgemeine
Bedeutung
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tung der Landschaftsrahmenplanung Region Stuttgart wird die
Flache bei den Kriterien Eigenart als gering, bei Vielfalt und
Schoénheit als mittel bewertet.

Fir die Freizeit- und Erholungsnutzung dienen die Schrebergarten
und die Sportflachen. Die Ful3- und Radwegeverbindungen stellen
eine Verbindung zwischen den angrenzenden Stadtteilen und der
freien Landschaft sudlich der Friedrichstral3e dar.

Es bestehen keine relevanten Sichtbeziehungen zur Altstadt oder
anderen bedeutenden Kulturgitern (z.B. Residenzschloss).

Mensch/Ge
sundheit

Das Plangebiet ist Larmimmissionen des Stralenverkehrs und
der sudlich befindlichen Sportstatten unterworfen. Die Immissio-
nen des Stralenverkehrs beschranken sich auf die Fuchshofstra-
Re, die hauptsachlich dem Anwohnerverkehr dient.

Emissionen durch den Spielbetrieb entstehen durch:

Ludwig-Jahn-Stadion
SpVgg 07 Vereinsheim
SpVgg 07 Geschéftsstelle
Hockeyclub West/Ost
SCL/MTV Kunstrasen
SCL/MTV KR neu

7 Tennisplatze

4 Beachvolleyballfelder
Kleinspielfeld
Skatepark
Dirtbikebahn

Bolzplatz

Beim Spielbetrieb am Sonntag im Regelbetrieb werden bis zu 400
Zuschauer im Stadion angenommen. Es werden Emissionsansat-
ze von bis zu 106,6 dB(A) angenommen.

Die Untersuchungen zu Altlasten der Gartnereiflachen ergaben
Uberwiegend keine Anhaltspunkte fur eine Gefahrdung des Wir-
kungsgrads Boden-Mensch. Bei einigen Flachen sind erhéhte
Werte von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) und Benzo-apyren (BaP) nachgewiesen worden. Die
Richtwerte fir Wohngebiete und Freizeitflachen sind nicht tber-
schritten. Der Prifwert fur Kinderspielflachen ist im Bereich einer
Teilflache der Gartnerei Kocher Uberschritten. Dort ist ein Boden-
austausch erforderlich.

allgemeine
Bedeutung

Kultur-
/Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmale oder sons-
tigen Kulturgiter oder Sachguter bekannt. Das sudlich angren-
zende Ludwig-Jahn-Stadion ist mit Tribline, Hauptkampfbahn und
umlaufender Zuschauerplatzanlage als Kulturdenkmal nach § 2
DSchG geschitzt.

geringe Be-
deutung

Erhaltungs-
ziele und
Schutz-
zweck der
Natura
2000-
Gebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 7021-342
,NoOrdliches Neckarbecken®, ca. 1,5 km nordwestlich des Plange-
biets.

geringe Be-
deutung
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chutzgut Boden Wasser Klima und Tiere/ Land- Mensch Kultur-
Luft Pflanzen schaft/ /Sachguter
wirkt auf Erholung
Vegetati- Trittscha-
Bodenent- Boden- on als den durch
Boden wicklung entwick- Erosions- Erho-
lung schutz lungsnut-
zung
Bebauung
beein-
Wgsser- Vegetati- trachtigt
speicher, on als Wasser-
Wasser Grund- Nieder- Retenti- haushalt,
) Wasser- .
wasserfil- schlag . onsraum héherer
speicher
ter ) Schad-
und -filter .
stoffein-
trag
. Mikro- Art der
Filter u. . Bebauung
. klimaaus- .
Puffer fir Verduns leich beeinflusst
Klima und Luft | Schadstof- 9 L Kaltluft und
tungsrate Luftreini- .
fe un Luftreinhal-
gung tung
Flachen-
Boden als . inan-
Nieder-
Lebens- Tempera- spruch- .
. schlagsra- . Gebéaude
Tiere/ raum und tur als Biotopver- nahme
te als als Lebens-
Pflanzen Standort- Standort- netzung von Le-
Standort- .. raum
faktor faktor bensrau-
faktor
men
Einfluss- | DoWuehs
und Ar-
faktor auf . Ausgangs i
tenvielfalt Pragung
Landschaft/ formt Erho- gangs-
Erholun Relief | lungsei als Cha- unkt | desLand-
9 gselg rakteristi- P schaftsbilds
nung Erholung
kum
Standort
fur Ge- Klima- und | Vegetati- Zeuanis
baude und lufthygie- on als Erholungs- 9
Mensch ) ) Kulturge-
Infrastruk- nischer Filter und raum schichte
tur Ausgleich Puffer
Kultur-
/Sachguter Erhaltung

WICK+PARTNER

Seite 16 von 56




Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark® Nr. 045/02

20.12.2022

5 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfiihrung der Plan

ung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde kein unmittelbarer Eingriff in Natur und Landschaft erfol-
gen. Auf den Brachflachen wirde sich die natirliche Sukzession im Laufe der Zeit weiter fortset-
zen, sodass in der Zukunft wahrscheinlich mit einer héheren naturschutzfachlichen Wertigkeit und

biologischen Vielfalt zu rechnen ware.

Auf der anderen Seite wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Ziel einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung verfehlt, da ein groRRer innerstadtischer Bereich fur die Wohnbauentwicklung ungenutzt
bliebe. Da ein dringender Wohnraumbedarf besteht, kénnte sich die Suche nach Alternativflachen
auch auf den geschitzten AuRenbereich (,Griine Wiese®) erstrecken.

Des Weiteren blieben Baurechte nach den bisher rechtskraftigen Bebauungsplénen erhalten und
eine Bebauung ware nach diesen Vorgaben maglich.

6 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Eine detaillierte Beschreibung zu den einzelnen Schutzgitern, ob diese durch die Planung erheb-
lich oder nicht erheblich beeinflusst werden, erfolgt unter nachfolgendem Kapitel 7.

Schutzgut erheblich | nicht er- Auswirkungen
heblich
Tiere, Pflanzen und ihre Lebens- X Verlust von Biotopflachen, Eintritt
raume (Arten und Biotope, biologi- von Verbotstatbestdnden nach § 44
sche Vielfalt) Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
Boden X Uberwiegend Verlust der Boden-
funktionen durch Versiegelung
Flache X
Wasser X
Klima/Luft X
Landschaftsbild und Erholung X
Mensch/Gesundheit X
Kultur-/Sachguter X
Natura 2000 X
Emissionen, Abfalle, Abwésser X
Erneuerbare Energien X
Plane X
Luftqualitat X
Wechselwirkungen X
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7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2b des BauGB ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
bericksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht , Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die nachfolgend beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiter beziehen sich dabei auf die

* Bauphase: Baubedingte Wirkungen werden durch die Herstellung der Geb&aude und Infra-
struktur mit entsprechenden Baustellentatigkeiten hervorgerufen und sind mit voriiberge-
henden (temporaren) Wirkungen verbunden. Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch
die Errichtung der Gebaude und Infrastruktur und sind i.d.R. dauerhaft.

und die

¢ Betriebsphase: Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch die Nutzung und sind i.d.R.
dauerhaft.
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7.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Auswirkungen wahrend | Durch die Planung kénnen artenschutzrechtlich relevante Tierarten
der Bauphase (Brutvogel, Fledermause, Zauneidechsen) von den Zugriffsverboten
des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG betroffen sein. Es kdnnen Tiere
getotet, erheblich gestdrt und/oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhesta-
ten bzw. Nahrungshabitate zerstort werden.

Es gehen Biotoptypen von geringer bis hoher Wertigkeit durch Uber-
bauung dauerhaft verloren.

Tiere

Nach gutachterlicher Einschatzung sind bei Umsetzung der Planung
folgende Auswirkungen auf streng und besonders geschitzte Arten
zu erwarten:

Fang, Verletzung oder Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Brutvdgel, Flederméause und Zauneidechsen einschlieflich Gelegen
oder Nestlinge kdnnen durch Rodung von Gehélzen, Abriss von Ge-
bauden und Bodeneingriffen im Zuge der Baufeldfreimachung verletzt
oder getotet werden.

Durch Einhaltung der Bauzeitenregelung auRerhalb der Aktivitatspha-
se kann dieser Verbotstatbestand ausgeschlossen werden.

Erhebliche Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Wahrend der BaumaRRnahmen sind Stérwirkungen auf britende Végel
nicht auszuschliel3en. Das Eintreten des Verbotstatbestands ist je-
doch nicht zu erwarten, da der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen nicht geféahrdet wird. Da im Bereich der geplanten Baufla-
chen keine Wochenstuben von Fledermausen vorhanden sind ist
nicht zu erwarten, dass der Verbotstatbestand eintritt.

Entnahme, Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Bei der Rodung von Baumen mit Bruthéhlen und Beseitigung von
Nisthilfen werden Fortpflanzungsstatten von Héhlenbriitern zerstort.
Durch die vorgezogene Bereitstellung von geeigneten Nisthilfen kann
der Funktionserhalt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahr-
leistet werden (CEF-MalRnahmen). Fur die vom Verlust von GebU-
schen und Baumbestanden betroffenen Frei- und Baumbruter steht in
der unmittelbaren Umgebung insgesamt weiter ein hohes Angebot an
geeigneten Lebensrdumen zur Verfugung.

Beim Abriss von Gebduden und der Beseitigung von Altbdumen kon-
nen Quartiersstrukturen verloren gehen, die v.a. von Zwergfleder-
mausen als Zwischenquartiere genutzt werden. Der Verbotstatbe-
stand kann durch die vorgezogene Bereitstellung geeigneter kunstli-
cher Nisthilfen umgangen werden (CEF-MaRRnahmen).

Durch die Uberbauung kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Zauneidechse zerstort oder beschadigt werden. Ca. 915 gm Lebens-
statte der Zauneidechse werden direkt in Anspruch genommen, ca.
2.700 gm der potenziellen Lebensraumflache durch Nutzungsintensi-
vierung beeintrachtigt. Mit der Anlage von Ersatzhabitaten innerhalb
des Plangebiets (CEF-Maflnahmen) kann der Eintritt des Verbotstat-
bestands verhindert werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion
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der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen erhalten bleibt und
der Verbotstatbestand nicht erfiillt wird.

Biotope

Mit der Schaffung eines durchgriinten Wohngebiets und dem Erhalt
von Gartenanlagen und der Aufwertung bestehender Grunflachen ist
insgesamt betrachtet nicht von einer erheblichen Verschlechterung
auf die Biotopstrukturen auszugehen.

Biologische Vielfalt

Durch MalRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich ist nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt zu
rechnen. Wanderungs- und Verbindungskorridore werden nicht ein-
geschrankt.

Auswirkungen wahrend | Durch die Zunahme von Verkehr und Bevélkerung kénnen Tierarten
der Betriebsphase auch in den angrenzenden Kontaktflachen gestdrt oder beunruhigt
werden.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt ist
nicht zu rechnen. Bedeutsame Biotopverbundraume oder Wanderkor-
ridore werden durch die Planung nicht zerschnitten.

Bewertung Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzguts.

7.2  Schutzgut Boden/Flache

Schutzgut Boden/Flache

Auswirkungen wahrend | Durch die Errichtung der Gebdude und die Anlage von Erschlie-

der Bauphase Rungsflachen sowie der erforderlichen Gelandemodulationen werden
Bdden versiegelt und verdichtet, was mit einer Beeintrachtigung bzw.
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen einhergeht.

Auf den unversiegelt und nicht Gberbauten Flachen ist mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen

Zukunftig stellt sich die Versiegelungsrate im Plangebiet wie folgt dar:

- von Bauwerken bestandene Flachen: 21.381 gm
- vollstandig versiegelte Flachen: 29.609 gm
- teilversiegelte Flachen: 11.595 gm

Im Bestand stellt sich Versiegelungsrate im Plangebiet wie folgt dar:

- von Bauwerken bestandene Flachen: 24.605 gm
- vollstandig versiegelte Flachen: 14.890 gm
- teilversiegelte Flachen: 8.883 gm

Im Rahmen der Flacheninanspruchnahme und Bebauung entsteht
eine Netto-Neuversiegelung in Hohe von ca. 11.495 gm durch voll-
stéandige Versiegelung und ca. 5.685 gm durch Teilversiegelung (Ver-
siegelungsgrad 75%). Dies entspricht einer Uberbauung ca. 56,7%
des Plangebiets. Im Bestand sind bisher ca. 43% Uberbaut. Damit
kénnen ca. 13,7% zusatzlich zum Bestand bzw. bestehenden Pla-
nungsrechten Uberbaut werden.
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Aufgrund der Vorbelastung und geringen Bedeutung der Bodenfunk-
tionen in weiten Teilen des Plangebiets konzentriert sich die Erheb-
lichkeit der Beeintrachtigung auf Bodenbereiche mit hohen Wertigkei-
ten der Funktionen natirlicher Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf und Filter/Puffer fur Schadstoffe.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, der Anlage von
Grunflachen und Dachbegriinung kann der Eingriff minimiert werden.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Mit der Planung werden brachgefallene Flachen im stadtischen In-
nenbereich wieder nutzbar gemacht. Damit wird einem Grundsatz des
Baugesetzes nach einer nachhaltigen, bodenschonenden stadtebau-
lichen Entwicklung gefolgt. Es werden somit wertvolle Bodenressour-
cen geschont und bleiben der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehal-
ten. Einer weiteren Zersiedelung in den AuRenbereich wird damit
entgegengewirkt.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzguts im Bereich bisher unbebauter und hé-
herwertiger Béden.

7.3  Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Der Grundwasserneubildung kommt im Plangebiet eine geringe-
allgemeine Bedeutung zu.

Durch die Errichtung der Gebaude sowie den versiegelten Flachen
fallt vermehrt Oberflachenwasser an, das nicht versickern kann und
zusatzlich den Vorfluter belastet. In Wohngebieten ist mit mittleren
Versieglungsgraden zu rechnen. Durch die Gestaltung gro3zligiger
offentlicher Griinflachen, die Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge, die Anlage von Retentionsmulden und extensive Dachbegriinung
werden die Eingriffe minimiert.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich. Anfallendes
Niederschlagswasser wird tUber die Dachbegriinung zeitlich verzégert
abgegeben. Retentionsmulden und Grinflachen halten das Oberfla-
chenwasser ebenfalls zuriick und bilden eine natirliche Versickerung.

Bewertung

Anlagebedingt fiihrt das Vorhaben voraussichtlich zu erhebli-
chen Beeintréchtigungen des Schutzguts Wasser.

7.4  Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen wéhrend
der Bauphase

Das Plangebiet besitzt ein Potenzial fir die Kaltluftentstehung, wel-
ches durch Uberbaute Flachen verloren geht. Es ist mit dem Verlust
klima- und lufthygienisch wirksamer Strukturen zu rechnen. Die Ver-
anderungen der Kaltluftabfluss- und Durchstrémungsverhaltnisse sind
als nicht erheblich einzustufen und haben keine messbaren negativen
Auswirkungen auf angrenzende oder benachbarte schutzbeddrftige
Bebauung.
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Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Mit einem leichten Anstieg der Emissionen durch Verkehr und Feue-

rungsanlagen auf das lokale Kleinklima ist zu rechnen.

MaRnahmen, wie Dach- und Fassadenbegriinung, Anlage von Grun-
flachen und Bepflanzung mit Baumen mindern diese Beeintrachtigun-
gen.

| Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Klima/Luft.

7.5  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Durch die Entwicklung eines durchgriinten Wohnquartiers werden die
Brachflachen deutlich aufgewertet. Dazu tragen umfangreiche Ein-
und Durchgriinungsmafnahmen, der Ausschluss ortsuntypischer
Materialien und die Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen bei.
Erhebliche Auswirkungen auf relevante Sichtbeziehungen ergeben
sich nicht.

Die Freizeit- und Erholungsflachen der angrenzenden Sportanlagen
bleiben gréBtenteils erhalten. Fiur das geplante Parkhaus und einen
Teil der 6ffentlichen Grinanlage werden Tennisplatze, Beachvolley-
ballfelder und Rasenspielfelder entfallen. Diese werden an anderer
Stelle ersetzt. Die innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Klein-
garten bleiben erhalten.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
tréchtigungen des Schutzguts Landschaftsbild/Erholung.

7.6  Schutzgut Mensch und Gesundheit

Schutzgut Mensch/Gesundheit

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Wahrend der Bauphase ist fir die angrenzende Nachbarschaft durch
An- und Abtransport und die Bauarbeiten selbst mit temporaren
Larmemissionen zu rechnen.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Unter Berlcksichtigung der geplanten Larmschutzwand an der Nord-
seite des Ludwig-Jahn-Stadions, der beiden Larmschutzwalle 6stlich
des Skaterparks und des neuen SCL/MTV Kunstrasenplatzes und
des Walls westlich des HCL-Gebaudes an der Fuchshofstralie wer-
den Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen mafRgeblichen
Immissionsorten an den geplanten Gebauden eingehalten.

Durch den zusatzlich zu erwartenden Anliegerverkehr ist mit ortstypi-
schen Verkehrsimmissionen zu rechnen. Im Bereich der Kleingarten
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen, da der Aufenthalt
innerhalb der Garten zeitlich begrenzt ist.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzguts Mensch und menschliche Ge-
sundheit.
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7.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut Kultur-/Sachguter

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Mit dem Auftreten archaologischer Funde ist jederzeit zu rechnen,
obwohl im Plangebiet keine Hinweise bekannt sind.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
tréchtigungen des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter.

7.8  Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten.

7.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Die wahrend der Bauphase anfallenden Abfalle und Abwasser wer-
den nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a. Bundes-
Bodenschutzgesetz) und anerkannten Regeln der Technik fachge-
recht entsorgt und behandelt. Emissionen durch Baumaschinen sind
nur temporar gegeben.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens (s. Punkt 7.10) wer-
den CO,-Emissionen vermindert. Die im Wohngebiet Gblichen anfal-
lenden Abfalle, wie Hausmill und Grinschnitt sowie Abwéasser wer-
den regelkonform entsorgt und behandelt.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
tréchtigungen in Bezug auf Emissionen, Abfélle und Abwasser.

7.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich, da die Bauphase
temporar beschrankt ist.
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Auswirkungen wahrend | Die Stadt Ludwigsburg hat verschiedene MafRnahmen zur Klimaan-
der Betriebsphase passung ergriffen, u.a. mit der Klimaanpassungsstrategie (KIiK), dem
Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept und dem ,Masterplan
Energie®. Es liegt ein Energiekonzept fur das Quartier Fuchshof vor
(EGS-PLAN INGENIEURGESELLSCHAFT, 05.07.2021). Der Rahmenplan
wurde hinsichtlich der Festlegung eines CO,-Gesamtziels positiv
bewertet. Dazu tragen die hohe Flacheneffizienz hinsichtlich geplan-
ter Einwohnerzahl und der hohe Anteil an Geschosswohnen bei.
Ebenso wurden Klimaanpassungsmalnahmen im Freiraum positiv
bewertet.

Im Quartier Fuchshof werden folgende Rahmenbedingungen defi-
niert:

* Dammstandard gemaR KfW Effizienzhaus 55

* Mehrfamiliengebdude mit kontrollierten Abluftanlage

e Einfamilienhauser, Schule, Kita Liftungsanlage mit Warme-
rickgewinnung

e Heizwarmeversorgung Uber Fullbodenheizungen

Der Bedarf an Energie verteilt sich im Quartier Fuchshof wie folgt:

¢  Warme: 3.306 MWh/a
e Strom: 1.539 MWh/a

Durch Photovoltaik kénnen 1.200 MWh/a regenerativ erzeugt werden.
Die Nutzung der Solarenergie ist durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans mdglich. Darlber hinaus gilt eine kombinierte Nutzung
von Photovoltaik und Dachbegriinung.

Im gesamten Quartier sollen Stromverbinde auf Blockebene anstatt
konventioneller Hausanschlisse von jedem einzelnen Gebaude um-
gesetzt werden, um eine moglichst hohe Eigenversorgung durch lokal
erzeugten Solarstrom zu erzielen.

Von den geplanten Stellplatzen sollen ca. 25% E-Mobilitats-
Stellplatze angesetzt werden. Dies entspricht 122 privaten E-
Stellplatzen und 10 E-Stellplatzen im 6ffentlichen Bereich.

Die zentrale Warmeversorgung im Quartier erfolgt mit Fernwarme der
SWLB. Zudem soll bei den Gebauden ein Anteil von 50% bezogen
auf die angestrebte Brutto-Grundflache in Holz(hybrid-)bauweise rea-
lisiert werden. Mit diesen MaRnahmen kann der Zielwert fur ,klima-
neutrales Wohnen* von 1-4,5 kg COZ/(mZWﬂ_*a) erreicht werden.
Zusatzlich kann ein Nutzerinformationssystem zum energiebewussten
Verhalten und Energiesparen beitragen.

Bewertung Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
tréachtigungen in Bezug auf die Nutzung erneuerbarer Energien.

7.11 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen

Darstellungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Planen (Wasser-, Abfall-, Immissi-
onsschutzrecht)

Auswirkungen wahrend | Die Planung widerspricht nicht den Darstellungen des Landschafts-
der Bauphase plans oder sonstigen Planen des Wasser-, Abfall- oder Immissions-
schutzrechts.
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Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Die Planung widerspricht nicht den Darstellungen des Landschafts-
plans oder sonstigen Planen des Wasser-, Abfall- oder Immissions-
schutzrechts.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen.

20.12.2022

7.12 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Wahrend der Bauphase kann die Luftqualitat im Plangebiet voriber-
gehend durch Baumaschinen etc. beeintrachtigt sein.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Erhebliche Auswirkungen sind nicht ersichtlich. Dazu tragen umfang-
reiche Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen und die Dachbegriinung
bei.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
tréachtigungen.

7.13 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern

Wechselwirkungen

Auswirkungen wéahrend
der Bauphase

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter betrifft ein
vernetztes Wirkungsgeflige. Nachfolgend sind diejenigen aufgefihrt,
die im Planungsgebiet wahrscheinlich sind.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung beziehen sich auf das
Schutzgut Boden, da seine Eigenschaften und Leistungsfahigkeit
mafRgeblich die Art und Intensitat der Nutzung pragen. Durch das
geplante Vorhaben ergeben sich nachteilige Auswirkungen aufgrund
der geplanten Flachenversiegelung und Bodenverdichtung. Damit
ergeben sich Wechselwirkungen wie der Verringerung der Grund-
wasserneubildung, der Verschiebung des Spektrums an Tier und
Pflanzenarten, der Veranderung des Kleinklimas, des Landschaftsbil-
des und der Erholungsfunktion sowie auf Kultur- und Sachgdter.

In der Gegenuberstellung der Vorbelastungen und der geplanten
Nutzung ist nicht mit erheblichen Wechselwirkungen unter den
Schutzguitern zu rechnen.

Auswirkungen wéahrend
der Betriebsphase

Erhebliche Auswirkungen sind nicht ersichtlich. Langfristig gesehen
ist mit positiven Wechselwirkungen zu rechnen.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern.
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8 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

Gemal §14 BNatSchG gelten alle Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, welche die Leis-
tungsfahigkeit erheblich beeintrachtigen kénnen als Eingriff. Nach §15 BNatSchG sind vermeidbare
Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompen-
sieren.

Im Umweltbericht sind Mallnahmen zu formulieren, mit denen erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kdnnen, wobei sowohl
die Bauphase, als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Die MaRnahmen zielen auf die Verbesserung der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere,
Pflanzen und Landschaftsbild/Erholung ab.

8.1  MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die nachfolgenden MafRnahmen sind dem Grinordnungsplan (G2 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2022)
und dem Artenschutzkonzept (PUSTAL, 2022) enthommen.

8.1.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen — MalRnahmennummer M1

a) Okologische Baubegleitung und Monitoring
Zur Sicherung der 6kologischen MaRnahmen / Vermeidungsmallnahmen ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung durchzufiihren.
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.6, GOP Kapitel 9.9)

b) Bauzeitenbeschrankung
Innerhalb der betroffenen Lebensstatten der jeweiligen Art gelten zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG folgende Bauzeitenbeschrankungen:

Zauneidechsen: Oktober bis Marz, auf3erhalb von Winterquartieren (grabbares Substrat,
Baumstubben, Stein- oder Asthaufen), welche durch eine 6kologische Baubegleitung fest-
gelegt werden. Bei Eingriffen in Winterquartiere wird eine Vergramung erforderlich.

Végel: Oktober bis Ende Februar

Fledermause: November bis Ende Februar
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.1, GOP M3)

c) Baufeldraumung und Rodungen
Baufeldraumung und Rodungen im Rahmen der Erschlieffung dirfen nur in der Zeit vom
01.11. —28./29.02. stattfinden.
Nach Fallung der betroffenen Hohlenbdume, in denen besonders geschitzte Kaferarten
nachgewiesen wurden, ist eine geeignete Lagerung der Stammteile sowie starkerer Aste
(bis 12 cm Durchmesser) erforderlich. Das Material ist an geeigneter Stelle aufrecht ent-
sprechend der natirlichen Wuchsrichtung aufzustellen (anlehnen an vorhandene Baume
oder steile zeltartige Aufstellung). Vorhandene Hohlen sind vor der Fallung fachgerecht
temporar zu verschliefen und nach erfolgter Versetzung der betroffenen Stamm- und Ast-
bereiche wieder zu 6ffnen.
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.1, GOP M3)

d) Insektenschutz
Gemal § 21 Abs. 1 NatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuch-
tung im AuBenbereich zu vermeiden. Fir die Strafen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind
daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden z. B. LED-
Leuchten sowie nach unten abstrahlende Beleuchtungskorper.
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.2, GOP M2)
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e) Vogelschutz
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fir die grof3flachigen Fensterfronten geeignete, fir
Voégel sichtbare Scheiben zu verwenden oder vergleichbare Mallnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag zu treffen.
(s. Festsetzungen Ziff. A 10.7)

f) Gehdlzschutz
Die Geholzbestand der 6ffentlichen Griinflache (Obstbaume), sowie an das Plangebiet an-
grenzende Geholzbestande, sind wahrend der Bauphase durch geeignete Mallnahmen
(Bretterzaun oder Vergleichbares) vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

g) Baumfallungen aulRerhalb der Winterzeit
Bei Baumfallarbeiten von Habitatbdumen mit H6hlen- oder Halbhéhlen im Zeitraum von
Anfang Februar bis Ende Oktober missen diese vor der Fallung endoskopisch auf Fleder-
mause oder andere geschiitzte Wirbeltiere untersucht und anschlieRend verschlossen
werden. Bei Fund eines Individuums muss dieses fachgerecht versorgt werden.
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.7)

h) Keine baulichen Anderungen ohne Priifung
Wahrend der Vegetationsperiode (Marz bis November) diirfen an Gebauden keine bauli-
chen Veranderungen ohne die Priifung auf mégliche Vorkommen von Flederméausen
durchgefiihrt werden.
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.7)

i) Vermeiden von Falleneffekten
Zur Vermeidung von Falleneffekten gegenuber der freilebenden Tierwelt sind folgende
MaRnahmen durchzuflihren:
Anlagebedingt kdnnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Schachte gescha-
digt oder getdtet werden. Um Verletzungen oder Tétungen von Individuen zu verhindern,
sind anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden bzw. ausreichend zu sichern. Zum beson-
deren Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- u. a. Schachte mit feinmaschigem, rost-
freien (Draht-)Geflecht gegen Hineinfallen zu sichern (Maschenweite < 0,5 cm).
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.1, GOP M1)

j)  VergramungsmafRnahmen im Bereich ,Griine Fuge*
Vergramung der Zauneidechse aus dem Bereich des geplanten Quartiersplatzes mit Hilfe
von Folien. Vergramungszeitraume sind Ende Marz — Anfang Mai und Mitte August — Ende
September. Die Vergramung muss mindestens 3 Wochen vor Baufeldraumung / Baube-
ginn erfolgen und darf erst nach Erstellung der Ersatzlebens-rdume fir die Zauneidechse
durchgefiihrt werden. Die Vergramung erfolgt unter Aufsicht einer 6kologischen Baubeglei-
tung.
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.4, GOP M10)

k) Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes
Nach der Vergramung ist um den geplanten Quartiersplatz sowie entlang der westlichen
Grenze der ,Griinen Fuge® wahrend der Bauarbeiten ein Reptilienschutzzaun aufzustellen
und fachgerecht zu unterhalten, um das Wandern der Zauneidechse in den Bereich des
Quartierplatzes sowie die westlich angrenzende Brachflache zu vermeiden.
(s. Festsetzungen Ziff. C.7.4, GOP M10)

= Die MalBnahmen dienen der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG und der Minimierung von L&rm und optischen Stérwirkungen.
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8.1.2 Baustelleneinrichtung — MaRnahmennummer M2

Wahrend der BaumafRnahmen ist auf die ordnungsgemafie Lagerung von Baustoffen, Aufschiit-
tungen, Ablagerungen etc. zu achten. Es sind Baustelleneinrichtungs-Ausschlussflachen festzule-
gen sowie ein ausreichender Schutz vor Befahren und Betreten der Baustellenumgebung zu ge-
wahrleisten. Die Wartung und Pflege der Maschinen, Fahrzeuge und Baustofflager hat nach dem
Stand der Technik zu erfolgen. Standort, Ausrichtung, Farbwahl, etc. von Bauzaunen, Lichtquellen
sind an die Umgebung anzupassen. Anfallende Baustoffreste usw. sind fachgerecht zu entsorgen.
(s. Festsetzungen Ziff. C.2)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung und Minimierung von Bodeniiberformung, -verdichtung
und —verunreinigung sowie der Inanspruchnahme von Biotopen, der Vermeidung von Verunreini-
gungen des Gewdésserhaushalts, der Vermeidung und Minimierung von Schadstoffimmissionen
und der Minimierung visueller Beeintréchtigungen und Stérwirkungen.

8.1.3 Oberbodenmanagement — Mallnahmennummer M3

Anfallender Oberboden ist ordnungsgemaf zu lagern (getrennte Lagerung vom ubrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwendung). Geeignetes Oberbodenmaterial ist bei der Gestaltung von Bepflan-
zungsflachen wiederzuwenden.

(s. Festsetzungen Ziff. C.2, GOP M4)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung und Minimierung von Bodeniiberformung, -verdichtung
und —verunreinigung.

8.1.4  Ausschluss von Grundwasserabsenkung — MaRnahmennummer M4

Wahrend der BaumaRRnahmen ist eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden.
(s. Festsetzungen Ziff. C.5)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung und Minimierung von Bodenverunreinigungen und des
Gewésserhaushalts.

8.1.5 Reduzierung der Versiegelung — Mallnahmennummer M5

Die Versiegelung und Verdichtung ist auf ein unabdingbares MaR zu reduzieren (flachensparende
Bauweise).

= Die MalBnahme dient dem Erhalt von Vegetationsflachen und Lebensrdumen, der Reduzierung
des Verlusts an Bodenfunktionen sowie dem Erhalt klima- und lufthygienisch wirksamer Strukturen.

8.1.6  Anlage von Pflanzflachen — MaRnahmennummer M6

Die nicht Giberbauten Flachen sind als geschlossene Vegetationsflachen anzulegen.

a) Offentliche Grinflachen (OG)

* OG 1: Parkanlage Griine Fuge Nord

* OG 2: Parkanlage Griiner Ring

* OG 3: Spiel und Sport

» OG 4: Kleingartenanlage Griine Fuge Nord
* OG: Verkehrsgrin

» OG: Private Grinflache — Hausgarten

b) Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
* PFG 1: Einzelbaumpflanzung

* PFG 2: Flachige Gehdlzpflanzungen

* PFG 3: Gestaltung privater Grundstiicksflachen

* PFG 4: Sonstige Pflanzungen auf privater Grundsticksflache

* PFG 5: Stellplatzbegrinung

WICK+PARTNER Seite 28 von 56



Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark® Nr. 045/02 20.12.2022

* PFG 6: Begriinung von Zaunanlagen und Stiitzmauern innerhalb privater Grundstticksfla-
chen
* PFG 7: Extensive Dachbegriinung
* PFG 8: Fassadenbegriinung
* PFG 9: Begrunung Larmschutzwand
(s. Festsetzungen Ziff. A.11, A.12, GOP Kapitel 9.7)

= Die MalBnahme dient dem Erhalt und der Sicherung von Lebensrdumen und der biologischen
Vielfalt, orts-/landschaftsbildrelevanter Strukturen, dem Erhalt von versickerungsféhigen Fldchen
und Beitrag zur Grundwasserneubildung sowie der Vermeidung von Bodenerosion und Minimie-
rung negativer Auswirkungen auf das Mikroklima.

8.1.7  Pflanzbindungen — Malnahmennummer M7

Erhaltenswerte Baume und Gehdlze sind durch Pflanzbindungen dauerhaft zu sichern. Zur Siche-
rung der potenziellen Lebensstatte des streng geschitzten Eremiten (Juchtenkéfer) ist ein Habitat-
baum innerhalb der Parkanlage Griine Fuge zu erhalten. Ist eine Fallung des Baums notwendig,
hat diese unter Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen. Nach der Fallung ist der
Baum an geeigneter Stelle als Baumtorso aufzustellen.

(s. Festsetzungen Ziff. A.13, GOP Kapitel 4.1.4)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung des Verlusts von Biotopstrukturen und Lebensstétten.

8.1.8 Verwendung wasserdurchlassiger Belage — MalRnahmennummer M8

Die Reduzierung des Versiegelungsgrades wird durch die Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen auf Stellplatzen und Wegen erreicht.
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.3, GOP M5)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung negativer Verdnderungen im Oberflachenabfluss und der
Grundwasserneubildung sowie der Vermeidung des Verlusts von Boden und Biotopen.

8.1.9 Erduberdeckung Tiefgaragen, unterirdische Gebaudeteile — Malknahmennummer M9

Die Teile der obersten Decke von Tiefgaragen, erdiberdeckten Garagenbauwerken und unterirdi-
schen Gebaudeteilen, die nicht Uberbaut sind, sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,80
m Starke, an Stellen, an denen Gehdlz- und Baumpflanzungen vorgesehen sind, mindestens 1,00
m Starke zu Uberdecken. Die Flachen sind zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten.

(s. Festsetzungen Ziff. A.10.4, GOP M®6)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung negativer Verdnderungen der Bodenfunktionen und der
Grundwasserneubildung sowie der Vermeidung des Verlusts von Boden.

8.1.10 Retentionsmulden — MaRnahmennummer M10

Zur gedrosselten Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind Retentionsmulden
innerhalb der so gekennzeichneten Bereiche anzulegen.
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.5, GOP M7)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung negativer Verdnderungen im Oberfldchenabfluss und der
Grundwasserneubildung.

WICK+PARTNER Seite 29 von 56



Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark® Nr. 045/02

20.12.2022

8.1.11 Dachabdeckung aus Metall — MalRnahmennummer M11

Aufgrund der geplanten getrennten Ableitung von Niederschlagswasser aus Dachflachen dirfen
keine unbeschichteten Dachabdeckungen, die Kupfer, Zink oder Blei enthalten, verwendet werden.
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.6, GOP M8)

= Die MalBnahme dient der Vermeidung negativer Verdnderungen der Grundwasserneubildung
sowie zum Schutz des Bodens vor Schadstoffeintrdgen.

8.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — MaRnahmennummer

M12

Zum Schutz vor Larmimmissionen ist nérdlich des Ludwig-Jahn-Stadions eine durchgehende ge-
schlossene Larmschutzwand zu errichten. Die Nordfassade des Parkhauses ist als vollstéandig

geschlossene Fassade auszufiihren.
(s. Festsetzungen Ziff. A.14.1, 14.2)

= Die MalBnahme dient der Minimierung von Stérquellen fiir die menschliche Gesundheit.

8.2 Zusammenfassende Ubersicht der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Vermeidungs-/MinimierungsmaRnahmen baubedingter Vorhabenwirkungen
Nr. MaRnahme o 5
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o 5 = O - £ =
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o 7 © OS] 35| @3 55
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M1 Artenschutz
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Stand der Technik X X XX O ] O
M3 Oberbodenmanagement MO0 lO [] [] []
M4 Ausschluss von Grundwasserabsen-
kung D X O] O] L] L] L]
Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahmen anlage- und betriebsbedingter Vorhabenwirkungen
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M5 Reduzierung von Versiegelung und
Verdichtung auf ein unabdingbares X X X X X X L]
Maf
M6 Anlage von Pflanzflachen und Unter-
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M7 Sicherung erhaltenswerter Badume

und Gehdlze durch Pflanzbindung 0|0 x X X [ [
M8 Reduzierung des Versiegelungs-
grads durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage auf Stellplatzen
und Wegen
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M10 | Retentionsmulden
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8.3 MaBnahmen zum Ausgleich (planintern)
Die nachfolgenden MaRnahmen sind aus dem Artenschutzkonzept (PUSTAL, 2022) Gbernommen.

8.3.1 CEF-MaRnahmen Zauneidechse

CEF 1: Ersatzhabitat Zauneidechse
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.8, GOP Kapitel 9.8)

Als CEF-Malinahme fiir den Verlust der Lebensstatte der Zauneidechse sind geeignete Ersatzha-
bitate anzulegen. Die Ersatzlebensraume fir die Zauneidechse miissen zum Zeitpunkt des Ein-
griffs wirksam sein und einen raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort aufweisen. Fir die
Schaffung geeigneter Ersatzlebensraume sind im siidlichen Bereich der Griinflache ,0G 1 3 kom-
binierte Stein-Holz-Riegel anzulegen. Auf den umliegenden Flachen ist eine Magerrasenstruktur
durch Abmagerung oder Einsaat zu entwickeln, welche ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet.

Die Flachen um die kombinierten Stein-Holz-Riegel sind durch folgende PflegemafR-nahmen weiter
aufzuwerten und dauerhaft als geeigneter Lebensraum fiir Zauneidechsen zu erhalten:

* Altgrassaum um den kombinierten Stein-Holz-Riegel von 50 — 100 cm Breite stehen
lassen. Alle 2 Jahre oder nach Bedarf mit Balkenmaher (alternativ handisch) mahen.
(Schnitthéhe 6 — 10 cm).

* Bewuchs mit niedrigem Gebusch auf sonnenabgewandter Seite des Stein-Holz-
Riegels ist erwunscht.

» Aufkommendes Geblsch auf Sonnenseite nach Bedarf ca. alle 2 Jahre entfernen. Der
Stein-Holz-Riegel darf nicht durch Aufwuchs beschattet werden.

* Aufkommendes Gehdlz muss entfernt werden.

* Verrottetes Material entfernen und ersetzten (Material von Hecken- / Geholz-schnitt
kann verwendet werden).

Die Funktionsfahigkeit der CEF-MalRnahmen ist durch ein Monitoring im Abstand von
1, 2 und 3 Jahren an dem Eingriff zu Gberprifen.

Die Griunflache ,OG 4 im Bereich der Kleingartenanlagen ist als Lebensraum fiir die Zauneidechse
durch eine extensive Nutzung zu erhalten und zu entwickeln. Hierbei sind folgende Kriterien zu
beachten:

¢ Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden.
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* Verzicht auf den Einsatz von Mineraldiinger, Alternativen bieten die Kompost-
wirtschaft.

* Naturnahe Gestaltung vieler unterschiedlicher Freiflachen, kleinflachigen Strukturen,
Saumstreifen und Brachen.

* Schonende Mahdmethoden der Wiesenflachen innerhalb der Kleingarten (Schnitthéhe
6 — 10 cm, wenige Mahdzeitpunkte).

8.3.2 CEF-MaRnahmen Vogel

CEF 2: Ersatznistkasten fur héhlenbritende Europaische Vogelarten
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.9, GOP Kapitel 9.8)

Zum vorgezogenen Ausgleich fur den Verlust von Lebensstatten der Héhlen- und Halbhéhlenbriter
sind zur Sicherung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang 12 Staren-, 18 Sper-
lings-, 4 Héhlenbruter- und 2 Nischenbruterkésten sowie 6 Baumlauferhéhlen innerhalb der 6ffent-
lichen Grinflachen OG 1 und OG 2 sowie in der Allee slidlich der Fuchshofstralke anzubringen. Es
sind nur Bdume ohne artenschutzfachliche Relevanz (keine erkennbaren Héhlen) als Standort zu
wahlen. An den Baumstammen, welche als VermeidungsmafRnahme fir holzbewohnende Kafer
gefallt und erhalten werden, kénnen ebenfalls Nistkdsten angebracht werden. Dabei sind beste-
hende HOhlungen und morsche Stammbereiche freizuhalten. Das Anbringen bzw. Installieren der
Nistkasten ist durch eine entsprechende Fachkraft (Biologe, Tierdkologe oder vergleichbar) zu
begleiten.

CEF 5: Sukzessionsgehdlz und Geholzpflanzung fiir Geblisch- und Hohlenbriter
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.12, GOP Kapitel 9.8)

Zum vorgezogenen Ausgleich fur den Verlust von Lebensstéatten der Gebusch- und Heckenbruter
ist in der 6ffentlichen Griinflache OG 4 innerhalb der mit "CEF 5" gekennzeichneten Flache aus
den vorhandenen Sukzessionsstadien eine vielfaltig strukturierte Gehdlzflache zu entwickeln und
ggf. durch Einzelstrauchpflanzung unter Verwendung standortgerechter gebietsheimischer Arten
aus Vorkommensgebiet 5.1 "Stiddeutsches Hiigel -und Bergland zu erganzen. Aufkommende Gra-
ser und Krauter sind in den ersten Jahren durch Hacken, Ausmahen oder Freischneiden zu redu-
zZieren.

Wenige Jahre nach der Neuanlage kdnnen einzelne Heckenabschnitte auf den Stock gesetzt wer-
den. Langfristig ist das Gehdlz in einem Turnus von 10 — 25 Jahren abschnittsweise (max. 1 /4 der
Gehdlzflache zeitgleich) auf den Stock zu setzen.

Weitere Gehodlzpflanzungen fiir den Verlust von Lebensstatten der Gebilsch- und Heckenbriter
sind in den Festsetzungen der Offentlichen Griinfliche OG 4 enthalten sowie mit dem Pflanzgebot
2 in den Offentlichen Griinflachen OG 2 und OG 4 festgesetzt. Dariiber hinaus wird der Verlust an
Lebensstatten flr Gebulsch- und Heckenbriter durch MalRnahmen aufierhalb des Plangebiets ca.
350 m sidlich des Geltungsbereichs durch Neuanpflanzung von Gehdlzstrukturen auf 840 m2 FIa-
che sowie durch Aufwertung eines Waldchens auf 2.550 m2 Flache kompensiert.

Die Umsetzung des Pflanzgebotes 2 in der 6ffentlichen Griinfliche OG 2 erfolgte bereits im Friih-
jahr 2022, die MaBnahmen auf3erhalb des Plangebiets wurden im Jahr 2022 begonnen und wer-
den vorauss. im Jahr 2023 abgeschlossen.

8.3.3 CEF-Malinahmen Vdégel und Fledermause

CEF 3: Baumtorsi fur Végel und Fledermuse
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.10, GOP Kapitel 9.8)

Zum vorgezogenen Ausgleich fur den Verlust von Lebensstatten der Hohlen- und Halbhéhlenbriter
sowie Baumflederméause sind zur Sicherung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang 4 Baumtorsi aus mindestens je 3 Stamm- oder Astteilen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
OG 2 "Griiner Ring Nord“ sowie an geeigneter Stelle im Gebiet des Sportparks Siid West aufzu-
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stellen. Hierfirr sind die Stamme und Aste der gerodeten Habitatbdume aus dem Geltungsbereich,
die Héhlungen aufweisen, zu verwenden.

Anforderungen der Verkehrssicherheit sind zu beachten, ggf. sind die Aufstellbereiche durch Ab-
zaunen gegen Betreten zu sichern.

8.3.4 CEF-MaRnahmen Flederméause

CEF 4: Ersatznistkasten fur héhlenbritende Fledermausarten
(s. Festsetzungen Ziff. A.10.11, GOP Kapitel 9.8)

Zum vorgezogenen Ausgleich fur den Verlust von Lebensstatten der Baum- und Gebaudefleder-
mause sind zur Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang 37 Fleder-
mausrundkasten sowie 36 Fledermausflachkasten innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sowie in
der Allee sudlich der Fuchshofstrafle anzubringen. Vor der Rodung der Habitatbdume sowie dem
Abriss von Gebauden (Gartnerei und Gartenhduser), welche potenzielle Quartiere fiur Fledermause
bieten, sind diese auf das Vorkommen von Fledermausen und Quartiere zu untersuchen. Bei ei-
nem positiven Befund sind pro Baum ein Rundkasten und pro Gebaude ein Flachkasten anzubrin-
gen. Bei einem negativen Befund entfallt der Ersatz. Handelt es sich bei dem Fund um eine Wo-
chenstube, ist diese abhangig von der Art durch ein ausreichendes Quartiersangebot zu ersetzen
(z. B. Zwergdfledermaus: Fledermaushdéhle 1 FD). Die Wirksamkeit der Ersatzquartiere fur die Wo-
chenstube ist durch ein Monitoring zu uberprifen.

Das Anbringen bzw. Installieren der Fledermauskasten an Baumen und Gebauden ist durch eine
entsprechende Fachkraft (Biologe, TierGkologe oder vergleichbar) zu begleiten. Es sind nur Baume
ohne artenschutzfachliche Relevanz (keine erkennbaren Hohlen) als Standort zu wahlen. An den
Baumstammen, welche als Vermeidungsmaflinahme fur holzbewohnende Kéfer gefallt und erhalten
werden, kdnnen ebenfalls Fledermauskasten angebracht werden. Dabei sind bestehende Hoéhlun-
gen und morsche Stammbereiche freizuhalten.

8.4 MaBnahmen zum Ausgleich (planextern)

8.4.1 CEF-MaRnahmen Vogel

a) Als CEF-Malinahme fiir den Verlust der Lebensstatte der Hecken- und Gebuschbriter ist
ein Geholz mit einer Flache von 840 m? im sudlichen Bereich des Rahmenplangebiets
(FISt. 830/1 und 830) zu pflanzen. Die Herstellung des Gehdlzes erfolgt tiber die Neupflan-
zung von gebietsheimischen Geholzen.

b) Als CEF-MalRnahme fiir den Verlust der Lebensstatte der Hecken- und Gebuschbriter ist
das Waldchen mit einer Flache von 2.550 m? im Stiden des Rahmenplangebiets (FISt.
1720/1, 1719, 1718/3, 839/1, 830, 838,834/1 und 831/5) zur Férderung von gebietsheimi-
schen Arten aufzuwerten. Dabei sind die Anteile der Nadelgehdlze und gebietsfremden Ar-
ten zurlickzunehmen.

Gesamt-Fazit:

Die durch die geplante Bebauung bewirkten Eingriffe in die Schutzguter Arten/Biotope, Boden,
Wasser und Klima/Luft lassen sich innerhalb des Geltungsbereichs zumindest teilweise durch
MaRnahmen zur Gestaltung und Bepflanzung kompensieren.

Dies erfolgt in erster Linie durch Schaffung neuer Griinflachen und Vegetationsbestanden mit na-
turnaher Gestaltung und extensiver Nutzung, wodurch die Folgen hinsichtlich des Biotopverlusts
teilweise ausgeglichen und/oder positive Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft sowie Landschaftsbild erzeugt werden.

Letztlich verbleiben aber Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten / Biotope, Boden und Wasser,
die auBerhalb des Plangebiets kompensiert werden mussen.
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9 Okologische Bilanz — Okokonto

9.1  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die folgende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung stellt die prognostizierten Eingriffe in die Natur und
Landschaft, die vom Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshof* ausgehen, und die zur Eingriffsminimie-
rung und -kompensation notwendigen MaRnahmen und Anforderungen gegeniber.

Die Bilanzierung erfolgt fur die 5 Schutzguter:
1. Arten und Biotope

Boden

Klima / Luft

Wasser

Landschaftsbild / Erholung

aprwDd

In der ersten Spalte erfolgt die Bestandsbewertung, in Spalte 2 die Darstellung der Konflikte und in
Spalte 3 die Auflistung von MaRnahmen zu deren Vermeidung / Minimierung. In der Spalte 4 sind
die Kompensationen innerhalb des Gebietes erwahnt und aus der Spalte 5 ist die Eingriffsbewer-
tung im Planzustand zu entnehmen. Die nachfolgenden Tabellen sind aus dem Griinordnungsplan
(G2 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2022) Gibernommen.
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Arten und Biotope

Gebusch mittl. Standorte;
45.30 Einzelbaum heimisch
(mittl. Alter)

Gesamt: 3.791 m?

Wertstufe 3 (mittel):

33.41 Fettwiese mittl. Stand-
orte; 35.11 Saumvegetation;
35.60 Ruderalvegetation;
43.10 Gestriipp; 45.30 Ein-
zelbaum heimisch (jung);
45.30 Einzelbaum nicht hei-
misch (alt/mittel); 60.25
Grasweg; 60.61 Nutzgarten;
60.62 Hausgarten

Gesamt: 18.642 m?

Wertstufe 2 (gering):

13.80 Naturfernes Kleinge-
wasser; 33.80 Zierrasen;
35.30 Dominanzbestand;
37.11 Acker; 37.28 Stau-
dengartnerei; 44.11 Gebusch
naturraumuntypisch; 44.12
Geblisch nicht heimisch;
44.22 Heck nicht heimisch;
44.30 Heckenzaun; 45.30
Einzelbaum nicht heimisch
(jung); 60.50 Kleine Grinfla-
che, Bodendecker
Gesamt:

38.643 m?

Verlust von 915 m? Lebensstatte der
Zauneidechse

A/B 3:

Beeintrachtigung von Lebensstéatten
der Zauneidechse durch Nutzungsin-
tensivierung

A/B 4:

Verlust von 5.040 m? Gebiisch- und
Heckenstrukturen mit Lebensraum-
funktion fir Gebuschfreibriter Euro-
paischer Vogelarten

A/B 5:

Verlust von 37 Habitatbdumen mit
Lebensraumfunktion fiir héhlenbri-
tende Europaische Vogelarten und
baumbewohnende Fledermausarten
A/B 5:

Verlust von 36 potenziellen Quar-
tiersmoglichkeiten fiir gebaudebe-
wohnende Fledermausarten durch
Abriss von Gebauden / Schuppen
A/B 6:

Beeintrachtigungen von Tierarten
durch Lichtemissionen

ABT:

Geféhrdung von Kleintieren durch
Fallenwirkung bei Schachten, Mul-
deneinlaufen etc.

Beschrankung der Zeiten fiir Abriss /
Rodung zur Baufeldvorbereitung so-
wie der Bauzeiten

PFB 1:

Erhalt von Einzelbaumen

PFB 2:

Erhalt von Gebisch- und Hecken-
strukturen

Einzelbaumpflanzung in 6ffentlicher
Griunflache

0G 4:

Extensive Gestaltung Kleingartenfla-
chen

OG Verkehrsgriin:

Gestaltung 6ff. Verkehrsgrinflachen
PFG 3:

Gestaltung privater Grundstiicksfla-
che

PFG 4:

Sonst. Pflanzungen auf privater
Grundstuicksflache

PFG &:

Stellplatzbegriinung

PFG 6:

Begrilinung von Mauern, Zaunanla-
gen

PFG 7:

Extensive Dachbegriinung

PFG 8:

Fassadenbegriinung

PFG 9:

Begriinung Larmschutzwand

CEF 1:

Ersatzhabitat Zauneidechse

Bestand (Bewertung) Konflikte Vermeidung / Minimierung Kompensation gebietsintern Planzustand (Bewertung)
Wertstufe 5 (sehr hoch): A/B 1: M1: PFG 1: Wertstufe 5 (sehr hoch):

45.30 Einzelbaum heimisch Vollstandiger Verlust/ Beeintrachti- Vermeidung Fallenwirkung Einzelbaumpflanzung 45.30 Einzelbaum heimisch (alt)
(alt) gung von Arten und Biotopen mittle- M 2: PFG 2: Gesamt: 156 m?
Gesamt: 798 m? | rer bis hoher Wertigkeit durch Uber- | verwendung insektenfreundlicher Be- | Flichige Gehélzpflanzung Wertstufe 4 (hoch):

Wertstufe 4 (hoch): b_aUU”Q' Versiegelung und Teilver- leuchtungskérper 6G 1/ 0G 2: 42.20 Gebiisch (Hecke) heimisch,
34.50 Réhricht; 41.22 Feld- siegelung M 3: Gestaltung extensiver Flachen und standortgerecht (PFB); 45.30 Einzel-
hecke mittl. Standorte; 42.20 A/B 2:

baum heimisch (mittl. Alter)

Gesamt: 574 m?

Wertstufe 3 (mittel):

33.40 Extensivwiese, Blumenwiese;
35.40 Hochstauden, Sukzessionsfla-
chen; 42.20 Gebusch (Hecke) hei-
misch, standortgerecht (Neupflan-
zung), 45.30 Einzelbaum (Neupflan-
zung) heimisch/standortgerecht;
45.30 Einzelbaum (alt/mittel, Be-
stand) nicht heimisch/standort-
gerecht; 60.61 Nutzgarten

Gesamt: 14.627 m?

33.80 Rasen, Zierrasen; Einzelbaum
nicht heimisch (jung, Bestand); 60.62
Hausgarten; 60.10 von Bauwerken
bestandene Flachen mit Dachbegri-
nung; 60.50 Kleine Griinflache, Bo-
dendecker-/Staudenpflanzung
Gesamt: 45.153 m?

Wertstufe 1 (sehr gering):

45.30 Einzelbaum (Neupflanzung)
nicht heimisch/standortgerecht; 60.10
von Bauwerken bestandene Flachen
ohne Dachbegriinung; 60.20 vollig
versiegelte StralBe oder Platz, teilver-
siegelte Flachen, Platze und Wege
Gesamt: 49.882 m?
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Arten und Biotope

Bestand (Bewertung) Konflikte Vermeidung / Minimierung Kompensation gebietsintern Planzustand (Bewertung)
Wertstufe 1 (sehr gering): CEF 2:

21.52 Sandflache; 60.21 Ver- Ersatznistkasten f. héhlenbrutende

siegelte Flachen; 60.22 teil- Vogelarten

befestigte Flache; 60.23

Schotterweg; 60.24 Sand- (B::Llj:r:’t.orsi

platz; 60.41 Lagerplatz

Gesamt: 48.518 m? CEF 4:
Fledermausrundkasten/Fledermaus-
flachkasten
CEF 5:

Sukzessionsgeholzflache
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NATBOD 62.008 m?
FIPU 62.008 m?
AKIWAS 7.646 m?
NATVEG 0om?
Gesamt: 131.662 m?

Wertstufe 3 (hoch):

NATBOD 0 m?
FIPU 1.775 m?
AKIWAS 9.154 m?
NATVEG 0 m?
Gesamt: 10.929 m?
Wertstufe 2 (mittel):

NATBOD 0m?
FIPU 3.379 m?
AKIWAS 46.989 m?
NATVEG 0m?
Gesamt: 50.368 m?
Wertstufe 1 (gering):

NATBOD 0 m?
FIPU 3.735 m?
AKIWAS 3.373 m?
NATVEG 0 m?
Gesamt: 7.108 m?

Wertstufe 0 (sehr gering):

NATBOD 48.384 m?
FIPU 39.495 m?
AKIWAS 43.230 m?
NATVEG 0m?
Gesamt: 131.109 m?

Vollstandiger Verlust aller Boden-
funktionen durch Uberbau-
ung/Versiegelung und Veranderung
der Bodenstruktur durch Umlagerun-
gen, Aufschittungen etc. sowie Bo-
denverdichtung

Sicherung und Wiederverwendung
von geeignetem Oberbodenmaterial
M 5:

Verwendung wasserdurchlassiger
Belage

M 6:

ErdlUberdeckung unterbauter Flachen
| Tiefgaragen

PFB 1:

Erhalt von Einzelbdumen

PFB 2:

Erhalt von Gebisch- und Hecken-
strukturen

PFG 7:

Extensive Dachbegriinung

Gestaltung extensiver Flachen und

Einzelbaumpflanzung in &ffentlicher

Griunflache

0G 4:

Extensive Gestaltung und Nutzung

Kleingartenflachen

OG Verkehrsgriin:

Gestaltung off. Verkehrsgriin-

flachen

PFG 1:

Einzelbaumpflanzung

PFG 2:

Flachige Gehdlzpflanzung

PFG 3:

Gestaltung privater Grundstucksfla-

che

PFG 4:

Sonst. Pflanzungen auf privater

Grundsticksflache

PFG 5:

Stellplatzbegriinung

= Sicherung und Verbesserung des
Bodengefuiges und der Boden-
funktionen anhand von Durch-
wurzelung durch Gehézpflanzun-
gen und dauerhafte Begriinung

Boden
Bestand (Bewertung) Konflikte Vermeidung / Minimierung Kompensation gebietsintern Planzustand (Bewertung)
Wertstufe 4 (sehr hoch): Bo 1 M 4: 0G1/0G 2: Wertstufe 4 (sehr hoch):

NATBOD 47.807 m?
FIPU 47.807 m?
AKIWAS 4.045 m?
NATVEG 0 m?
Gesamt: 99.659 m?

Wertstufe 3 (hoch):

NATBOD 0m?
FIPU 585 m?
AKIWAS 43.762 m?
NATVEG 0m?
Gesamt: 44.347 m?
Wertstufe 2 (mittel):
NATBOD 0 m?
FIPU 1.590 m?
AKIWAS 0m?
NATVEG 0 m?
Gesamt: 1.590 m?
Wertstufe 1 (gering):
NATBOD 0m?
FIPU 22.123 m?
AKIWAS 14.878 m?
NATVEG 0om?
Gesamt: 37.001 m?

Wertstufe O (sehr gering):

NATBOD 62.585 m?
FIPU 38.287 m?
AKIWAS 47.707 m?
NATVEG 0m?
Gesamt: 148.579 m?

NATBOD (natirliche Bodenfruchtbarkeit); AKIWAS (Ausgleichskorper im Wasserhauhalt); FIPU (Filter und Puffer fiir Schadstoffe); NATVEG (Standort fir natiirliche Vegetation)

WICK+PARTNER

Seite 37 von 56




Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark" Nr. 045/02

20.12.2022

Wasser

Bestand (Bewertung)

Konflikte

Vermeidung / Minimierung

Kompensation gebietsintern

Planzustand (Bewertung)

Wertstufe 5 (sehr hoch):

Gesamt: 0m?
Wertstufe 4 (hoch):
Gesamt: 0 m?

Wertstufe 3 (mittel):
Freiflachen Uber Gipskeuper
und Unterkeuper

Gesamt: 62.002 m?

Wertstufe 2 (gering):

Gesamt: 2

0Om

Wertstufe 1 (sehr gering):
Versiegelte / Uberbaute Fl&-
chen
Gesamt:

48.390 m?

Wa1

Veranderung (Reduzierung) der
Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

Wa 2

Erhéhung des Oberflachenabflusses
durch Bebauung und durch Versiege-
lung/Teilversiegelung

M 5:

Verwendung wasserdurchlassiger
Belage

M 6:

Erduberdeckung unterbauter Flachen
| Tiefgaragen

M7:

Anlage von Retentionsmulden

PFB 1:

Erhalt von Einzelbaumen

PFB 2:

Erhalt von Gebusch- und Hecken-
strukturen

PFG 7:

Extensive Dachbegriinung

0G1/0G 2:

Gestaltung extensiver Flachen und
Einzelbaumpflanzung in &ffentlicher
Grinflache

0G 4:

Extensive Gestaltung Kleingartenfla-
chen

OG Verkehrsgriin:

Gestaltung 6ff. Verkehrsgriin-
flachen

PFG 1:

Einzelbaumpflanzung

PFG 2:

Flachige Gehdlzpflanzung

PFG 3:

Gestaltung privater Grundstucksfla-
che

PFG 4:

Sonst. Pflanzungen auf privater
Grundstucksflache

PFG 5:

Stellplatzbegriinung

PFG 9:
Begriinung Larmschutzwand

Wertstufe 5 (sehr hoch):

Gesamt: 0m?
Wertstufe 4 (hoch):
Gesamt: 0 m?

Wertstufe 3 (mittel):
Freiflachen uber Gipskeuper und Un-
terkeuper

Gesamt: 47.729 m?

Wertstufe 2 (gering):
Teilversiegelte Flachen (< 35%)
Gesamt: 585 m?

Wertstufe 1 (sehr gering):
Bauwerke; versiegelte Flachen; teil-
versiegelte Flachen (> 35 - 75%)
Gesamt: 62.078 m?
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Gesamt: 0Om

Wertstufe 4 (hoch):

Gesamt: 0m?

Wertstufe 3 (mittel):
Freiflachen mit Kaltluftpro-
duktion und o6rtlichem Sied-
lungsbezug

Gesamt: 62.002 m?

Wertstufe 2 (gering):

Gesamt: 0 m?
Wertstufe 1 (sehr gering):
Versiegelte / Teilversiegelte
Flachen
Gesamt:

48.390 m?

Verlust klimatischer Ausgleichs-
flachen durch Versiegelung und In-
anspruchnahme von Vegetationsfla-
chen

KIL 2
Erhéhung der Lufttemperatur und
Ausbildung von Warmeinseln

Verwendung wasserdurchlassiger
Belage

M7:

Anlage von Retentionsmulden

PFB 1:

Erhalt von Einzelbdumen

PFB 2:

Erhalt von Gebisch- und Hecken-
strukturen

PFG 1:

Einzelbaumpflanzung

PFG 2:

Flachige Gehdlzpflanzung

PFG 3:

Gestaltung privater Grundstiicksfla-
che

PFG 4:

Sonst. Pflanzungen auf privater
Grundstucksflache

PFG 5:

Stellplatzbegriinung

PFG 7:

Extensive Dachbegriinung
PFG 8:

Fassadenbegriinung

PFG 9:
Begriinung Larmschutzwand

Gestaltung extensiver Flachen und
Einzelbaumpflanzung in 6ffentlicher
Griinflache

0G 4:

Extensive Gestaltung Kleingartenfla-
chen

OG Verkehrsgriin:

Gestaltung 6ff. Verkehrsgrin-
flachen

Klima / Luft
Bestand (Bewertung) Konflikte Vermeidung / Minimierung Kompensation gebietsintern Planzustand (Bewertung)
Wertstufe 5 (sehr hoch): KiL 1 M 5: 0G1/06G 2: Wertstufe 5 (sehr hoch):

Gesamt: 0m

Wertstufe 4 (hoch):

Gesamt: 0 m?

Wertstufe 3 (mittel):

Freiflachen mit Kaltluftproduktion und
ortlichem Siedlungsbezug
Gesamt: 60.516 m?

Wertstufe 2 (gering):

Dachbegriinung
Gesamt: 2.175 m?
Wertstufe 1 (sehr gering):

Bauwerke; versiegelte und teilversie-
gelte Flachen
Gesamt:

47.701 m?
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Landschaftsbild

Gesamt: 0 m?

Wertstufe 3 (mittel):

Freiflachen mit hohem Griin-
anteil und hoher Bedeutung
fur die Erholung

Gesamt: 2.290 m?

Wertstufe 2 (gering):
Freiflachen mit tlw. einge-
schrankter Zugénglichkeit,
Freiflachen mit Gberwiegend
standortheimischen Gehdl-
zen, Obstgehdlzen

Gesamt: 59.712 m?

Wertstufe 1 (sehr gering):
Uberbaute / versiegelte Fla-
chen
Gesamt:

48.390 m?

0G 4:

Extensive Gestaltung Kleingartenfla-
chen

OG Verkehrsgriin:

Gestaltung 6ff. Verkehrsgrin-
flachen

PFB 1:

Erhalt von Einzelbaumen

PFB 2:

Erhalt von Geblisch- und Hecken-
strukturen

PFG 7:

Extensive Dachbegriinung

Gestaltung privater Grundstuicksfla-
che

PFG 4:

Sonst. Pflanzungen auf privater
Grundstuicksflache

PFG 5:

Stellplatzbegriinung

PFG 9:
Begrilinung Larmschutzwand

= Gestaltung und Durchgriinung
des Gebiets und dessen Randbe-
reiche

Bestand (Bewertung) Konflikte Vermeidung / Minimierung Kompensation gebietsintern Planzustand (Bewertung)
. . PFG 1:
Wertstufe 5 (sehr hoch): L/E1 0G1/0G 2: Einzelbaumpflanzung Wertstufe 5 (sehr hoch):
Gesamt: 0m? | Verlust ortsbild- Gestaltung extensiver Flachen und PFG 2: Gesamt: 0 m?
Nlandschaftspréagender Strukturen Einzelbaumpflanzung in 6ffentlicher Flachige Gehdlzpflanzung
Wertstufe 4 (hoch): durch Uberbauung Grinflache PEG 3: Wertstufe 4 (hoch):

Gesamt: 0m?

Wertstufe 3 (mittel):

Freiflachen/Offentliche Griinflachen
mit hohem Griinanteil und hoher Be-
deutung flr die Erholung

Gesamt: 7.453 m?

Wertstufe 2 (gering):

Bereich mit geringer Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit, geringer Bedeutung
fur die Erholung - tlw. mit standort-
heimischen Gehdlzen durchgriint
Gesamt: 52.979 m?

Wertstufe 1 (sehr gering):
Gesamt: 49.960 m?

Gesamtfazit zur Kompensation:
Bei allen Schutzgutern, bis auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die aulRerhalb des Plangebietes
kompensiert werden missen. Der Ausgleich erfolgt tiber das Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg des Okokontoprojektes ,Neckarbiotop Zugwie-
sen“, was im Folgenden naher erlautert wird.
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9.2 Okokontobilanz

Zur Ermittlung des verbleibenden Defizites wurde die Bilanzierung nach dem Leitfaden zur Anwen-
dung des monetéren Okokontos der Stadt Ludwigsburg (HHP RAUMENTWICKLUNG, 2022, Uberar-
beitungsentwurf im Auftrag der Stadt Ludwigsburg) durchgefiihrt. Dabei war es zur Ermittlung der
Flachenanteile im Planzustand erforderlich, die Aufteilung der Nutzungsarten innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicke rechnerisch zu ermitteln. Grundlage ist hierbei die fir die einzelnen Ge-
bietsteile festgesetzte GRZ sowie die Mdglichkeit zur Uberschreitung um bis zu 50% (bis max. 0,8
bei Flachen fiir Tiefgaragen) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen, auf
deren Grundlage der jeweilige Uberbauungsgrad berechnet wurde. Die Berechnungen im Einzel-
nen sind dem GOP, S. 47 ff zu entnehmen.

Die Okologische Bilanzierung basiert auf der Bewertung der Biotoptypen BW ( 5-stufiges Bewer-
tungsverfahren nach BREUNING).

Grundlage fiir die Bewertung der Bodenfunktionen ist das Heft 23 des Arbeitskreises Bodenschutz
beim Umweltministerium, Stand 2011 sowie erganzend die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (2013)“. Auf der Grundlage der 6kologischen Bilanz
erfolgt eine Monetarisierung der Eingriffe und Aufwertungen zur Ermittlung der monetaren Aus-
gleichshéhe, entsprechend dem Leitfaden zur Anwendung des monetéaren Okokontos der Stadt
Ludwigsburg, Uberarbeitung Entwurf von 2022, und der darin enthaltenen Kostenséatze.

9.2.1  Okologische Bilanz

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die 6kologische Bilanzierung in graphischer Form. Im
oberen Bereich sind die Aufwertungen durch die Planung dargestellt; im unteren Bereich die Ab-
wertungen. Die Darstellung beinhaltet keine notwendigen externen Kompensationsmaf3nahmen.
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Okologische Bilanz GOP Fuchshof Wohnpark

LUFT LAND-
SCHUTZGUT WASSER KLIMA | [SCHAFT BODENFUNKTIONEN BODENFKT.
i S 3 3 3 i
FLACHEN- 3 P -4 g FLACHEN-
AUFWERTUNG in @ @ T BETROFFEN-
m? HEIT in m?
I
15.000 300 15.000
14.000 280 14.000
13.000 260 13.000
12.500 250 12.500
12.000 240 12.000
11.500 230 11.500
11.000 220 11.000
10.500 210 10.500
10.000 200 10.000
9.500 190 9.500
9.000 180 9.000
8.500 170 8.500
8.000 160 8.000
7.500 150 7.500
7.000 140 7.000
6.500 130 6.500
6.000 120 6.000
5.500 110 5.500
5.000 100 5.000
4.500 90 4.500
4.000 80 4.000
3.500 70 3.500
3.000 60 3.000
2.500 50 2.500
2.000 40 2.000
1.500 30 1.500
1,000 20 1.000
500 10 500
WS-Anderung 112[3] [ws[1]2[3]a[5] [1T2]3] [1[2]3] [1]2]3] [1[2]3] [1[2[3] [1T2]3] [1]2]3] [1]2]3 3 4] [wertstufe
Natrli- 4
Oberfla- Filter +
chen- Luft und Land- cis) Puffer fiir Sopclepstancotiy
FUNKTION ¥ Boden- naturnahe
gewas- Klima schaft g Schad- Vot
2og barkeit | | St
WS-Anderung 1[2[3] [ws[1]2[3]4]5] [1]2]3] [1]2]3] [1]2]3] [1[2]3] [1[2]3] [1]2]3] [1]2]3] [1]2]3
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-1.500 -30
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-5.500 -110
-6.000 -120 l
-6.500 -130
-7.000 -140 l
-7.500 -150
-8.000 -160
-8.500 -170
-9.000 -180
-9.500 -190
-10.000 -200 .
-10.500 -210
-11.000 -220 l
-11.500 -230
-12.000 -240
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-14.000 -280
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9.2.2 Monetare Bilanz

Aufbauend auf die 6kologische Bilanz erfolgt eine monetére Bilanzierung der MalRnahme. Die
erforderliche Ausgleichshéhe errechnet sich hierbei aus:

- dem Versiegelungszuschlag in Hohe von 15 €/m? versiegelter Flache

- den Wiederherstellungskosten der durch das Bebauungsplangebiet beeintrachtigten Bioto-

pe

- dem Bonus fiir Dachbegriinung in Hohe von 30 €/m?, wobei der Anteil der anrechenbaren

Dachbegriinung bei der Kombination mit PV-Anlagen 60% betragt und

- dem Bonus fir Fassadenbegriinung in Hohe von 60 €/m? begriinter Fassadenflache, wobei

sich diese Flache auf der Grundlage von PFG 8 aus 60% der Siidfassade des Parkhauses
und einer Wuchshéhe von 8m Hbéhe errechnet sowie aus 20% der Siid- und Westkanten
der geplanten Gebaudekorper im Aligemeinen Wohngebiet und einer Wuchshéhe von 4m.

Versiegelungszuschlag:

GOP Fuchshof Wohnpark | Stand: 20.12.2022

VERSIEGELUNG - FLACHENBILANZ

Pos.

teilversiegelt
75% 65% 50% 40% 35% 25%

Bestand versiegelt

|ohne Dachbegriinung 24.605

Gebaude -
|mit Dachbegriinung

vollversiegelte Flachen 14.890

[ 2|
3
4
[ 7]
[ 9]

teilver-  |teilversiegelt 75% 3.735
siegelte |teilversiegelt 40% 3.373
Flachen [teilversiegelt 25% 1775

Summe Bestand 39.495 3.735 3.373 1.775

Planung versiegelt teilversiegelt

|ohne Dachbegriinung 8.678

Gebaude
|mi( Dachbegriinung 12.703

vollversiegelte Flachen 29.609

[ 2]
3
4
[ 7|
9

teilver-  |teilversiegelt 75% 9.420
siegelte [teilversiegelt 40% 2 1.590
Flachen [tejlversiegelt 25% 585

Summe Planung 50.990 9.420 1.590 585

Bilanz Planung - Bestand 11.495 5.685 -1.783 -1.190

GOP Fuchshof Wohnpark | Stand: 20.12.2022

Ver-

MaRnahmenblatt

und Entsiegelungszuschlag

Versiegelungszuschlag

vollversiegelte Flache (Bilanz) -11.495 m?
m? zu 75% teilversiegelt -4.264 m?
m? zu 25% teilversiegelt m?

Gesamtflache -15.759 m?
Versiegelungszuschlag pro m? 15,00 €

Summe Versiegelungszuschlag -15.759 m*  x 15,00 € - 236.385,00 €

Entsiegelungszuschlag

vollversiegelte Flache (Bilanz) m?
m? zu 40% teilversiegelt 713 m?
m? zu 25% teilversiegelt 298 m?

Gesamtflache 1.011 m?
Versiegelungszuschlag pro m? 15,00 €

Summe Entsiegelungszuschlag 1.011 m? x 15,00 € 15.165,00 €

Gesamtsumme Versiegelungszuschlag - 221.220,00 €
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Bonusberechnung - Dachbegriinung und Fassadenbegriinung:

GOP Fuchshof Wohnpark

Stand:

20.12.2022

Bonus Dachbegriinung

Dachbegriinte Flachen 12.703 m?
Gesamtflache Dachbegriinung 12.703 m?
Bonus pro m?: 30,00 €
|Bonus Dachbegriinung 12703 m?  x 30,00 € /m? 381.090,00 € |
Bonus Fassadenbegriinung
Fassadenbegriinte Flachen, bodengebunden (Ansichtsflache):
1.957,6 m?
Gesamtflaiche Fassadenbegriinung, bodengebunden 1.958 m?
Bonus pro m%: 60,00 €
|Bonus Fassadenbegriinung, bodengebunden 19576 m? x 60,00 € /m? 117.456,00 € |

Kostenbilanz:

Die Kostenbilanz fasst alle bertcksichtigten Kosten zusammen, die Herstellungs- und Wiederher-
stellungskosten aus dem Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt im oberen Teil, der Kos-

tenbilanz aus dem Schutzgut Boden (Ver-, Entsiegelungszuschlage) und den Boni aus Dach- und
Fassadenbegriinung und ermittelt hieraus die monetéare Bilanz des Projektes.

GOP Fuchshof Wohnpark Stand: 20.12.22
Bezeichnung | Einzelkosten | m?/Stiick | Maﬁz:the r:en_ | Time-Lag |Zwischensumme| Gesamtsumme
Kostenbilanz Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Verluste
Solitarbaum & 6 m? -1.365,50 € -582 /97| -132.453,50 €[ -194.285,29 €]  -326.738,79 €
Landschaftsbaum a 6 m? -657,38 € -312 /52 -34.183,76 €| -23.035,81 € -57.219,57 €
Feldghecke /
Hecke, 44,19€ 38|  714572€ ;77835€ | -24.874,08€
Heckenzaun [freiwachsende Hecke
Gebuisch / Gestriipp -30,33 € 2.741 -83.134,563 €] -12.260,86 € -95.395,39 €
Grinland -14,79 € 3.904 -57.740,16 € -918,30 € -58.658,46 €
Mager-, Sand- und Trockenrasen, Réhricht -15,562 € 51 -791,52 € -36,00 € -827,52 €
Ruderalvegetation und Dominanzbestand -14,67 € 1.366 -20.039,22 € -299,77 € -20.338,99 €
G tsumme Verluste -584.052,80 €
Gewinne
Solitarbaum a 6 m? | 1.365,50 €| 990 / 165[ 225.307,50 € 225.307,50 €
Landschaftsbaum & 6 m? [ 657,38 €] 480/ 80| 52.590,40 € 52.590,40 €
G tsumme Gewinne 277.897,90 €
Kostenbilanz Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt -306.154,90 €
Kostenbilanz Schutzqut Boden
Versiegelungszuschlag
Versiegelung [ 15,00 €] -15.759]  -236.385,00 €
Entsiegelung | 15,00 €] 1.011] 15.165,00 €
Summe Ver-/Entsiegelung -221.220,00 €
BodenmaBRnahmen
Uberdeckung baulicher Anlagen 10 - 20 cm
Rekultivierung Auftragshéhe 20 - 50 cm
S BodenmaBnahmen
Kostenbilanz Schutzgut Boden -221.220,00 €
Bonusberechnung
Bonus Dachbegriinung 30,00 € 12.703 381.090,00 € 381.090,00 €
Bonus Fassadenbegriinung, bodengebunden 60,00 € 1.958 117.456,00 € 117.456,00 €
Bonus Fassadenbegriinung, wandgebunden 120,00 €
Bonus gesamt 498.546,00 €
Gesamtkostenaufwand netto -28.828,90 €
Umsatzsteuer 19% -5.477,49 €
Gesamtkostenaufwand brutto -34.306,39 €
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9.2.3 Gesamtbilanz

Die Tabelle Gesamtbilanz vereint die 6kologische und die monetéare Bilanz.

Mit der Eingriffsbeschreibung fasst sie die wichtigsten Aspekte zu den einzelnen Schutzgutern kurz
zusammen, zeigt die jeweiligen Eingriffe und Minimierungsmanahmen qualitativ und quantitativ
auf und stellt die bilanzierten 6kologischen Auf- und Abwertungen dar, bezogen auf die Anzahl der
Wertstufen.

Mit der zusammengefassten Kostenbilanz aus Versiegelungszuschlag, Bonus fur Dach- und Fas-
sadenbegriinung und den (Wieder-)Herstellungskosten fur Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt ergibt sich die Monetéare Bilanz und hieraus ein monetares Defizit in Héhe von -34.306 €
brutto (ca. — 28.829 € netto). Der negative Gesamtbetrag bedeutet, dass dieser Betrag auf das
monetére Okokonto eingezahlt und fiir eine entsprechende AusgleichsmalRnahme auBerhalb des
Plangebietes verwendet wird.
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und funktionsiibergrei-fend mit dem aus dem Projekt "Zugwiesen" resultierenden Okokontoguthaben kompensiert.

GOP Fuchshof Wohnpark Stand: 07.11.22
GESAMT- BILANZ
Nr. |Schutzgut Eingriffsbeschreibung Quantitative Auf-/Abwertung
Angabe
1 Tiere, Pflanzen, biologische [Der entstehende Verlust von Flachen mit mittlerer und hoher Funktionsbedeutung ist als erh(_—)_blich einzustufen. Eingriffe und 5.485 m? 1
Vielfalt Beeintrachtigungen werden minimiert durch die Anlage der 'Parkanlage Griine Fuge Nord' (OG1), der 'Parkanlage Griiner Flachen
Ring (0G2), der 'Spiel und Sportflachen' (OG 3) und der Kleingartenanlage Griine Fuge Nord' (OG 4). Einem Verlust von 107 2.965 m? -2
Baumen der Wertstufe (WS) 5, 42 Baumen der WS 4 und 15 Baumen der WS 3 sowie 29 Baumen der WS 2 steht die
Neupflanzung von 260 Baumen der WS 3 gegenuber. 110 Baume konnten durch Pflanzbindungen erhalten werden. Es -97 Stiick 5
werden groRflachige Griinflachen mit Gehdlzstrukturen und markanten Einzelbdumen erhalten bleiben bzw. neu entwickelt Solitarbdume 165 Stiick 3
und so die Eingriffe durch die Neubebauung deutlich minimiert. Innerhalb der Verkehrsflachen tragt das Verkehrsgriin und ue
die Extensivwiese zur Minimierung der Eingriffe bei. Auch Baum- und Gehélzpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten -10 Stiick 5
Grundstiicken helfen, die Eingriffe zu minimieren (PFG 1-6, 9). Ebenso tragen die Festsetzungen zu Dach- und
Fassadenbegriinung erheblich zur Minimierung der Eingriffe bei (PFG 7 und 8). Auch die Verwendung insektenfreundlicher -42 Stlick 4
Beleuchtungskarper tragt zur Minimierung der Eingriffe bei. Es verbleibt ein Defizit, das schutzgut- und funktionstibergreifend |Landschaftsbaume
extern ausgeglichen wird. 80 Stiick 3
2 |(Boden Durch die neue Bebauung des innerstadtischen Gebiets werden zahlreiche Flachen neu versiegelt. Mit der Verpflichtung zur 1124 m? -1
X A . . L . . L Gesamtbewertung
weitestmoglichen Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen konnte bereits ein gravierender Beitrag zur Minimierung 13.010 m? -2
der Eingriffe vorgenommen werden. Grof¥flachige Festsetzungen zur Dachbegriinung tragen zudem zur Minimierung der Boden 1.263 m? -3
Eingriffe bei. Durch die Verpflichtung zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers liber Versickerungsmulden Bodenfunktion 14.207 m? -3
kénnen weitere Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt minimiert werden. Natiirliche
Eingriffe in Bereiche mit mittlerer bis sehr hoher Bedeutung bei den Bodenfunktionen "Natiirliche Bodenfruchtbarkeit" und Bodenfruchtbarkeit
"Filter und Puffer fiir Schadstoffe" sind als erheblich einzustufen. Diesen stehen Zugewinne mittlerer Bedeutung bei der Bodenfunktion 11424 m? +1
Bodenfunktion "Ausgleichskérper im Wasserhaushalt' gegeniber. Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als Ausgleichskérper im
erheblich einzustufen. Zwar lassen sich die Auswirkungen durch technische Manahmen und GestaltungsmaRnahmen Wasserkreislauf
innerhalb des Geltungsbereichs minimieren und teilweise ausgleichen. Ein verbleibendes Defizit fiir die Boden-funktionen ist 1.783 m? -1
jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs zu kompensieren. Fiir die Funktion "Naturliche Bodenfruchtbarkeit" wére eine . . 1.190 m? -2
vollstdndige Kompensation jedoch nur tiber flachengleiche Entsiegelung und Rekultivierung moglich, was in dieser Bodenfunktlf)n Filter
GroRenordnung innerhalb der Ludwigsburger Gemarkung nicht méglich ist. Das verbleibende Defizit wird daher schutzgut- und Puffer fiir
Schadstoffe 14.207 m? -3

Bodenfunktion Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation Bewertungsklasse 3 bzw. 4

Bdden mit hoher Bewertung der Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" treten im Untersuchungsraum
nicht auf.

Boden der Bew.kl 4 im
Untersuchungs-raum

Boden der Bew.kl 3im
Untersuchungs-raum

BodenmaRnahme "Wiederherstellung natiirlicher oder naturnaher Standortverhaltnisse" (nur quantitative Angabe):

Bewertungsklasse 4

Bewertungsklasse 3
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3 |Grundwasser

Im Gebiet werden wo méglich wasserduchléssige Beldge verwendet sowie Retentionsmulden angelegt und die Gebaude

. . . . X R . Retenti 0
liberwiegend begriint, um die Grundwasserneubildung zu erhalten. Der durch die Verringerung der etentionsvermogen

siehe Boden - Ausgleichskérperim

Wasserkreislauf

Grundwasserneubildungsrate entstehende Eingriff in Bereiche mittlerer Wertigkeit fiir das Schutzgut Wasser ist als erheblich |Grundwasserneubildun
einzustufen. Zwar kann durch technische MaBnahmen sowie die innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen gsrate

14.273 m?

1

Gestaltungsmalinahmen eine Minimierung und teilweise Kompensation erzielt werden. Es verbleibt dennoch ein Defizit, das

schutzgutiibergreifend mit dem aus dem Projekt "Zugwiesen" resultierenden Okokontoguthaben kompensiert wird. Schutzwirkung der

Deckschichten

siehe Boden - Filter und Puffer fiir

Schadstoffe

Oberflaichenwasser

Im Gebiet sind Retentionsmulden und grofRflachige Dachbegriinung zur gedrosselten Ableitung, Verdunstung und Versickerung von
Niederschlagswasser vorgesehen, so dass der Eingriff in das Oberflichenwasser deutlich minimiert werden kann. Die Darstellung erfolgt bei Boden -
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, um Darstellungen nicht zu doppeln.

4 |Luft und Klima

Im Gebiet wurde durch die intensive Durchgriinung durch die Offentliche Griinflachen 1 - 4, zahlreiche Pflanzbindungen fiir Gehélzstrukturen und
damit den Erhalt klimawirksamer Baume und Straucher, umfangreiche Baumpflanzungen unter Beriicksichtigung der Hitzeresistenz der Baume
(Klimabaume), Festsetzungen zur Dachbegriinung (PFG 7) und Fassadenbegriinung (PFG 8) sowie durch die Versickerung des
Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden zahlreiche MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe unternommen. Der Eingriff in Bereiche
mittlerer Wertigkeit fiir das Schutzgut Klima/Luft ist als erheblich einzustufen. Zwar kann durch technische MaRnahmen sowie die innerhalb des Gel-
tungsbereichs vorgesehenen Gestaltungsmafnahmen eine Minimierung und teilweise Kompensation erzielt werden. Das dennoch verbleibende
Defizit ist durch MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen und wird schutzgutiibergreifend mit dem aus dem Projekt "Zugwiesen"
resultierenden Okokontoguthaben kompensiert.

1.486 m?

5 |Landschaft

Die Innerstadtische Flache erhalt durch die Offentlichen Griinflachen 1 - 4 zahlreiche erholungswirksame Strukturen und wird in ihren
Aufenthaltsqualitaten deutlich aufgewertet. Auch die Fassadenbegriinung in den Wohnquartieren, die Begriinung der Larmschutzwand und der Sid-
Fassade des Parkhauses fiihren zu einer besseren asthetischen Einbindung der neuen Gebaudestrukturen.

5.163 m?

+1

Schutzstatus

Im Gebiet treten folgende geschlitzte Tierarten auf: Zauneidechse, hohlenbritende Européische Vogelarten, Baum- und Gebaudefledermause. Durch Umfangreiche CEF-MaRnahmen kann deren

Zustand erhalten werden.

Im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos erfolgt eine monetire Bilanzierung der Eingriffe: - +
Monetare Bilanz: Wiederherstellungskosten Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt -306.154,90 €
Wiederherstellungskosten Schutzgut Boden:
Versiegelungszuschlag -221.220,00 €
Bodenmafinahmen
Summe Boden: -221.220,00 €
Boni
Bonus Dachbegriinung 381.090,00 €
Bonus Fassadenbegriinung, bodengebunden 117.456,00 €
Bonus fiir
Summe Boni: 498.546,00 €
Gesamtsumme netto -28.828,90 €
Mehrwertsteuer 19% -5.47749 €
Gesamtsumme brutto -34.306,39 €
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9.2.4 Ausgleich Okokontoguthaben Zugwiesen

Nicht im Gebiet und angrenzend ausgleichbare Eingriffe, insbesondere fiir das Schutzgut Boden,
werden mit dem Okokontoguthaben der Stadt Ludwigsburg durch die Ausgleichsmafnahme ,Zug-
wiesen“ ausgeglichen. Es erfolgt eine schutzgutibergreifende Kompensation mittels anderer
Schutzguter, wie z.B. des Schutzgutes Wasser. Der Eingriff in das Schutzgut Boden im Bebau-
ungsplangebiet, insbesondere in seiner Funktion als naturliche Bodenfruchtbarkeit und der Filter-
und Pufferleistung, kdnnte funktional nur durch Entsiegelung von Béden oder durch Maflnahmen
zur Férderung der Ausgleichsleistung an anderer Stelle erfolgen, was im erforderlichen Ausmaf
auf der Markung Ludwigsburg jedoch nicht mdglich ist.

Zuordnung Zugwiesen:

ety ‘ i T 3

ey b L ’
! il CORRSMEN Ausgleichsflache fur
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Bilanz Okokonto Ludwigsburg / ,Neckarbiotop Zugwiesen* Stand 20.12.2022
Gesamtflache Zugwiesen 16,1 ha

Monetérer, anrechenbarer, von Stadt finanzierter Wert, nach Abzug der 4,025 Mio €
Férderungen

Abzuglich monetarer Wert der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen bis -2,636 Mio €
31.12.2015

Restguthaben Okokonto Ludwigsburg / Zugwiesen Juni 2016 (siehe 1,389 Mio €
Vorlage Nr. 190/16)

Abzuglich der monetéaren Werte folgender von 31.12.2015 an

Zugwiesen zugeordneter Eingriffe aus Baugebieten:

Rémerhigel / Muldenéacker -0,041 Mio €
Flattichstrale -0,053 Mio €
Schauinsland -0,099 Mio €
Erweiterung Mébelhaus XXXL Mann Mobilia -0,028 Mio €
WestrandstralRe -0,184 Mio €
Blockinnenbereiche Bauhofstralle -0,009 Mio €
Zwischensumme: -0,414 Mio €
Monetérer Wert der zugeordneten AusgleichsmafRnahmen bis 0,975 Mio €
31.12.2020

Gamsenberg -0,144 Mio €
Gewerbepark Waldacker 11l -0,312 Mio €
Zwischensumme 31.12.2021: 0,519 Mio €
Verzinsung zum 31.12.2021: 0,013 Mio €
Gesamtguthaben zum 31.12.2021 0,532 Mio €
Hintere Halden |l -0,099 Mio €
Zwischensumme: 0,433 Mio €
Fuchshof Wohnpark -0,034 Mio €
Restguthaben Okokonto Ludwigsburg / Zugwiesen: 0,399 Mio €
Entspricht freier Okokontoflache 1,58 ha

10 Angaben zu alternativen Planungsmadglichkeiten

Das Gebiet ,Fuchshof” besitzt ein hohes Potenzial fir eine nachhaltige staddtebauliche Innenent-
wicklung. Eine vergleichbare Flache mit dhnlichen Voraussetzungen (GréRe, Verkehrsanbindung,
Nahe zur Innenstadt) ist derzeit nicht vorhanden.

In den Jahren 2013/14 wurde ein Wettbewerb im kooperativen Verfahren mit der Zielsetzung
durchgefihrt, eine ganzheitliche Lésung fir die nachhaltige Entwicklung des Bereichs und den
angrenzenden Stadtbereichen der Oststadt und ORweil zu bekommen. Basierend auf dem Sieger-
entwurf wurde ein stadtebauliches und freiraumliches Gesamtkonzept erarbeitet, das ausreichend
Flexibilitat fur eine stufenweise Umsetzung bietet (Rahmenplan ,Fuchshof*, STADT LUDWIGSBURG,
2017).

Der stadtebauliche Entwurf wurde Uberarbeitet und weitere Varianten gepruft und entwickelt. Die
favorisierte Variante bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan. Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan wurden einer intensiven sachlichen Priifung unter Einbeziehung mdglicher Varianten
unterzogen. Das Ergebnis stellt einen schonenden Umgang mit dem Natur- und Landschaftshaus-
halt sowie die optimalen Festsetzungen in Abwagung mit den Nutzungsinteressen sicher.
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11 Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfilligkeit von zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfille und Katastrophen

Die im Plangebiet zuldssigen Vorhaben bedingen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anfallig-
keit fir schwere Unfalle und Katastrophen. Von Wohngebieten und denen im Wohngebiet zulassi-
gen Nutzungen, wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe gehen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine gefahrlichen Wirkungen aus.

12 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

12.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung

12.1.1 Methodik des Umweltberichts

Grundlage fur den Umweltbericht bildet Anlage 1 zu den § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB.
Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt nach der Methodik der LfU Baden-
Wirttemberg (2005). Demnach werden die Funktionserflllungen der Schutzguter Arten/Biotope,
Wasser, Klima/Luft und Landschaft in funf Stufen von ,sehr hoch® Giber ,mittel” bis ,sehr gering*
bewertet. FUr das Schutzgut Boden erfolgt die Bewertung analog zum Heft ,Bodenschutz 23"
(LUBW, 2010). Die Schutzguter Flache, Mensch/Gesundheit, Kultur-/Sachguter sowie die weiteren
Umweltbelange werden verbal-argumentativ bewertet.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung

Schutzgut Boden

Schutzgiiter Arten/ Bio-
tope, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild

Bedeutung fir den

Wertstufe Bewertung | Wertstufe Bewertung Erheblichkeit
Naturhaushalt

4 sehr hoch 5 sehr hoch besondere

3 hoch 4 hoch erheblich

2 mittel 3 mittel allgemeine

1 gering 2 gering . .

0 sehr gering | 1 sehr gering geringe unerheblich

Aufgrund dieser Bewertung und einer Empfindlichkeitsermittiung gegentber der Planung erfolgt im
Umweltbericht die Festlegung der durch die Planung erheblich beeintrachtigten Schutzguter, die in
einer Konfliktanalyse weiter bearbeitet werden. Anschlielend werden MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen vorgeschlagen.

12.1.2 Artenschutzuntersuchungen

Zur Erfassung der Fledermause erfolgten 2017 Ubersichtsbegehungen und Befragungen von An-
liegern zu unterirdischen Gebaudeteilen (v.a. Gewachshauser). Zur Ermittlung des avifaunistischen
Arteninventars wurden im Untersuchungsgebiet ins-gesamt 11 Begehungen in den Jahren 2017
und 2019 durchgefiihrt. Die Gelandebegehungen fanden an den genannten Terminen meist in den
Morgenstunden, teilweise auch abends statt. Im Rahmen der Begehungen wurden die angetroffe-
nen Vogelarten qualitativ und quantitativ erfasst (Tagesprotokolle). Die Erhebung von Zauneidech-
sen erfolgte in Jahren 2017 und 2019 bei guten Witterungsbedingungen.
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Weiterhin erfolgten ab Mai 2017 verschiedene Transektbegehungen mit einem Ultraschall-
Detektor. Dann wurden 2017 und 2019 verschiedentlich Ausflugkontrollen an Gebauden und zum
Teil an Baumen durchgefiihrt. Weitere Angaben zur Methodik der Fledermauserhebungen finden
sich in GOTTFRIEDSEN & NAGEL (2018, 2020).

Die Erfassung der Vogel erfolgte anhand der LautauRerungen und durch Sichtbeobachtungen un-
ter Einsatz eines Fernglases (Brutvégel, Nahrungsgaste, Durchzigler). Eine kartographische Aus-
wertung (Papierreviere) fand nur fiir die definierten, planungsrelevanten Arten statt.

Die Begehungen zur Erfassung der Vogelarten erfolgten vorwiegend in gehdlzbetonten Bereichen,
in Garten und bei groRen Bauwerken (Gebaudebriter). Erfassungsliicken bestehen in Bereichen
mit fehlenden avifaunistischen Habitatstrukturen, mit eingeschrankter Zuganglichkeit etc. Daher
kénnen Erfassungsliicken bestehen, welche aber fiir die Beurteilung des gesamten Planungsrau-
mes unerheblich sind.

Im Rahmen aller Begehungen vor Ort wurde auf Vorkommen weiterer geschutzter Arten geachtet.
Focus dieser Suchen waren vor allem streng geschiitzte Wirbellose, aber auch Arten und Gattun-
gen aus der vergleichsweise groRen Gruppe national geschutzter Arten. Aufgrund von langjahrigen
Erfahrungswerten wurde diese Suche nur in Bereichen durchgefiihrt, die als potenzielle Lebens-
statten erkannt wurden (nicht zu eutrophierte, Garten-, Brache- und sonstige Griinbereiche, Sau-
me, Strallenrander etc.). Ebenso wurden Habitatbdume kartiert.

12.1.3 Bodenuntersuchungen

Zur Untersuchung der Altlastenflachen wurden Rammkernsondierungen, Kleinbohrungen sowie
flachenbezogene Oberbodenbeprobungen durchgefiihrt. Die Bodenproben wurden chemisch ana-
lysiert.

Es wurden Luftbildauswertungen aus dem Zeitraum 1943-1945 zur Ermittlung der Kampfmittelbe-
lastung durchgefihrt.

12.1.4 Klimauntersuchungen

Zur Ermittlung der klimadkologischen Beurteilung des Plangebiets wurden mesoskalige Modellie-
rungen der nachtlichen Luftaustauschprozesse und eine mikroskalige Modellierung von Teilflachen
des Plangebiets zur Beurteilung der klimadkologischen Wirkung von Umnutzungen durchgefihrt.

12.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bedeutende Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen haben sich nicht erge-
ben.

13 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) ‘

Die Festsetzungen ermdglichen eine Realisierung des Vorhabens, ohne erhebliche Beeintrachti-

gungen. Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ist der Bebauungsplan mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbunden.

Aus diesem Grund sind folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:
* Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes
* Uberwachung der Baumafinahmen
» Uberwachung des Versiegelungsgrades der Bau- und Verkehrsflachen
* Uberwachung der Pflanzgebote MaRinahmenflachen (Fertigstellungs- und Entwicklungs-
kontrolle)
»  Okologische Baubegleitung
e Monitoring der Wirksamkeit der CEF-Malinahmen
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Monitoring:

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung und seiner Um-
weltauswirkungen dar. Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vor-
genommenen Ersatzmalinahmen prifen zu kénnen, fuhrt die Stadt Ludwigsburg eine Effizienzkon-
trolle im Rahmen der Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
durch. Bei diesen Kontrollen soll die Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen wie beispiels-
weise Umsetzung der Pflanzgebote Uberpriift werden. Die Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die Stadt ist rechtlich nach § 4c BauGB festgesetzt.

Fur die im Bebauungsplan ,Fuchshof Wohnpark® Nr. 045/02 festgesetzten CEF-Malinahmen ist im
Rahmen der Erfolgskontrolle ein alljghrliches Monitoring, in der Regel durchgeflhrt Gber einen
Zeitraum von funf Jahren, erforderlich. Das Monitoring kann friihestens nach drei Jahren beendet
werden, wenn sich der Zielbestand bereits dann eingestellt haben sollte. Sollte sich im Zuge des
Monitorings herausstellen, dass weniger Tiere als erforderlich nachgewiesen werden kénnen, so
sind die im Zuge des Risikomanagements vorgesehenen Malknahmen umzusetzen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes kdnnen aber
auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstehen oder be-
kannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Derartige, im enge-
ren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes kdnnen nicht systematisch und
flachendeckend durch die Stadt Ludwigsburg permanent Giberwacht und erfasst werden. Da die
Stadt Ludwigsburg keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt,
ist sie auf entsprechende Informationen der zustadndigen Umweltbehdrden angewiesen, die ihr
etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zuleiten missen.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-/Landschaftsplanes kann im beschrankten Ma-
Re ebenfalls eine Uberpriifung der Umweltziele des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Dauer der Umweltiiberwachung:

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen. Zwecks der prakti-
schen Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitliches System zu entwickeln. Ein
Uberwachungsintervall von 3 - 5 Jahren ware sinnvoll. Sollte sich ergeben, dass nach einiger Zeit
keine erheblichen Umweltauswirkungen mehr bestehen, kann auf eine weitere Uberwachung ver-
zichtet werden.

Der Ausgleich der nicht im Gebiet selbst ausgleichbaren Eingriffe in die oben genannten Schutzgu-
ter erfolgt im Rahmen des Ludwigsburger Okokontos. Dabei werden anhand der Gegeniiberstel-
lung von Eingriff und Ausgleich die Defizite und Aufwertungen fir die Bilanz ermittelt. Sowohl die
Defizite als auch die Aufwertungen, die sich in einem Bebauungsplangebiet ergeben, werden in
odkologischer wie auch in monetérer Hinsicht in das Okokonto der Stadt Ludwigsburg eingebracht.
Die Erfolgskontrolle erfolgt in Abhangigkeit der Anforderungen in einem mehrjahrigen Turnus. So-
mit wird auch Uberprift, ob die notwendigen MalRnahmen fiir das Gebiet ,Fuchshof Wohnpark*
umgesetzt wurden.

Sollten Mangel festgestellt oder CEF-Maflinahmen nicht bzw. unzureichend wirksam sein, ist zu
klaren, ob geeignete Mallnahmen zu Abhilfe getroffen werden missen.
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14 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Stadt Ludwigsburg plant im 6stlichen Stadtbereich zwischen Alter OBweiler Weg und Fuchs-
hofstralRe auf dem Gelédnde ehemaliger Gartnereiflachen die Entwicklung eines neuen Wohnquar-
tiers.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Fuchshof Wohnpark, Nr. 045/02* macht die Erstellung eines
Umweltberichtes nach dem §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB erforderlich. Die Grundlage dafir bilden die
Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen.

Das Vorhaben ist voraussichtlich mit erheblichen Eingriffen in die Schutzguter Boden und Ar-
ten/Biotope verbunden. Die Eingriffe kbnnen teilweise durch entsprechende MalRnahmen vermin-
dert werden. Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe erfolgt iber Kompensationsmalinahmen im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets.

Fur die Ubrigen Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch/Gesundheit
und Kultur-/Sachguter ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen bzw. verbleiben durch die
Umsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwel-
le.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind hervorzuheben:
* Artenschutzrechtliche Malnahmen
* Oberbodenmanagement
* Reduzierung Versiegelung
* Erhalt und Anlage von Pflanzflachen
* Dach- und Fassadenbegriinung
* Verwendung wasserdurchlassiger Belage
e Aktiver Larmschutz

Kompensationsmaflnahmen:
* CEF-MaBnahmen fir Brutvogel, Fledermause und Zauneidechsen
»  Okokonto-MaRnahme ,Neckarbiotop Zugwiesen*

Européischer Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgelést, sofern die
Vorgaben zu Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF) umgesetzt werden.
Eine 6kologische Baubegleitung und MonitoringmafRnahmen sind obligatorisch.

Die MaRnahmen sind bei vollstandiger Beachtung und Umsetzung dazu geeignet, die erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft im rechtlichen Sinne auszugleichen sowie artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden.

Aufgestellt:
Stuttgart, den 20.12.2022
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