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Ortsbausatzung
fiir die Stadt Ludwigsburg
v. 14.09.1922/23.08.1923 mit Anderungen
Vorbemerkung:
Diese Satzung ist teilweise durch neue Gesetze iiberholt und findet deshalb nicht mehr in vollem
Umfang Anwendung.
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1. Teil
Allgemeine Baupolizeiliche Bestimmungen

I. Beniitzung des StraBlenplatzes
Zu Art. 21 Abs. 2 und Art. 32 der B.O.

§1

Erlaubnis zur Beniitzung von Straflen

Die Erlaubnis zur Beniitzung von 6ffentlichen Straen und Plétzen fiir die Lagerung und
Bearbeitung von Baustoffen und fiir die sonstigen zur Ausfiihrung eines Baues erforderli-
chen Vorrichtungen, welche den StraBenverkehr beschrinken, z.B. Sprielen, Aufreilen des
Pflasters, Aufstellung und Niederlegung von Geriisten und dergl. und fiir die Zubereitung
von Mortel wird vom Ortsvorsteher erteilt, jedoch nur dann, wenn der Bauende sonst keinen
dazu geeigneten Platz besitzt oder auf seinem Grundstiick herrichten kann, wenn die bean-
spruchte Beniitzung der Straen und Plédtze zur Ausfithrung des beabsichtigten Baues not-
wendig ist und den allgemeinen Verkehr nicht unverhéltnisméfig hindert.

Sie wird nur fiir eine genau bestimmte Flédche erteilt und kann wegen Mi3brauchs oder aus
Griinden des offentlichen Wohls jederzeit zuriickgenommen werden.

§2

Schutzvorrichtungen

AuBerhalb des angewiesenen Platzes darf kein Material abgelagert und keine Bauarbeit ver-
richtet werden. Unter Umstinden, insbesondere in belebteren Stralen, konnen beim Ab-
bruch von Gebiduden oder Gebdudeteilen, bei Neubauten, sowie bei gréleren Umbauten
zum Schutz der Offentlichkeit Bauziune und nach Bediirfnis Schutzdicher, Gehwegverbrei-
terungen und @hnliche Schutzvorrichtungen angeordnet werden.

Der zur Beniitzung iiberlassene Stra3enraum mufl vom Eintritt der Dunkelheit bis zum An-
bruch des Tages geniigend beleuchtet werden.

§3

Riaumung des Platzes

Nach Vollendung des Bauwesens oder bei dessen Einstellung ist der Platz binnen 10 Tagen voll-
standig zu rdumen und der Gehweg samt der Kandelpflasterung wieder ordnungsmaifig herzu-
stellen.
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§ 4
Entrichtung eines Platzgeldes

Fiir die Zeit der Beniitzung des Stralenraums hat der Baueigentiimer ein Platzgeld, dessen Hohe
der Gemeinderat bestimmt, zu entrichten und fiir dessen Berechnung den Beginn und die Been-
digung der Beniitzung anzuzeigen. Unterldf3t er die Abmeldung, so ist das Platzgeld solange fort
zu entrichten, bis die Freimachung der Strae von der Behorde festgestellt ist.

§5
Reinhaltung der Straf3e

Wihrend der Bauausfiihrung ist fiir die Reinhaltung des Gehwegs und des Kandelpflasters, sowie
fiir den ungehinderten Ablauf des Wassers in der Kandelrinne Sorge zu tragen. Das Herabwerfen
von Bauschutt, Dachplatten usw. auf Stralen und 6ffentliche Plitze ist nicht zuldssig, vielmehr
mulf solcher Schutt und dergl. hinabgetragen oder auf andere, die voriibergehenden und die
Nachbarn nicht beldstigende Weise weggeschafft werden. Auch muf3 Bauschutt und dergl. beim
Aufschiitteln und Aufladen zur Vermeidung des Staubs begossen werden. Wagen, mit welchen
Schutt bei- und weggefiihrt wird, sind so einzurichten und zu laden, daf} die Stralen nicht durch
Herabfallen des Schuttes verunreinigt werden.

§6

Schutz der offentlichen Einrichtungen

Offentliche Anlagen und Einrichtungen, wie Brunnen, Wasser-, Gas- und Elektrizititsleitungen,
Laternen, Rinnen, Kanile und dergl., ebenso die Tafeln der StraBen-, Hydranten- und Schieber-
bezeichnungen usw. miissen wihrend der Erstellung eines Baus jederzeit nutzbar bleiben und
gegen Beschiadigungen verwahrt werden.

Vorkommende Beschadigungen werden auf Kosten des Bauherrn beseitigt.

II. Einteilung des Baugebiets in Viertel
Zu Art. 56 und 59 B.O.

§7

Feststellung von Vierteln

Das Gebiet der Stadt mit den Vororten wird nach seiner Zweckbestimmung eingeteilt in
1. Altstadtviertel,

2. gemischtes Bauviertel (Wohn- und Geschiftsviertel),

3. Wohnviertel,

4. Landhausviertel,

5. Industrieviertel,

6. Inneres der Vororte (ldndliche Ortsteile) und

7. landliche Ortsteile mit weitrdumiger Bauweise.
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§8
Néhere Bezeichnung der Viertel und Ortsteile

(1) Das Altstadtviertel wird begrenzt durch die Mathildenstra3e, den Wilhelmspltz, die Arse-
nal-, Wilhelm-, Hospital-, Linden-, Obere Reithaus-, Kreuz- und Bogenstralen, den Schiit-
zenplatz, die Bauhof-, Tal-, Untere Kasernen-, vordere Schlo3- und Stuttgarter Strale. Von
den das Gebiet umgrenzenden Stralen gehort nur die innere Seite zum Altstadtviertel.

(2) Das gemischte Bauviertel wird begrenzt durch die Friedrichstrale, die Eisenbahn, die As-
perger-, Abel-, Marien-, Heilbronner-, vordere Schlof3-, Schorndorfer Strafle und Jagerhofal-
lee. Von der Friedrich-, Vorderen Schlofstrale und Jagerhofallee ist nur die innere Seite,
von den iibrigen das Gebiet umgrenzenden Strafen sind beide Seiten - die dulere auf eine
Tiefe von 25 m - einbezogen.

(3) Die Wohn-, Landhaus- und Industrieviertel werden durch besondere Ortsbausatzung
jeweils festgestellt.

(4) Als Inneres der Vororte (lindliche Ortsteile) gelten:

a) in OBweil: die Neckarweihinger Strafle bis zu Gebdude Nr. 30 dieser Stralle, der Hiu-
singer Weg, die Holder- und Lange Stralle mit Griesengasse, die Burgstralle von der
Lange- bis zur Vorhofstraf3e, die Kirch-, Schlo3-, Brunnen- und Hirschstralle von der
SchloB- bis zur Schillerstra3e, die Schulgasse und die Ludwigsburger Straf3e bis zur
Einmiindung der UhlandstraB3e.

b) in Eglosheim: die Hauptstraf3e bis Gebdude Nr. 73 dieser Strae, der Klosterhof, Beut-
tenmillerhof, die Monreposstralle bis Gebdude Nr. 12 dieser Stra3e, Waltershalde bis
Gebidude Nr. 5 dieser Stra3e, Kelterstra3e bis zur HahnenstraBe, Kelterplatz, Hahnen-
strae von der Kelter- bis zur Hauptstralle, Strae "Am Hohlweg" und die Hirschberg-
stra3e bis zum Riedbach.

c) in Pflugfelden: die Hauptstral3e, Kirchgasse, der Drittelshof, Stockheimerhof, die Strafle
"BEim Rathaus", die Benzengasse, die Moglinger Strafle bis zur Benzengasse, die
Stammbheimer Straf3e bis Gebidude Nr. 21 dieser Straf3e.

d) in Hoheneck: Am Neckar, Untere Gasse, Obere Gasse, Pfarr-, Kelter-, Backer- und
Brunnengasse, Heimengasse bis zu Gebidude Nr. 29 dieser Gasse und Ludwigsburger
Strafle bis zu den Gebiduden Nr. 62 und 63 dieser Stral3e.

(5) Als landlicher Ortsteil mit weitraumiger Bauweise im Sinne des Art. 125, Abs. 2 B.O., ist
die Teilgemeinde Monrepos anzusehen.
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§9
Allgemeine Bestimmungen fiir Altstadt- und Wohnviertel

Im Altstadtviertel und in den Wohnvierteln ist die Erstellung und wesentliche Erweiterung
von Fabriken und Anlagen mit Kraftbetrieb zu untersagen, wenn nicht durch besondere
Vorkehrungen Sicherheit dafiir gegeben ist, daf} erhebliche Nachteile, Gefahren oder Belis-
tigungen der in Art. 59 Abs. 1 B.O. bezeichneten Art fiir die Besitzer oder Bewohner der
benachbarten Grundstiicke oder fiir die Offentlichkeit iiberhaupt ausgeschlossen sind.

Anlagen der in § 16 der Reichsgewerbeordnung bezeichneten Art sind unzulissig.

§ 10
Landhausviertel

Im Landhausviertel diirfen, abgesehen von Nebenanlagen (Stallgebduden, Waschhédusern
und dergl.) und von Bildungs- oder Erholungszwecken dienenden Gebduden nur Gebdude
errichtet werden, die ausschlie8lich oder zum iiberwiegenden Teil Wohnzwecken dienen.

Auf jedem Stockwerk und im Dachstock ist nicht mehr als eine Wohnung zulissig.

Die Seitenabstinde sind, soweit sie nicht zur Einfahrt benotigt werden, als Zier- oder Nutz-
girten anzulegen.

Gewerbliche Anlagen mit Kraftbetrieb, jede Art von Fabriken und sonstige lastige Anlagen
im Sinne des Art. 59 B.O. sowie Altwarenhandlungen, Desinfektionsanstalten, gewerbliche
Kegelbahnen, Kinos, Lager von leicht entziindlichen Fliissigkeiten, Reinigungsgeschifte,
Rostereien, Sauggasanlagen, Tierziichtereien und Wirtschaften sind ausgeschlossen. Bicke-
reien und Metzgereien konnen mit Genehmigung der Baupolizeibehorde an geeigneten Stel-
len, besonders an offentlichen Plidtzen, zugelassen werden.

§11
Industrieviertel

Das Industrieviertel ist vorzugsweise fiir groBere gewerbliche Anlagen bestimmt (§§ 16, 24
und 27 der Reichsgewerbeordnung und Art. 59 Abs. 1 der B.O.).

Im Industrieviertel ist die Zahl der Stockwerke nicht beschrinkt und finden die §§ 22, 29
Abs. 1, § 30 und 42 keine Anwendung, soweit es sich nicht um Wohngebédude handelt.
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Tankstellen nebst Zubehor durfen im Altstadt-, Wohn- und Landhausviertel nicht errichtet wer-
den.

II1. Bauten an Friedhofen
Zu Art. 63 und 64 B.O.

§12
Abstinde von Friedhofen

Von Friedhofen mufl mit Wohngebiduden in der Regel ein Abstand von 20 m eingehalten werden.
Fabriken und lairmende Betriebe werden in der Nihe der Friedhofe, jedenfalls aber in einer gerin-
geren Entfernung als 50 m nicht zugelassen. Die Erstellung und Einrichtung von Liden und &hn-

lichen Verkaufsrdumen an Strallen, die die Friedhofe umgeben, bediirfen besonderer Genehmi-

gung.

IV. Bauten auBBerhalb Etters
Zu Art. 39, 62 und 64 B.O.

§13
Stockwerkszahl und Grenzabstand

(1) AuBerhalb des geschlossenen Wohnbezirks oder des Ortsbauplans diirfen Gebdude nicht
mehr als zwei Stockwerke erhalten. Sie miissen von den Eigentumsgrenzen mindestens 3 m
entfernt bleiben.

Abstand von Fahrwegen
(2) Mit Bauten an offentlichen Fahrwegen muf} ein Abstand von wenigstens 6 m vom Rand des

Wegs eingehalten werden. Ausnahmen konnen insoweit zugelassen werden, als Riicksichten
auf den Bau und die Unterhaltung des Wegs oder auf den Verkehr nicht entgegenstehen.
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V. Bauverbote
Zu Art. 11 Abs. 4 und 5 B.O.

§ 14
Erstellung unbedeutender Gebédude, Nichtzulédssigkeit von Garagen und
tiberdeckten Einstellpldtzen in Bauverbotsflachen

Auf dem im Ortsbauplan durch Ortsbausatzung mit Bauverbot belegten Fldchen konnen unbe-
deutende Gebiude, deren Grundfldche nicht mehr als 25 gm und deren Hohe einschlieflich des
Daches nicht mehr als 4 m betrigt, zugelassen werden, wenn offentliche oder nachbarliche Inte-
ressen nicht verletzt werden. Soweit fiir einzelne Stralen durch besondere Bauvorschrift keine
andere Regelung getroffen ist, ist mit Garagen und Einstellplitzen fiir Kraftfahrzeuge in Bauver-
botsflachen im Falle einer Zulassung ein Abstand von 6 m zu der Stralengrenze einzuhalten.
Ausnahmen konnen in besonderen ortlich begriindeten Fillen von der Baupolizeibehorde gestat-
tet werden, jedoch nicht in den nachstehend genannten Straflen:

Aldinger Stralle Heimengasse Rubhrstralle
Asperger Stralle Hirschbergstralle Salonallee
August-Bebel-Stralle Koniginallee Schlieffenstralle
Beihinger Stralle Konigsallee Schorndorfer Strafle
Bottwartalstralle Kurfiirstenstralie Schwieberdinger Stralle
Comburgstralie Marbacher Straf3e Siegesstral3e
Danziger Straf3e Markgroninger Stralle Solitudeallee
Eglosheimer Stralle Martin-Luther-Straf3e Strombergstral3e
Frankfurter Strafle Moglinger Straf3e Stuttgarter Strafle
Friedrichstraf3e Monreposstralie Talallee
Friesenstral3e Neckarstral3e Waiblinger Stralle
GinsfuBallee Osterholzallee

Heilbronner Stralle Oststralle

VI. Schutz des Ortsbildes
Zu Art. 36, 98 und 101 Abs. 3 B.O.

§ 15
AuBlenseiten der Gebidude

Die AuBlenseiten der Gebdude, die von offentlichen Wegen und Anlagen, Eisenbahnen und
Friedhofen sichtbar bleiben, miissen entsprechend der Zweckbestimmung der Gebdude und so-
weit es ohne namhafte Steigerung der Baukosten moglich ist, ein ihrer Umgebung angemessenes
gefilliges AuBeres nach Baustoff, Form und Farbe erhalten. Insbesondere gilt diese Forderung
auch fiir mehrteilige, nach au3en als ein Baukorper erscheinende Gebiude. Die Polizeibehorde
kann bei neuen und alten Gebduden eine Verblendung mit Bestimmung der Putzfarbe oder die
Ausbesserung einer bestehenden Verblendung verlangen.
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§ 16
Eigenartige Ortsstra3en oder Landschaftsbilder

Neubauten oder bauliche Anderungen im Bereich eigenartiger Orts-, StraBen- oder Landschafts-

bilder sollen sich bei Wahrung ihrer kiinstlerischen Selbstdndigkeit dem bestehenden Gesamtbild

harmonisch einfiigen. Als solche Bilder i.S. des Art. 98 Abs. 1 B.O. sind insbesondere anzuse-

hen:

1. Das Altstadtviertel (§ 8 ABs.1),

2. das SchloB3 mit SchloBgarten und den dazugehorenden Anlagen,

3. Das Favoriteschlof3 mit Park,

4. die 5 Torhduser mit Umgebung,

5. das ehemalige Schlof und die Kirche je mit Umgebung in der Vorstadt OBweil,

6. die Hauptstra3e in der Vorstadt Eglosheim von der Monreposstralle bis zum fritheren Rathaus
und die Katharinenkirche daselbst mit Umgebung.

§ 17
Besondere Anforderungen an Gebédude

An den nachstehend verzeichneten Stralen miissen noch in weitergehendem Maf3e, als nach § 16
vorgesehen, Neubauten und Bauverinderungen in Baustoff, Form und Farbe so ausgefiihrt wer-
den, daf} die geschichtliche bauliche Eigenart gewihrt bleibt. Im einzelnen Fall kann die Anpas-
sung an ein durch den Gemeinderat festgestelltes Schaubild verlangt werden. Wo geschlossene
Bauweise bisher vorgesehen war, kann das Zusammenbauen auch kiinftig verlangt werden.

Diese StraB3en und Plitze sind:

der Marktplatz,

die Obere und Untere Marktstrale,

bei der kath. Kirche,

Stadtkirchenplatz,

Asperger Strallie von der Kirche bis zur Gartenstralle,

der Holzmarkt,

die Lindenstrafle

der Kaffeeberg,

die Charlottenstral3e,

10. die Marstallstral3e,

11. die Hirschgasse,

12. die Birenstrale,

13. die Eberhardstrafle,

14. die Kirchstrafle,

15. die Kornerstral3e,

16. die Vordere SchloBstrale,

17. die Hintere SchloBstra3e,

18. die Wilhelmstrale zwischen der Arsenal- und Stuttgarter Stra3e,

19. die Schorndorfer Straf3e von der Stuttgarter Strae bis zum Schorndorfer Tor,
20. die Stuttgarter StraBe von der Wilhelmstralle bis zum Stuttgarter Tor,

WX AN s W=
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die SeestraBe zwischen der Wilhelm- und Mathildenstral3e,
der Karlsplatz,
die Leonberger Stral3e.

§ 18
Fiihrung des Dachgesimses

Das Dachgesims ist an der Vorder- und Riickseite auf gleiche Hohe zu fiihren.

An den in § 17 aufgefiihrten Stra3en und Plitzen kann die Baupolizeibehorde an der Riick-
seite der Vordergebdude ein Stockwerk mehr als an der Vorderseite zulassen, wenn dem
Bauenden aufgrund der Vorschrift des § 17 in Verb. mit § 18 Abs. 1 eine aulergewohnliche
Baubeschriankung auferlegt und durch die Hoherfithrung der Gebauderiickseite das Ortsbild
nicht beeintrichtigt wird.

§ 19
Empfehlungsschilder und dergleichen

Die Anbringung neuer und die Belassung vorhandener Empfehlungsschilder, Schaukisten
und Aufschriften wird untersagt, wenn dadurch ein Orts-, Stralen- oder Landschaftsbild
verunstaltet oder die Erscheinung von Baudenkmalen beeintrachtigt wird.

Die Untersagung ist ausgeschlossen, wenn 2 Wochen vor Beginn der Ausfithrung Anzeige
an die Baupolizeibehorde erstattet und innerhalb dieser Frist ein Einspruch oder eine Unter-
sagung nicht erfolgt ist.

§ 20
Sachverstidndigenbeirat

Zur Beratung der Baupolizeibehorde in Fragen, deren Beurteilung kiinstlerisches Verstiand-
nis erfordert, wird ein Beirat von Sachverstindigen bestellt. Er besteht aus 3 Mitgliedern,
die vom Gemeinderat auf je 3 Jahre gewihlt werden und von denen 2 Baukiinstler sein miis-
sen. Er tritt nach Bedarf und unter Leitung des Ortsvorstehers zusammen.
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(2) Der Beirat ist von der Baupolizeibehorde vor der Entscheidung iiber ein Baugesuch gutach-
terlich zu horen:
1. wenn aufgrund der §§ 15 und 16 ein Baugesuch abgelehnt werden soll,
2. 1in den Féllen des § 17,
3. wenn von unbedingten Vorschriften abgewichen werden soll, die die Wahrung und Ver-
schonerung des Ortsbildes zum Zweck haben.

VII. Bauten im Verhiiltnis zu Baulinie und Verkehrsraum
Zu Art. 34 Abs. 2 B.O.

§ 21
Zuriickstellung von Gebiduden hinter die Baulinie

An Straflen und offentlichen Plidtzen mit geschlossener Bauweise diirfen die Gebdude nur dann
hinter die Baulinie zuriickgestellt werden, wenn fiir die sichtbar bleibenden Nebenseiten der
Nachbarhiuser eine angemessene architektonische Ausgestaltung gesichert ist und das Straf3en-
bild nicht beeintrachtigt wird.

Zu Art. 36 B.O.

§22
Stallgebdude und dergl. an Stralen

(la) Im Bereich der in § 16 genannten eigenartigen Orts-, Stralen- und Landschaftsbilder und
der in § 17 genannten Straen und Plédtze sowie in dem durch besondere Ortsbausatzung
jeweils festgestellten Landhausviertel diirfen Verkaufsstinde, Verkaufsautomatenhiu-
schen, Reklamehduschen, Zeitungskioske, Taxi-Hauschen und @hnliche Gebdude nicht an
die Strafe gestellt werden.

(1b) Stallgebaude, Remisen, Scheunen, Waschkiichen und @hnliche Gebiude diirfen in der Re-
gel nicht an die Stralle gestellt werden.

(2)  Ausnahmen von der Bestimmung (1b) konnen in ldndlichen Ortsteilen oder wegen beson-
derer Verhiltnisse unter der Bedingung zugelassen werden, daf solche Nebengebidude ein
gefilliges AuBeres erhalten.

(3)  Schuppen und dhnliche unansehnliche, von der Strale aus sichtbare Bauten werden nur in

stets wiederruflicher Weise und unter der Voraussetzung zugelassen, dal} sie eine gute ar-
chitektonische Form erhalten.

- 10 -
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Zu Art. 11 Abs. 5 und Art. 34 Abs. 2 B.O.

§23
Einfriedigung der Vorgirten

Die Vorgirten sind in der Regel gegen die Stral3e mit Mauern, Ziunen oder Hecken von
gefilligem Aussehen einzufriedigen.

Die Einfriedigungen sollen in moglichst einheitlicher Form gehalten sein und das Maf} von
1,40 m Hohe nicht {ibersteigen (Stiitzmauern ausgenommen).

§24
Sicherstellung der Vorgirten und Vorplitze

Die Baupolizeibehorde kann vor Erteilung der Bauerlaubnis verlangen, dafl die Anlegung und
Unterhaltung der Vorgirten und Vorplitze in einer der StraBenldnge des Gebdudes zuziiglich des
erforderlichen Grenzabstandes entsprechenden Ausdehnung und mit einer Unzutriglichkeiten
ausschlieenden Abgrenzung gegen die Nachbargrundstiicke und die Stralle sichergestellt ist.

ey
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§ 25
Anlage der Vorgiarten und Vorplitze

Die Vorgirten sind als Ziergérten zweckentsprechend anzulegen und zu unterhalten. Sie
diirfen nicht zu gewerblichen Zwecken beniitzt werden. Garagen und iiberdeckte Einstell-
platze fiir Kraftfahrzeuge sind in Vorgirten nicht zulédssig. Ausnahmen konnen in besonde-
ren, Ortlich begriindeten Fillen von der Baupolizeibehorde gestattet werden, jedoch nicht in
den in § 14 Satz 3 genannten Strafl3en.

Lauben, Gartenhduser, Laubengénge und dergl. werden, soweit sie keine Bauwerke i.S. Art.
29 Abs. 1 B.O. sind, in den Vorgirten zugelassen, wenn sie sich nach Form und Grofle dem
Vorgarten und seiner Umgebung anpassen.

Die Vorplitze sind, soweit sie nicht eingefriedigt werden, zu befestigen und mit Gefill ge-
gen die Strafle anzulegen.

Werden Vordergebdude hinter die Baulinie zuriickgestellt, so ist die Fliche zwischen den

Gebiduden und der Baulinie als Vorgarten oder Vorplatz i.S. der Abs. 1 - 3 anzulegen und zu
unterhalten.

- 11 -
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Zu Art. 66 B.O.

§ 26
Einfriedigung uniiberbauter Grundstiicke

Uniiberbaute Grundstiicke an Straen oder 6ffentlichen Plitzen in bebauten Stadtteilen miis-
sen in der Regel an der Bau- bzw. Vorgartenlinie mit Mauern, Zdunen oder Hecken von gu-
tem, der Umgebung angepalitem Aussehen eingefriedigt werden.

Bei Grundstiicken, die Lagerzwecken dienen, oder welche durch die Art ihrer Beniitzung
einen unschonen Anblick bieten, kann ein geschlossener Zaun von mindestens 2 m Hohe
verlangt werden.

§ 27
Einfriedigung der Seitenabstinde an der Strafle

Die Seitenabstinde der Vordergebdude ohne Vorgirten sollen gegen die Strallen abge-
schlossen werden.

Winkel gegen die Strae sind mit undurchbrochenen, mindestens 2,5 m hohen, sauber ange-
strichenen Tiiren zu verschlieBen. Zur Vermeidung eines hiBlichen Anblicks von der Straf3e
aus oder zur Verhiitung iiblen Geruchs kann ein Abschluf} bis zur Hohe von 2 Stockwerken
verlangt werden.

Zu Art. 56 B.O.

§ 28
Anlegung der Abstandsfldachen

Die Flachen der Abstdnde sind nach Vorschrift der Baupolizeibehorde abzugraben oder aufzufiil-
len, soweit dies fiir die Zuginglichkeit der Gebdude notwendig ist. Aulerdem sind sie in der Re-
gel zu befestigen oder mindestens zu bekiesen, wenn sie nicht girtnerisch angelegt werden. Die
Beniitzungsweise der Abstandsraume darf nicht von der Art sein, dall die Zugédnglichkeit der
Riickseiten der Gebaude fiir Feuerlosch- und Rettungszwecke beeintrachtigt wird.

- 12 -
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VIII. Stockwerkszahl
Zu Art. 39 B.O.

§29
Stockwerkszahl bei Vordergebdauden

(1) Die Zahl der Stockwerke fiir Wohngebédude und andere zu lingerem Aufenthalt von Men-
schen dienende Gebiude ist im allgemeinen auf drei beschrinkt. Soweit bei einzelnen Stra-
Ben 4 Stockwerke zuldssig sind, werden diese StraBen durch besondere Ortsbausatzung un-
ter Beriicksichtigung des Art. 37 Abs. 9 B.O. festgesetzt.

(2) Anden in § 17 aufgefiihrten Stralen und Plitzen diirfen die Vorderseiten der 2stockigen
Gebidude nur mit dem Einverstindnis des Sachverstindigenbeirats um hochstens ein weite-
res Stockwerk erhoht werden.

(3) Im Landhausviertel sind nicht mehr als 2 Stockwerke zuléssig.

§ 30
Stockwerkszahl bei Hintergebduden

Hintergebaude diirfen im allgemeinen nicht mehr als 2 Stockwerke erhalten. Drei Stockwerke
konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn fiir die dazugehorigen Vordergebidude drei-
oder viergeschossige Bauweise gestattet ist, die Hintergebdude iiberwiegend gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Zwecken dienen und fiir eine ausreichende Licht- und Luftzufuhr gesorgt
1st.

§ 31
Ausnahmen

Ausnahmen von den durch Ortsbausatzung vorgesehenen Beschriankungen der Stockwerkszahl
konnen bei offentlichen Gebduden gestattet werden.
IX. Offene und geschlossene Bauweise

Zu Art. 56 und 57 B.O.

§32
Gebidudeabstinde im allgemeinen

(1) An Strallen, fiir die besondere Bestimmungen iiber Grenzabstédnde nicht getroffen sind, kann

auf die Grenze gebaut werden, wenn
a) die auf die Grenze gestellte Nebenseite nicht als Brandmauer in Erscheinung tritt oder
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2)

3)

b) Sicherheit dafiir besteht, dal das an die Grenzmauer sich spiterhin anschlieende Ge-
bdude des Nachbarn ebenfalls auf die Grenze gestellt wird.

Wird ein Gebdude von der seitlichen Grenze abgeriickt, so muf3 der Grenzabstand auf die
ganze Gebdudetiefe gleich 1/8 der Summe der Hohe und Tiefe der Gebdudenebenseite (h +
t):8, mindestens 2 m betragen. Er wird senkrecht zu der Grenze gemessen.

Bei unregelmiBig verlaufenden Grenzen kann die Baupolizeibehorde das Bauen auf die
Grenze untersagen, wenn aus der UnregelméaBigkeit der Grenzmauer sich Unzutriglichkei-
ten ergeben wiirden, deren Vermeidung im 6ffentlichen Interesse geboten ist.

§33
Gebiet fiir geschlossene und offene Bauweise

Durch besondere Ortsbausatzung kann fiir einzelne Gebiete oder Strallen die geschlossene oder
offene Bauweise vorgeschrieben werden.

&)

2)

3)

§ 34
Geschlossene Bauweise

Wo geschlossene Bauweise vorgeschrieben ist, kann nur dann mit Gebdaudeabstand gebaut

werden, wenn

a) der Nachbar sich verpflichtet, ebenfalls mit Grenzabstand zu bauen, wobei fiir jeden
Beteiligten ein Mindestgrenzabstand von 2 m bei ein- und zweigeschossigen und von 3
m bei drei- und mehrgeschossigen Gebduden gesichert sein muf3, oder

b) wenn der Bauende Sicherheit *) dafiir leistet, daB} spéterhin die auf die Grenze gestellte
Nebenseite des Nachbargebdudes nicht als Brandmauer in Erscheinung tritt und der
Bauende den bei a) bezeichneten Grenzabstand einhilt.

Gegeniiber bestehenden, auf die Grenzen gestellten Gebduden kann eine Ausnahme von der
geschlossenen Bauweise nur dann gemacht werden, wenn die sichtbar bleibende Nebenseite
des Nachbargebidudes so umgestaltet wird, daf sie nicht als Brandmauer in Erscheinung
tritt.

Die Bestimmung in § 17 Abs. 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.

*) Die Sicherheit wird in der Regel durch Eintragung einer offentlich-rechtlichen Baulast im

Baulastenbuch gemif3 Art. 99 Abs. 3 und 4 B.O. auf den Grundstiicken des Bauenden und
des Nachbarn beizubringen sein, sofern nicht die Bestellung einer Dienstbarkeit gefordert
wird.
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§ 35
Offene Bauweise mit Seitenabstinden

Wenn offene Bauweise vorgeschrieben ist, so haben die Seitenabstinde (Summe der seitli-
chen Grenzabstidnde) bei 1- und 2 geschossigen Gebdauden mindestens 4 m, bei 3- und
mehrgeschossigen Gebduden mindestens 6 m zu betragen.

Fiir einzelne Stralen konnen durch besondere Ortsbausatzung groBere als in Abs. 1 angege-
bene Seitenabstandsmalle vorgeschrieben werden.

Unter Wahrung eines Mindestgrenzabstandes der Gebdude von 2 m ist die Verteilung der
nach Abs. 1 und 2 festgesetzten Seitenabstandsmale auf die Grenzabsténde freigestellt.

Abstinde bei Erstellung mehrerer Gebiaude auf einem Grundstiick

Werden auf dem Grundstiick eines Eigentiimers an einer Stra3enstrecke mehrere Gebédude
erstellt, so muf3 der Abstand der einzelnen Gebédude unter sich - an der engsten Stelle ge-
messen - mindestens 4 m betragen. Die Summe der Grenz- und Gebdudeabstande muf} so-
viel mal das Maf} des nach Abs. 1 und 2 vorgeschriebenen Seitenabstands betragen, als Ge-
baude errichtet werden. Fiir die Einhaltung dieser Vorschrift auch in dem Fall, daf} spater
Teile des Grundstiicks verduB3ert werden, ist Sicherheit zu leisten.

§ 36
Gruppenbau bei offener Bauweise

Mehrere Gebiude diirfen ohne Abstand aneinander gebaut werden, wenn die Gruppe ein
architektonisches Ganzes bildet und auf einmal ausgefiihrt wird oder Sicherheit fiir die Aus-
fiihrung des Restes besteht. Dabei wird die Gruppe beziiglich der Seitenabstinde als ein Ge-
biaude angesehen. Bei der Erneuerung eines Teils muf} die Einheitlichkeit der Gebaudegrup-
pen gewahrt werden, soweit das Interesse der Beteiligten oder das Straenbild es erfordern.

Im Landhausgebiet sind in der Regel nur Gruppen vor Einfamilienhdusern bis zu 30 m Lin-
ge zuléssig.

§ 37
Freilassung von Eckbauplitzen

Bei Uberbauung eines an einen Eckbauplatz anstoBenden Grundstiicks kann die Baupolizeibe-
horde verlangen, dab fiir die Errichtung eines Eckhauses an beiden Stra3enstrecken bei offener
Bauweise eine Baulinienstrecke von mindestens 10 m und bei geschlossener Bauweise eine sol-
che von mindestens 8 m frei bleibt.
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X. Hofraum
Zu Art. 50 und 56 B.O.

§ 38
Verringerung der Maf3e der Hofrdume und Absténde

An den in § 17 aufgefiihrten Stra3en und im Innern der Vororte (§ 8) werden die in Art. 46 B.O.
festgesetzten Malle der Hofrdaume unter der Voraussetzung auf 7/10 erméfigt, dal die Licht- und
Luftzufuhr zu den Gebéduden nicht unzulissig beeintriachtigt wird, und daf3 nicht zugleich auf
Grund des Art. 37 Abs. 7 eine Uberschreitung der nach Art. 37 Abs. 1 zulidssigen Gebiudehdhe
gestattet wird.

§ 38a
Verringerung der Maf3e der Hofrdume und Absténde

(1) An der Riickseite der Vordergebaude - Eckgebdude ausgenommen - sowie ihren nach riick-
wirts gerichteten Fliigelbauten ist ein Hofraum uniiberbaut zu lassen, dessen Tiefe auf fol-
gende Bruchteile der verglichenen Hohe der Gebauderiickseite festgesetzt wird:

In dem Altstadtviertel und in dem Innern der Vororte auf 2/10tel;
in dem gemischten Bauviertel und dem Industrieviertel auf 4/10tel;
im Wohn- und Landhausviertel auf 6/10tel;

Im Altstadtiertel, gemischten Bauviertel sowie im Innern der Vororte kann die Baupolizei-
behorde unbeschadet der Bestimmungen des Art. 53 der B.O. im einzelnen Fall von einem
Hofraum an der Riickseite ganz oder teilweise absehen, wenn durch seitliche Hoffldchen fiir
ausreichenden Licht- und Luftzutritt fiir das Gebdude gesorgt ist.

(2) Die Hofe sind zu befestigen oder zu bekiesen soweit sie nicht gértnerisch angelegt werden.
Zu Art. 2 Satz 2 und Art. 53 B.O.

§ 39
Durchfahrten und Hofrdume fiir Feuerloschzwecke

In den Fillen des Art. 53 Abs. 1 Nr. 1 B.O. kann die Baupolzeibehorde verlangen, daf3 die

Durchfahrten eine Breite von mindestens 2,65 m und eine Hohe von mindestens 3,25 m, der Hof
eine Tiefe von mindestens 11 m erhalten.
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XI. Hintergebiude
Zu Art. 56 B.O.

§ 40
Abstinde im Wohnviertel

(1) In den Wohnvierteln miissen Hintergebdude von anderen Gebiduden desselben Grundstiicks
einen Abstand gleich der halben Summe der Hohen der einander zugekehrten Winde erhal-
ten. Werden sie nicht auf die Grenze gestellt, so muf3 der Abstand von ihr mindestens 3 m
betragen.

Abstinde im Landhausviertel

(2) In den Landhausvierteln miissen Hintergebdude mit selbstindigen Wohnungen mindestens
40 m von den Baulinien der umgebenden Stra3en entfernt bleiben und von den Eigentums-
grenzen einen Abstand gleich der Hohe der Gebéudeseite einhalten. Auf kleinere einstocki-
ge Gebdude, die in Verbindung mit dem Hauptgebédude beniitzt werden, findet diese Be-
stimmung keine Anwendung.

§ 41
Unbedeutende Gebidude

Auf Gebdude, deren Grundfliche nicht mehr als 25 gqm und deren Hohe einschlieBlich des Da-
ches nicht mehr als 4 m betrigt, finden die beschriankten Vorschriften in § 40 keine Anwendun-
gen.

XII. Fliigelbauten
Zu Art. 56 B.O.

§42
Fliigelbauten

Werden Fliigelbauten nicht auf die Grenze gestellt, so miissen sie bei einer Tiefe von mehr als 16
m von der Baulinie an gemessen, mindestens einen Abstand von 3 m von der Grenze einhalten.
Im iibrigen gelten fiir die Fliigelbauten beziiglich der Stockwerkszahl und Abstinde die Bestim-
mungen fiir Hintergebédude.
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XIII. Anforderungen an Aufenthaltstriume
Zu Art. 2 Satz 2, Art. 67, 94 und 96 B.O.

§43
Hohe der Aufenthaltsrdume

Aufenthaltsrdume sollen, soweit nicht weitergehende Anforderungen an sie gestellt werden, eine
Hohe von wenigstens 2,50 m im Lichten, zwischen Fubodenoberkante und Deckenunterkante
gemessen, haben. Bei Dachwohnungen kann bis auf 2,50 m heruntergegangen werden, wobei
dieses Mal} aber wenigstens fiir die halbe Bodenfldche vorhanden sein muf3.

§ 44
Dachwohnungen

(1) Im Dachraum diirfen Wohnungen nur im ersten Dachstock, nicht aber iiber dem Kehlgebilk
eingerichtet werden.

(2) Uber dem Kehlgebilk konnen einzelne Schlafriume ausnahmsweise zugelassen werden. Bei
Héusern im Altstadtviertel und im Innern der Vororte (§ 8), deren Giebel gegen die Stralie
gerichtet ist, wenn sie einen geordneten, von dem offenen Bithnenraum abgeschlossenen
Zugang und wenigstens ein Fenster haben, dessen geringste Abmessung 0,60 m betrégt.

(3) Die Zuginge zu allen Aufenthaltsriumen miissen an Decken und Winden gegipst und durch
Tageslicht geniigend beleuchtet werden.

§ 45
Zahl der Wohnungen an einer Treppe

Mehr als zwei Wohnungen auf einem Stockwerk sollen auf eine Treppe nicht angewiesen wer-
den.
XIV. Aborte und Diingerstitten

Zu Art. 2 Satz 2 und Art. 41 B.O.

§ 46
Anzahl der Aborte

(1) Jede fiir einen selbstindigen Haushalt bestimmte Wohnung muf} einen besonderen Abort er-
halten.
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(2) Fiir einzelne, von Familienangehorigen beniitzte Schlafkammern im Dachstock kann von
der Anlage eines besonderen Aborts abgesehen werden. Im Fall der Einzelvermietung sol-
cher Kammern kann jedoch die Einrichtung eines Aborts verlangt werden.

§ 47
Erfordernis einer Grube

(1) Als Sammelbehilter fiir menschliche Abfallstoffe werden fiir die Regel nur wasserdichte
Gruben zugelassen.

(2) Die Grube darf nicht in Beniitzung genommen werden, ehe sie durch eine Wasserfiillung auf
ihre Wasserdichtheit gepriift ist. Sie ist in geniigender, der Stockwerkszahl des Gebdudes
entsprechender Grof3e herzustellen, wobei die Grube bei Einfamilienhdusern nicht unter 1
cbm, im {ibrigen nicht unter 2 cbm fassen soll.

(3) Die Grube ist in gutem Zustand zu erhalten.

§ 48
Untergeschofaborte

Aborte, deren Sitz unmittelbar auf der Grubenabdeckung angebracht ist, miissen aufler einem
dichtschlieBenden Sitzdeckel einen Klappenverschluf3 erhalten.

§ 49
Reinigungsoffnung

Zur Entleerung der Abortgrube muf in ihrer Uberdeckung eine im Licht mindestens 50 cm weite
Offnung so angebracht werden, daB von ihr aus mit den Geritschaften gut unter dem Abfallrohr
gearbeitet werden kann. Sie ist mit einem dichten, doppelt gefalzten Verschluf3 zu versehen. Un-
ter ihr ist in der Sohle eine schliisselartige, etwa 50 cm im Durchmesser weite und in der Mitte
20 cm tiefe Versenkung anzubringen, von der aus die Sohle nach allen Richtungen hin nicht we-
niger als 5 % steigen muf.

Zu Art. 2 Satz 2 u nd Art. 42 der B.O.

§ 50
Diingerstitten, Jauchebehilter, Lagerplitze fiir Abfille und dergl.

(1) Die Anlegung neuer, sowie die Erneuerung oder Erweiterung bestehender Diingerstitten,
Jauchebehilter, Lagerplitze fiir Abfille und dergl. an 6ffentlichen Wegen, sowie im Innern
von Gebiduden oder in unmittelbarer Ndhe von Fenstern zu Aufenthaltsrdaumen ist nicht ges-
tattet. Ausnahmen sind im Innern der Vororte (§ 8 Abs. 4) zuldssig.
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(2) Bei der Anlegung derartiger Einrichtungen miissen die Seitenwinde der Gruben und der
Boden durchaus wasserdicht hergestellt werden.

(3) Soweit die Anlagen iiber den Boden vorstehen, haben sie eine wasserdichte Einfassung von
mindestens 50 cm Hohe zu erhalten. Versenkte Gruben sind stets in verkehrssicherer Weise
abzudecken.

XV. Allgemeine Bestimmungen

§ 51
Ausnahmen von der Ortsbausatzung

Bei der einheitlichen {iberbauung eines groeren Teils eines Baublocks kann die Baupolizeibe-
horde beim Vorliegen besonderer Verhiltnisse Ausnahmen von den Bestimmungen der Ortsbau-
satzung gewihren, wenn nachbarliche und offentliche Interessen nicht beeintrichtigt werden und
eine weitergehende Ausniitzung des Gesamtgrundstiicks, als nach der Ortsbausatzung zuldssig,
nicht stattfindet.

XVI. Uberwachung der Bauten
Zu Art. 67 und 96 der B.O.

§52
Bauarbeiten bei Frostwetter

Bauarbeiten konnen bei Frostwetter untersagt werden.

§53
Anzeigepflichtige Bauten

(1) Anzeige im Sinne des Artikels 101 Abs. 3 B.O. ist, soweit notig unter Beilage von Skizzen,
zu erstatten:

1. von der Herstellung und Verinderung unbedeutender Gebiude i.S. des Art. 81 B.O., von
Stiitzmauern, Einfriedigungsmauern und anderen festen Einfriedigungen auf Steinso-
ckeln;

2. andenin §§ 16 und 17 aufgefiihrten Straen: Von der Auswechslung einzelner Umfas-
sungswinde oder Teile derselben, der Anbringung von Gesimsen, Verzierungen und
dhnlichen iiber die Umfassungswinde vortretenden Teilen, sowie dem Verblenden und
dem Anstrich der Umfassungwinde, der Herstellung und Verinderung von Tiir-, Licht-
und anderen Offnungen an den von der Strae aus sichtbaren Umfassungswiinden, sowie
von Aufbauten fiir stethende Dachfenster;

3. von der Umwandlung von Rdumen zu Gelassen, in denen Anlagen des § 11 Abs. 1 ein-
gerichtet werden sollen, wenn eine solche Zweckbestimmung bei der Anlage der Raume
nicht vorgesehen war.
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(2) Mit der Bauausfiihrung darf erst nach Ablauf von 2 Wochen begonnen werden, wenn sie
nicht innerhalb dieser Frist untersagt worden ist.

Zu Art. 118 und 32 B.O.

§ 54
Anzeige von Bauabschnitten

(1) Anzeige ist auBer in den Féllen des § 112 verglichen mit § 110 Vollz.Verf.
z. B.O. dem Baukontrolleur zu machen:
1. vom Beginn des Abbruchs eines Gebidudes,

von der Aufstellung und Verdnderung von Kranen,

von der Wasserfiillung einer Abortgrube (vergl. § 47 Abs. 2),

bei Kldranlagen:

vom Beginn der Bauarbeiten,

von der Fertigstellung vor der Wasserfiillung,

und von der Fiillung mit Wasser.

Sl

(2) Die Fristen des § 109 Vollz.Verf. z. B.O. werden vom Tage der Rohbauabnahme und der
Gebrauchsabnahme an berechnet. Werden bei der Besichtigung des Rohbaus behufs Ab-
nahme unbedeutende Mingel gefunden, die fiir die Austrocknung des Gebdudes ohne Ein-
flu} sind, und werden sie innerhalb einer vom Baukontrolleur bestimmten Frist beseitigt, so
soll die Abnahme mit Wirkung vom Tage der ersten Besichtigung an als erfolgt gelten.

§ 55
Baulinien, Hohenlagen, Schnurgeriiste

Die Aufsicht iiber die Einhaltung der genehmigten Baulinien und Hohenlagen, sowie die Priifung

der auf dem Schnurgeriist angegebenen Baulinien, Stralen- und Sockelhdhen iibt das stadt. Ver-
messungsamt aus.
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2. Teil
Uber die Verpflichtung der Anlieger an offentlichen Strafien und Plitzen

I. Herstellung der StraBien und Pliitze
Zu Art. 24 der B.O.

§1

Grunderwerbs- und Stralenbauaufwand

Der gesamte Aufwand, welcher der Stadtgemeinde fiir die Herstellung neuer oder die Ver-
langerung 1) bestehender Ortsstra3en durch die Erwerbung 2) und Freilegung 3) der zu der
Strale notwendigen Grundflidche erwichst, sowie die Hélfte des Aufwands, welcher ihr fiir
die Herstellung des Stralenkorpers samt erstmaliger Befestigung der Fahrbahn und Anle-
gung der Kandel entsteht 4), ist von den Eigentiimern der an die Strale angrenzenden
Grundstiicke zu ersetzen.

Wenn der Betrag der gesamten Ersatzleistung als Hérte erscheint, kann er auf Ansuchen des
Zahlungspflichtigen von dem Gemeinderat erméchtigt werden.

Fiir die Flichen vorhandener offentlicher Wege, die in die Strafle fallen, wird eine Anrech-
nung nur gemacht, wenn und soweit diese Flachen von der Stadtgemeinde nachweislich ge-
gen Entgelt erworben worden ist.

Sonstige in die Strale fallenden stdadt. Grundstiicke 5) sind mit dem Wert zu berechnen, den
sie zur Zeit der StraBenanlegung als Stral3enplatz besitzen. Der zu ersetzende Wert wird je-
weils von dem Gemeinderat festgesetzt.

Wenn die erstmalige Befestigung der Fahrbahn auf andere Weise als mittels Chaussierung
6) erfolgt, ist ein Viertel der Mehrkosten der Stadtgemeinde zu ersetzen.

Die Kosten der Bepflanzung mit Baumen und gértnerischen Anlagen werden nicht in Rech-
nung gestellt.

Uber die Einzelheiten der Ausfiihrung der StraBen samt Zubehorden befindet ausschlieBlich
der Gemeinderat.

Die erstmalige Versetzung einer Staatsstrae, einer Nachbarschaftsstrafle oder eines Feld-

wegs in einem dem Ortsbauplan entsprechenden Zustand gilt als Herstellung einer neuen
Ortsstral3e.
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Also nicht bei der Erbreiterung. Fiir diese ist der Anlieger nur ersatzpflichtig im Falle des
Art. 11 Abs. 2 B.O.

Der Umfang der fiir die Anlage einer Stralle zu erwerbenden und zu ersetzenden Grund-
stiicksfldche ergibt sich nach § 3.

Zu den Kosten der Freilegung gehoren auch die Aufwendungen fiir die mit dem Boden fest
verbundenen Bestandteile, wie Gebiulichkeiten, Einfriedigungen, Stiitzmauern, Baume, An-
pflanzungen usw.. Bei Berechnung des der Gemeinde erwachsenden Aufwands ist ein etwai-
ger Erlos aus solchen Gegenstianden oder der Wert der durch ihre Beseitigung gewonnenen
Materialien selbstredend in Abzug zu bringen.

Also fiir Erdbewegungen, Chaussierungen, Pflasterungen, Anlegung der zur Stralenherstel-
lung notwendigen Stiitzmauern, usw..

Hierher gehoren auch Allmandgrundstiicke, welche der Gemeinde jéahrlich Pachtzins einbrin-
gen. Alle diese Grundstiicke werden wie Privatgrundstiicke behandelt.

Also bei Pflasterung, Teerung usw.

§2

Voraussetzungen fiir die Ersatzpflicht

Die Ersatzpflicht hat zur Voraussetzung, dal nach dem Inkrafttreten der Ortsbausatzung und
nach der Feststellung des Ortsbauplans sowohl die Ortsstralle hergestellt, als ein auf die
Dauer bestimmtes, zu dieser Ortsstral3e gehoriges Vorder- oder Hintergebdaude auf dem
Grundstiick, sei es vor oder nach Herstellung der Straf3e, errichtet worden ist oder errichtet
wird.

Die Eigentiimer von Grundstiicken, die schon vor dem Inkrafttreten der Ortsbausatzung oder
vor der Feststellung des Ortsbauplans iiberbaut worden sind und an die neue Stral3e angren-
zen, sind zu den in § 1 bezeichneten Leistungen insoweit verpflichtet, als sie nicht nachwei-
sen; dafl durch die Herstellung der neuen Straf3e eine Steigerung des Verkaufswertes ihres
Grundbesitzes in Hohe jener Leistungen nicht bewirkt wird 7).

Unter der gleichen Vorausseetzung sind die Eigentiimer nicht iiberbauter, aber iiberbaubarer
Grundstiicke, welche an die neu hergestellte Stralle angrenzen, zu den in § 1 bezeichneten
Leistungen verpflichtet, wenn die Grundstiicke gegen Entgelt verduBert werden. Die Hohe
dieser Leistungen wird alsbald nach Herstellung der Strale festgestellt. Die Ersatzpflicht
greift auch bei Verduferungen von Grundstiicksteilen Platz.

Ein Grundstiick gilt nur insoweit als uniiberbaubar, als es aus rechtlichen oder tatsidchlichen
Griinden ausgeschlossen ist, das Grundstiick zu iiberbauen 8).
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(5) Grundstiicke, die fiir sich allein nicht {iberbaut werden konnen, gelten als {iberbaubar, wenn
sie zusammen mit anderen Grundstiicken desselben oder eines anderen Eigentiimers iiber-
baut weren konnen.

7) Wenn nun in gewissen Ausnahmefillen eine Wertsteigerung eines Grundstiicks durch die
Herstellung eines dieses Grundstiick beriihrenden Straf3e nicht stattfindet, so wird die Be-
weisfithrung dem die Wertsteigerung in Abrede ziehenden Anlieger zur Last gelegt.

8) Nicht iiberbaubar sind also nur solche Grundstiicke, die entweder mit Bauverbot belegt sind
oder vermoge ihrer natiirlichen Gestaltung z.B. zu groBer Steilheit, keine Uberbauung dulden.

§3
Berechnung der Ersatzpflicht

(1) Die Ersatzpflicht der Grundeigentiimer erstreckt sich bei beiderseits anbaubaren Strallen je
bis zur Mitte der dem offentlichen Verkehr dienenden Stralenfldche, jedoch hochstens auf
eine Breite von 12 m, bei einseitig anbaubaren Stralen und 6ffentlichen Plitzen auf eine
solche von 12 m von der StraBengrenze. Uberdies erstrecken sich die Verpflichtungen der
Grundeigentiimer jedenfalls auf die zur Herstellung der Stralle notwendigen Boschungen
und Stiitzmauern, auch wenn diese nicht in den vorbezeichneten Abstand fallen. Die Bei-
tragsfliche wird in der Richtung quer zur Strale durch gerade Linien abgegrenzt, die von
den Enden der Stralengrenze des beitragspflichtigen Grundstiicks rechtwinklig und bei ge-
kriimmten Stra3en radial zu dieser gezogen werden. Bei Stralenkreuzungen erstreckt sich
die Ersatzpflicht auf samtliche den Eckplatz beriihrende Straen bis zum Schnittpunkt der
Stralenachsen bzw. der in einem Abstand von 12 m von der Stralengrenze gezogenen
Grenzlinien.

(2) Aufwendungen, fiir welche die Grundeigentiimer nicht aufzukommen haben, fallen der
Stadtgemeinde zur Last.

(3) Bei Feststellung der Ersatzpflicht werden den iiberbauten Flidchen die zu den Gebduden ge-
horigen uniiberbauten Flachen zugerechnet. Zu einem Gebidude gehoren diejenigen Grund-
flichen, die mit ihm raumlich und wirtschaftlich eine Einheit bilden, insbesondere Hofriu-
me, Winkel, Einfahrten, Vor- und Hausgirten, Arbeits- und Lagerplitze usw..

(4) Soweit der Aufwand fiir die Erfiillung der in § 1 auferlegten Verpflichtungen an Strallen
oder offentlichen Plidtzen von mehreren angrenzenden Grundeigentiimern zu tragen ist, ist er
unter denselben gleichméflig zu verteilen.

(5) Planierungen, welche einzelne Grundbesitzer vor der ortsbauplanméifligen Herstellung einer
Strale auf eigene Kosten vorgenommen haben, werden bei der Feststellung des zu ersetzen-
den Aufwands (Abs.1) nur dann beriicksichtigt, wenn deren Ausfithrung zuvor von dem
Gemeinderat genehmigt worden ist. Dasselbe gilt fiir die Ausfiihrung von Chaussierungen,
soweit sie anldBlich der ortsbauplanméfligen Anlegung einer Stralen iibernommen werden
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konnen; dagegen bleiben Chaussierungen, welche aufgrund von Art. 22 Abs. 3 Satz 1 der
B.O. ausgefiihrt worden sind, bei der Feststellung des zu ersetzenden Aufwands unter allen
Umstidnden unberiicksichtigt. Die Hohe der Vergiitung bestimmt endgiiltig der Gemeinderat.

Wenn ein beitragspflichtiger Anlieger die Herstellung einer Stiitz- oder Futtermauer ver-
langt, die von dem Gemeinderat als nicht notwendig fiir die Herstellung der Strae erklart
wird und deren Kosten hoher kommen, als die Kosten der Herstellung einer Béschung, so
fallen die Mehrkosten dem Anlieger zur Last.

Fiir die Herstellung der Fahrbahn und Anlegung der Kandel kénnen vom Gemeinderat Ein-
heitspreise, die dem durchschnittlichen Aufwand fiir 1 qm Straenfldche in der betreffenden
Ausfiihrung unter Beriicksichtigung aller Nebenkosten entsprechen, festgesetzt werden.

§ 4
Zeitpunkt der Herstellung einer Ortsstraf3e
und Errichtung eines Gebdudes

Eine Ortsstralle gilt als hergestellt, sobald sie dem offentlichen Verkehr {ibergeben wird.
Sind zu dieser Zeit einzelne Bestandteile der Strale nicht fertiggestellt 9), so tritt beziiglich
dieser die Filligkeit der Beitragsleistung frithestens mit der Fertigstellung ein.

Die Errichtung eines Gebaudes gilt als gegeben, sobald die Anzeige des Baubeginns bei der
Baupolizeibehorde geschehen ist und mit der Bauausfiithrung begonnen wird.

§5

Sicherheitsleistung

Solange eine Verpflichtung im Sinne der §§ 1 - 4, deren Eintragung in das Baulastenbuch erfol-
gen kann, in dieses nicht eingetragen ist, kann die Aushdndigung der Baugenehmigungsurkunde
davon abhingig gemacht werden, dal fiir die Verpflichtung Sicherheit geleistet wird. Auf die
Sicherheitsleistung finden die §§ 232 - 240 des biirgerlichen Gesetzbuches Anwendung.

(9) wie z.B. die Pflasterung der Kandel.
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II. Herstellung und Unterhaltung der Gehwege

§6
Beschaffenheit der Gehwege

Wenn es das Verkehrsbediirfnis erfordert, sind die Eigentiimer der an Ortsstra3en, 6ffentli-
chen Plitzen und Vebindungswegen liegenden iiberbauten oder iiberbaubaren Grundstiicke
verpflichtet, langs derselben Gehwege auf ihre Kosten herzustellen und zu unterhalten.

Als Gehweg gelten auch Staffelaufgiinge, gewundene und dhnliche Wege. Der Bauaufwand
fiir die Staffelaufgiinge, sowie die Unterhaltungskosten derselben werden zur Hélfte von der
Stadtgemeinde iibernommen.

Der Gemeinderat bestimmt die Breite, Hohe und Lage der Gehwege. Soweit die Straflen
noch nicht in voller stadtbauplanméBiger Breite hergestellt, die Randsteine jedoch vorhan-
den sind, ist der Gehweg vom Anlieger zu unterhalten. Beim endgiiltigen Ausbau wird
durch die Stadt ein gleichwertiger Gehwegbelag in der neuen Lage ausgefiihrt.

Die Gehwege sind aus geeignetem Material mit rauher Oberflidche, jedoch nicht als gewohn-
liches Straenpflaster herzustellen. Der Gemeinderat ist berechtigt, dem Verkehrsbediirfnis
entsprechend nidhere Bestimmungen iiber das zu wihlende Material zu treffen. Im Bedarfs-
fall kann die Herstellung einer gepflasterten Uberfahrt gestattet oder angeordnet werden.

Abgesehen von den staffelformigen Gehwegen sind bei der Anlage von Gehwegen stufen-
formige Absitze in der Oberflache und Unterbrechungen im durchlaufenden Lingengefille
(Visierbriiche) nicht gestattet. Das Gefille in der Querrichtung soll in der Regel 3 % nicht
ibersteigen.

Die Gehwege miissen dem Gefille der Strale folgen und sind, sofern nicht unter besonderen
Umstinden niedere Gehwege vorgeschrieben werden, iiber die Kandelrinne erhoht anzule-
gen.

Wo Randsteine 10) zur Verwendung kommen, werden diese durch die Stadtgemeinde be-
schafft, gesetzt und unterhalten. Die angrenzenden Grundeigentiimer haben die Hilfte des
Aufwands fiir die Beschaffung und Setzung der Randsteine zu ersetzen.

10) Ohne Riicksicht auf die Art des Materials und auf die Form, z.B. aufrechtgestellte Pflaster-

steine.
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§7
Kandeliiberbriickung

Zur Herstellung von Einfahrten {iber erhohte Gehwege kann auf Antrag der Anlieger in widerruf-
licher Weise gestattet werden, die Randsteine zu versenken. Uberpflasterungen des Kandels und
guBeiserne Uberfahrtsplatten sind nicht zulissig. Vorhandene Uberfahrtsplatten sind spitestens
beim Umbau der Strale oder bei Erneuerung des Randsteins zu beseitigen. Die Versenkung der
Randsteine wird auf Antrag der Grundstiickseigentiimer und auf deren Kosten durch das Tief-
bauamt ausgefiihrt.

§8
Vorldufiger Belag der Gehwege

Wird fiir einen Gehweg eine vorldufige Herstellungsart (Feinbekiesung, Teerung u.d.) zugelas-
sen, so wird hierdurch die Verpflichtung zu der spiteren Herstellung eines festen Belags nicht
beriihrt.

§9
Schadhafte Gehwege

Gehwege, deren Oberfldache schadhaft oder ausgetreten ist, miissen von dem Grundeigentiimer
mit gleichartigem Material wieder in gehorigen Stand gesetzt und erforderlichenfalls neu herge-
stellt werden.

§ 10
Aufforderung zur Ausfithrung der Gehwegarbeiten

(1) Die Frist zur Herstellung bzw. Instandsetzung von Gehwegen wird auf 6 Wochen vom Tag
der Auflage an festgesetzt.

(2) Bei Nichteinhaltung dieser Frist wird eine Nachfrist von 3 Wochen zur Vermeidung der
Ersatzvornahme festgesetzt.

§11
Veridnderungen an Gebduden und Einfriedungen durch Gehwege

Die Besitzer von Gebiduden haben ferner, unbeschadet der Vorschrift des Art. 18 der B.O. die

Kosten der durch die Herstellung einer Gehweganlage notwendig werdenden Verinderungen an
Gebiduden und Einfriedungen zu tragen.
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3. Teil
Uber besondere Bedingungen fiir die Errichtung von

Gebiauden an noch nicht ausgefiihrten Ortsstra3en
Zu Art. 22 Abs. 5 der B.O.

An noch nicht ausgefiihrten Ortsstra3en ist die baupolizeiliche Genehmigung zur Errichtung
von Gebiduden davon abhéngig, dafl unbeschadet der weitergehenden Verpflichtungen der
Anlieger aufgrund der §§ 1 - 4 gegenwirtiger Ortsbausatzung der Stadtgemeinde auf Ver-
langen der Stralenplatz auf die Lange des zu errichtenden Gebidudes und der zu ihm gehori-
gen Grundfliche, soweit er sich im Eigentum des Baulustigen befindet, kosten- und lasten-
frei abgetreten und ihr ferner das Recht eingerdaumt wird, bei der Herstellung der Straf3e die
fiir die StraBenanlage erforderlichen Einschnitts- und Auffiillboschungen in das angrenzen-
de Areal ohne Vergiitung einzulegen.

Dem Abtretenden als Eigentiimer der anstoenden Flache und im Falle des Eigentumswech-
sels dem Rechtsnachfolger steht bis zur Stralenanlage die unentgeltliche Beniitzung des ab-
getretenen Straenplatzes zu und zwar bis zum Beginn des Stra3enbaus ohne besondere Er-
laubnis, von da ab bis zur Fertigstellung der Strafe nur insoweit, als seitens des Gemeinde-
rats die Genehmigung erteilt wird. Die Raumung der abgetretenen StraBenflédche ist Sache
des Abtretenden. Die auf der Fldache befindlichen nutzbaren Gegensténde bleiben dem Ab-
tretenden vorbehalten. Die Rdumung hat ohne Verzug zu erfolgen. sobald die Stadtgemein-
de mit den StraBenbauarbeiten beginnen will.

Die vorstehende Ortsbausatzung ist durch die Beschliisse des Gemeinderats vom 14. September
1922 und 23. August 1923 erlassen und vom Ministerium des Innern, Abteilung fiir das Hoch-
bauwesen, am 6. Februar 1923 Nr. 39 und 15. Dezember 1923 Nr. 2425 genehmigt worden.

Die Ortsbausatzung ist an Stelle des bisherigen Ludwigsburger Ortsbaustatuts und der Ortsbau-
satzung von OBweil und zwar der I. Teil am 12. Januar 1924, der II. und III. Teil am 7. Mérz
1923 in Kraft getreten.
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