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Tagesordnung

Offentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,Fuchshof, Baucluster 1 S.3
Wiedervorlage, zuletzt beraten am 25.09.2020 und 11.12.2020

TOP 2 Bauvorhaben ,Pflegeheim SKS-Areal® S. 24
Wiedervorlag e, zuletzt beraten am 08.12.2023

TOP 3 Bauvorhaben ,Neubau RuhrstraBe” S. 40
Wiedervorlag e, zuletzt beraten am 19.04.2024

TOP 4 Bauvorhaben ,UhlandstraBe 21 S. 56
Wiedervorlag e, zuletzt beraten am 19.04.2024

Nicht 6ffentlich
TOP 5 Bauvorhaben ,Aufstockung HoferstraBe 20 S.74
Erstberatung

Verlauf

Burgermeisterin Schwarz begrifit um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestal-
tungsbeirats und die Vertreter und Vertreterinnen des Gemeinderats und der Verwaltung vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Matthias Schuster (Vorsitzender), Architekt und Stadtplaner, Partner des Biiros Lehen Drei in
Stuttgart, Lehrtétigkeit an der Universitat Stuttgart und der HfWU Nurtingen-Geislingen, Berufung
in den BDA, Preisrichtertatigkeit, Vorsitzender des Gestaltungsbeirats der Gemeinde Bisingen.

= Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, Bliro burger landschaftsarchitekten aus Miinchen,
seit 2012 Professorin an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fakultat Landschaftsarchitek-
tur, Lehrgebiet Entwerfen, Preisrichtertatigkeit.

» Thorsten Kock, Architekt und Partner im Biro Bez + Kock Architekten in Stuttgart, Lehrtatigkeit an
der Universitéat Stuttgart sowie der Hochschule fur Technik in Stuttgart, Berufung in den BDA,
Preisrichtertatigkeit, Tatigkeit als Gestaltungsbeirat Nlrtingen und Offenbach.

= Lisa Bogner, Architektin, Buro lima architekten aus Stuttgart, Tatigkeit im Spannungsfeld zwischen
Wettbewerb und Ausfuihrung sowie Stadtebau und Architektur. Preisrichtertatigkeit.

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

%./éd«f

gez. Matthias Schuster, Vorsitzender gez. Andrea Schwarz, BlUrgermeisterin
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OFFENTLICHE BERATUNG

TOP 1: Fuchshof, Baucluster 1 — Projektgrundstiick Bonava, Oststadt
Bebauungskonzept Baucluster 1

Bauherrschaft/Projektentwickler: Bonava Deutschland GmbH, Ludwigsburg

Architekt: Fischer Architekten GmbH, Mannheim
Pfrommer + Roeder Freie Landschaftsarchitekten BDLA IFLA,
Stuttgart

- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 25.09.2020 und 11.12.2020

Ausgangslage:

Schragufahme Stadt Ludwigsburg, 2023

Der sogenannte Fuchshof liegt zwischen den Stadtteilen Oststadt und ORweil, dstlich der Innenstadt
Ludwigsburgs. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung ist in diesem Bereich ein sehr heterogener Raum
entstanden, der neben den Sportflachen mit stadtweiter Bedeutung durch offene Siedlungsrander mit
teilweise ehemaligen, grof3flachigen Gartnereiflachen und untergenutzten Freirhdumen gepragt wurde.
Weite Teile der ehemaligen Gartnereiflachen (ehemalige Jagergéartnerei und Stadtgartnerei) sind Uber
die Jahre brachgefallen und stellten lange Zeit einen stéddtebaulichen Missstand mit hohem Hand-
lungsbedarf dar. Im Zuge des Baus der Fuchshofschule wurden die brachgefallenen Géartnereien abge-
raumt. Gleichwohl weist dieser Stadtraum eine ganze Reihe von Potentialen auf und es besteht die
Maglichkeit, einer innerstadtischen Entwicklungsflache eine nachhaltige Nutzung zuzufithren. Es war
deshalb das erklarte Ziel der Planung, eine ganzheitliche Lésung fur die nachhaltige Entwicklung des
Bereichs sicherzustellen.

Planungsziele und Rahmenplan

Die Entwicklung des ,Fuchshofs” war Gegenstand des Planungsverfahrens Fuchshof. Die Stadtverwal-
tung hat 2013-2014 einen beschrankt offenen Ideenwettbewerb im kooperativen Planungsverfahren
zur Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplans durchgefiihrt. Ziel war es, eine ganzheitliche L6-
sung fur die nachhaltige Entwicklung des Bereichs und der angrenzenden Stadtquartiere zu bekom-
men. Basierend auf dem Siegerentwurf von 2014 wurde ein Gesamtkonzept erarbeitet, das ausrei-
chend Flexibilitat fur eine stufenweise Umsetzung bietet.
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-
Stadetpy Dilaedd

Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets 2013

Die Identitat des Fuchshofs, das Nebeneinander von Sport, Griin und Wohnen, die Bezlige zu den
bestehenden Quartieren und Landschaftsrdumen sowie die Qualitat der konzipierten Stadtrdume waren
wichtige Eckpfeiler bei der Erarbeitung des Rahmenplans. Im September 2017 wurde die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir das Gebiet beschlossen und damit die Weichen flr die konkreten Planun-
gen bzw. Umsetzung gestellt. Mit dem Beschluss des Rahmenplans wurden wichtige Zielaussagen zu
den Themenfeldern Sport, Griin, Wohnen und Mobilitat definiert. Im Folgenden wurden Fachkonzepte
(Freiraum-/ Mobilitatskonzept und stadtebaulicher Entwurf) als Basis flr den Bebauungsplan erarbeitet
und im Dezember 2019 beschlossen.
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Stadtebaulicher Entwurf und Gestaltleitfaden
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Stadtebaulicher Entwurf (Stand: Januar 2024)

Der stadtebauliche Entwurf wurde aus dem Rahmenplan entwickelt. Das Mal} der baulichen Nutzung,
die kinftige Wohnumfeldqualitat und ein ErschlieBungskonzept, das auf einem Mobilitdtskonzept be-
ruht, wurden vertieft bzw. erarbeitet. Die Gibergeordnete Leitidee ist die Entwicklung eines verkehrsre-
duzierten Wohngebietes. Der stadtebauliche Entwurf betrifft die Baufelder und Freiflachen nérdlich der
FuchshofstraBe. Die Wohnbauflachen werden im Entwurf in ein westliches und dstliches gegliedert
(Baucluster 1 und 2). Das gesamte Wohngebiet zeichnet sich durch seine zentrale Lage in der Oststadt
von Ludwigsburg aus. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 2 km. Darliber hinaus ergibt sich
eine Lagegunst durch den direkten Bezug zum Sportpark Ost, dem Freiraum und wichtigen Infrastruk-
tureinrichtungen (Stadionbad und Kunsteisbahn), wie der Anfang 2023 in Betrieb genommenen
Fuchshofschule. Mit der Hauptradroute Friedrich-Ebert-Strale ist eine attraktive Anbindung fur den
Radverkehr an die Innenstadt und den Bahnhof vorhanden. Als zusétzlicher Baustein wird die OPNV-
Anbindung verbessert. In der Fuchshofstra3e sind zwei Bushaltestellen vorgesehen, die in einem dich-
ten Takt vom Busverkehr bedient werden sollen. Mit der Schaffung einer sicheren und komfortablen
Radinfrastruktur als Ankniipfung ans vorhandene Hauptnetz wird diese Lagegunst noch weiter ver-
starkt. Daruber hinaus trifft der stddtebauliche Entwurf Aussagen zu den Wohntypen und der anzustre-
benden stadtebaulichen Qualitat.

Zwischen den beiden Bauclustern wurde die sog. Griine Fuge als zentrale Verbindung und Naherho-
lungsbereich der beiden Baucluster positioniert. Die Baucluster sind gepragt durch Geschosswoh-
nungsbauten, Mehrfamilienhduser und in einem geringen Umfang Reihenh&duser. Das Baucluster 1
gliedert sich in zwei Quartiere (Baufelder). Die Gebaude gruppieren sich jeweils um einen Innenhof.
Nordlich der Schule liegt eine Geb&udezeile mit Reihenh&usern, die durch weitere Mehrfamilienhduser
im Osten erganzt wird. Das Baucluster 2 gliedert sich in vier Quartiere, ebenfalls mit Innenhdfen ausge-
stattet. Im dstlichen Quartier ist, Am Grliinen Ring, eine Kindertagesstétte vorgesehen und soll mit dar-
Uber liegenden Wohnungen kombiniert werden.
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Sudlich der FuchshofstraRe ist auf einem Teil der Flache des heutigen Rasenspielfelds ein Parkhaus
mit einer maximalen Gebaudehohe von 21 m vorgesehen. Sidlich des Parkhauses werden Sportnut-
zungen, wie Beachvolleyball und Kunstrasenspielfeld, neu angeordnet. Die im Norden des Wohngebie-
tes angeordnete Bebauung, angrenzend zur bestehenden Bebauung am Alten OBweiler Weg, ist auf
max. drei Geschosse ausgelegt. Aufgrund der bestehenden Bebauung stdlich des Alten OBweiler Weg-
es und der Mal3gabe einer vertréglichen, stadtebaulichen Integration der Planungen wurde bei der
Konzeptentwicklung ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Bebauung, der Abstandsflachen, Belich-
tung und Hoéhenentwicklung gelegt. Im Zentrum der beiden Baucluster variieren die Gebéaude zwischen
drei Geschossen und drei Geschossen mit Dachgeschoss, je nach Typologie. Im Siiden entlang der
FuchshofstraBRe sind die Gebaude auf vier bis flinf Geschosse ausgelegt. Das hdchste Gebaude mit
sechs Geschossen ist im Stidosten des Plangebiets an der Kreuzung FuchshofstraRe/ Am Griinen Ring
positioniert. Die Wohntypen wurden hinsichtlich der stddtebaulichen Eignung und dem Ziel einer Mi-
schung unterschiedlicher Wohnraumangebote im Konzept verankert. Die Struktur und Kérnung der
einzelnen Baucluster leiten sich aus dem stadtraumlichen Kontext ab. Alle Baucluster folgen der Idee
von variabel teilbaren Baufeldern, die die Realisierung verschiedener Bautypen ermdglichen sollen. So
kénnen unterschiedliche Nachfragen und Wohnbeddrfnisse erflllt werden. Aufgrund der vorgegebenen
stadtraumlichen Strukturen sollen bei den Baufeldern unterschiedliche Wohnungstypen und im Ge-
samten ein ausgewogener Wohnungsmix angestrebt werden. Insgesamt ist je nach kiinftigem Grund-
stlickszuschnitt und Gebaudeausformung (Grundrissausbildung) mit ca. 528 Wohneinheiten im Wohn-
gebiet zu rechnen. Im Wohngebiet kdnnten ca. 31 Reihenh&user entstehen. Im Baucluster 1 ist mit
193 Wohneinheiten und Baucluster 2 mit 335 Wohneinheiten zu rechnen.

Die Firma BONAVA besitzt im Baucluster 1 eine Grundsttickskaufoption fiir eine Grundstiicksflache
(Projektgrundstiick) und mochte in die Realisierung einsteigen. Das Projektgrundstiick beinhaltet flnf
Baufelder mit einer gesamten GrundstticksgréRe von 6.500 m2. Die Bauflache befindet sich &stlich der
geplanten Fuchshofschule. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplanes und durch ei-
nen iterativen Planungsprozess wurde mit den Projektbeteiligten der Firma Bonava und der Projekt-
gruppe Fuchshof ein auf den stadtebaulichen Entwurf abgestimmtes Planungskonzept mit architektoni-
schen und gestalterischen Aussagen erarbeitet.

Parallel hierzu wurde ein Gestaltleitfaden, der zur Sicherstellung der gestalterischen und architektoni-
schen Umsetzungsziele dient, fir das gesamte Wohngebiet erstellt. Im Zuge des Gestaltleitfadens wur-
den Gestaltrichtlinien erarbeitet. Die Gestaltrichtlinien erganzen die wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und geben darlber hinaus Empfehlungen zur Gestaltung von Geb&uden und den
dazugehorenden privaten Freiflachen. Sie sollen auf Grundlage der bisherigen Entwurfsaspekte aus
Rahmenplanung und Bebauungsplanung Gestaltungsziele fur die Ebene der Objektplanung formulie-
ren. Sie richten sich deshalb an Bauherrn, zukinftige Wohnungseigentiimer und Planer. Ziel der Ge-
staltrichtlinien ist es, dem Quartier einen identitatsstiftenden Ausdruck zu geben und die gestalterische
Qualitat zu sichern. Sie geben auch einen Uberblick tiber die zu erwartende Bebauung und Freianla-
genplanung. Die Gestaltrichtlinien wurden nach Abschnitten unterteilt (Baukdrper, Dach-
form/Gestaltung, Fassade, Materialitat/Begriinung, Balkone, Loggien/Terrassen, Fahrradabstelleinrich-
tungen etc.). Eine Zusammenfassung der einzelnen Abschnitte wurde mit Gestalthinweisen, die als
Anregungen und Hilfestellung fur Bauherren und Architekten dienen, versehen.

Die Gestalthinweise wurden (soweit dies beim jetzigen Planungsstand mdglich war) durch das Pla-
nungsteam der Firma BONAVA tbernommen.
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Lage Projektgrundstiick (Ausschnitt stadtebauliches Konzept 2024)

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Auszug Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshof” vom 23.12.2023
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Das notwendige Bau- und Planungsrecht wurde mit dem am 23.12.2023 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan ,Wohnpark Fuchshof* geschaffen. Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan soll eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung als Ziel einer mafl3vollen Wohnnutzung und der Schaffung von er-
lebbaren Freiflachen geférdert werden. Neben der Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum
ist die Schaffung von Naherholungsflachen in Form von Parkanlagen und Freiflachen in der Oststadt
ein priméres Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans. Das Bauvorhaben wurde eng mit der
Stadtverwaltung und Bauherrenschaft im Zuge der Bebauungsplanerstellung abgestimmt.

Beratung im Gestaltungsbeirat am 25.09.2020

Die Baukdérper im nérdlichen Teil des Quartiers sind nach Stiden und Osten in drei Gebaudezeilen ge-
gliedert, sodass Uber die versetzten Gebaudefugen nach Osten und Westen eine Durchlassigkeit im
Quartier entsteht. Diese Fugen sind durch “h&ngende Terrassen/ Balkone® (Geschossgérten) zwischen
den Gebéaudegiebelseiten belegt. Die Baukdrper C und D wurden im Norden mit Staffelgeschossen
ausgestattet. Die Gebaude C, D und E erhalten jeweils zum Innenhof Balkone und zum Stralenraum
Loggien als Einschnitte ins Gebaude. Das Geb&aude B hat nach Stden Loggien als Einschnitte ins Ge-
baude. Auch im Dachgeschoss sollen die Loggien so gestaltet werden, dass die auBRere Kubatur und
Linienfihrung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird (keine Einschnitte). Nach Siiden wird das Bau-
feld durch eine finfgeschossige Gebaudezeile (A) abgeschlossen. Die Fassadengestaltung mit den
nach Suden vorgelagerten privaten Freirdumen ist regalartig gegliedert und erzeugt die im stéadtebauli-
chen Konzept vorgezeichnete Modulhaftigkeit. Dieser Effekt wird durch die Geschosse und versetzte
Anordnung der Ausschnitte unterstitzt. Die Wohnungen sollen hier teilweise als Maisonetten realisiert
werden. Im Erdgeschoss des Gebaudes ist nach Westen eine Sondernutzung Backerei und Café vorge-
sehen, mit einer vorgelagerten Terrasse nach Siiden. Weitere Flachen im Erdgeschoss sind mit einem
Gemeinschaftsraum, der Tiefgaragenabfahrt und Nebenflachen belegt. Die Planung sieht einen Woh-
nungsmix aus Zwei-, Drei-, Vier- und vereinzelt Fiinf-Zimmerwohnungen mit insgesamt 83 Wohnungen
vor.

Lageplan/ Draufsicht
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Modellbild, Blickrichtung Studwest

Modellbild, Blickrichtung Nordost

Das Projektgrundstiick wurde mit einer Tiefgarage versehen, welche der Quartiersbebauung folgt, so-
dass alle Gebaude unterbaut werden, die Quartiersmitte von einer Unterbauung jedoch freigehalten
wird. Entsprechend der stadtebaulichen Ziele kénnen in diesen Bereichen groRere Baume mit Boden-
anschluss realisiert werden. Die Tiefgarageneinfahrt befindet sich im Osten des Gebaudes A.

Untergeschoss 2 und Untergeschoss 1
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Detail Fassade

Die Baumstandorte wurden in der Quartiersmitte aus dem stadtebaulichen Entwurf weitestgehend
Ubernommen. Die &ufllere Einfassung des Quartiers erfolgt durch niedrige Heckenstrukturen. Die Ein-
fassung der privaten Bereiche nach innen erfolgt durch lockere Stauden und Gréser, die durch punk-
tuelle kleine Baume akzentuiert werden. Jeweils vor den Einfassungen sind Sickermulden angeordnet.
Im Innenhof entsteht ein Quartiersplatz mit der erforderlichen Spielflache und mit Sitzbanken. Eine
weitere Spielflache ist nérdlich von Gebdude A und entlang der Querverbindung angeordnet. Ebenerdi-
ge Fahrradstander sind jeweils in der Nédhe der Geb&udezugénge angeordnet. Entlang des nérdlichen
Weges, und jeweils an der Ecke zwischen der Querverbindung und den Erschliefungsstichen, sind
Aufstellflachen fur ein mdgliches Unterflur-Millsystem angeordnet.
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Diskussion und Empfehlung

Das Projekt baut auf dem stadtebaulichen Rahmenkonzept auf, das in den letzten Jahren von der Stadt
Ludwigsburg erstellt wurde. Die Gibergeordnete Leitidee ist die Entwicklung eines verkehrsreduzierten
Wohngebietes mit dezentralen Quartiersgaragen. Dem Gestaltungsbeirat wird nun der Vorentwurf des
sog. Projektgrundstiickes Bonava im Baufeld 1 des Baucluster 1 prasentiert.

Die vorgestellte Planung tbernimmt die stadtebauliche Grundstruktur des Rahmenkonzeptes im Sinne
einer Gebaudegruppierung um einen halbéffentlichen Innenhof. Die Gebaudehéhen staffeln sich von
Sud nach Nord ab. Es soll ausschlieRlich frei finanzierter Wohnungsbau entstehen. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt Giber die Fuchshofstralle durch ErschlieBungsstiche.

Das Projekt setzt die Aufgabe auf konventionelle Weise um. Das Wohnungsangebot, die Grundriss-
gestaltung und die Freiraumplanung orientieren sich am zuverlassigen Markt.

Der Gestaltungsbeirat erdrtert die Frage, inwieweit das Projektgrundstiick strukturelle Vorbildfunktion
fir die nachfolgenden Bauabschnitte hinsichtlich alternativer Wohnformen und Nachbarschaften
einldsen und dies sich im Gebaude und im AulRenraum ausdriicken sollte.

Folgende Empfehlungen werden ausgesprochen:

Die vorgelegte Planung enthalt eine Fulle von Elementen in der Fassadengestaltung, die zur Auflésung
einer Gesamtheit fuhrt. Die Zahl der Elemente und das MaR der Varianz sollten gepriift und eine
Beruhigung erzielt werden. Ebenso sollten die Einschnitte in den Déchern Uiberdacht und Bestandteil
der Gebaudekubatur werden.

Die zwischen die Gebaude gespannten Geschossgéarten ermdglichen ein gutes Aufenthaltsangebot fur
die Bewohner der oberen Geschosse. Die in der Prasentation dargestellte Begriinung setzt aber einen
enorm hohen Aufwand der Instandhaltung voraus.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, die Wohnungsgrundrisse hinsichtlich einer zeitgeméReren, offene-
ren Gestaltung zu Uberarbeiten. Eine direkte Anbindung der Treppenhauser an den Wohnhof wére
wiinschenswert.

Die Anordnung des Gemeinschaftsraumes im Erdgeschoss des sudlichen Querriegels (Gebaude A) lasst
keine selbstverstandliche Verbindung zum halbéffentlichen Quartiersplatz entstehen, eine Wechsel-
beziehung ist durch den engen Wohnweg zwischen den Gebauden B und E versperrt. Das zur Fuchs-
hofstrale orientierte Café wendet sich ebenso von der Wohnseite ab. Es wird keine nachbarschaftli-
che Kommunikationsquelle fiir den Wohnhof oder Quartiersplatz entfalten. Wilnschenswert wére eine
engere Verknlipfung oder zentralere Situierung dieser nachbarschaftsrelevanten Funktionen. Dies
konnte auch fir die nérdlich des Baucluster vorgesehenen Geb&ude sinnvoll sein, die rAumlich dem
Quartiersplatz zugeordnet sind.

Abweichend vom Rahmenkonzept wird der ruhende Verkehr, statt in einem Parkhaus, in einer Tiefga-
rage untergebracht, um im Baukdérper oberirdisch mehr Wohnraum anbieten zu kénnen. Die Tiefgara-
genzufahrt fallt mit dem Hauptzugang des westlichen Fuchshofquartieres zusammen, Gbernimmt also
die Rolle eines Entrées, ohne eine qualitdtsvolle Eingangssituation fiir das Quartier zu schaffen. Auch
wenn dies im Stadtebau so angelegt ist, sollte im Zuge des Projektes dieser Mangel behoben werden
und Uber eine andere Orientierung der Zufahrt und eine angemessene Ausgestaltung des Stralen-
raumes nachgedacht werden. Zudem sollte die Tiefgarage so organisiert sein, dass eine klare Zutei-
lung der 6ffentlichen und nicht-6ffentlichen unterirdischen Bereiche und Zuordnung der Stellplatze
erfolgt. Die Organisation der Tiefgarage sollte Uberprift und in Bezug auf Ubersichtlichkeit und Orien-
tierung optimiert werden (ggf. auch tber eine rAumliche Konzentration der Stellplatze).
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Die Freiraumplanung folgt der Struktur des Wohnungsbaues und bildet Garten mit Terrassen und klei-
nen Rasenflachen fur die Erdgeschosswohnungen zum Wohnhof aus. GréRRere Terrassen, die direkt in
die Sichtschutz- bzw. Pufferpflanzung integriert sind, kdnnten die Pflege vereinfachen. Es wird ange-
regt, auf die Privatisierung der Flache vor der Ostfassade des Gebdudes B zu verzichten, die ohne-
hin durch ihren schmalen Zuschnitt schwer nutzbar ist. Somit wére eine groziigigere Verbindung
zwischen Geb&ude A und dem Quartiersplatz méglich und kdme der Nachbarschaft zugute (siehe
oben). Die Zugange von Haus A werden von Fahrradstander und Millbehalter dominiert und zerglie-
dert. Es sollte tiber eine Unterbringung der Miillbehélter im Gebaude nachgedacht werden. Der
Umgang mit den Erdgeschossbereichen unter den Geschossgéarten ist im Plan nicht erkennbar. Positiv
wird der Erdanschluss der Wohnhofflachen aufgenommen.

Schlieilich wird die fehlende Adressbildung zur Fuchshofstralle angemerkt, die in Konsequenz auch
mit der oben angesprochenen, ungliicklichen Ausgestaltung des Entrées zum Fuchshof zusammen-
héngt und Uberdacht werden sollte.

Der Gestaltungsbeirat bittet um eine Wiedervorlage des Projektes unter Einarbeitung der ausgespro-
chenen Empfehlungen bei der weiteren Bearbeitung.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 11.12.2020
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Langsschnitt Nord-Sud

Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Uberarbeitung des Bauvorhabens ,Fuchshof - Baucluster 1“ vorge-
stellt. Es besteht der Wunsch, dass dieses Baufeld als Auftakt der Entwicklung Fuchshof eine Vorbild-
funktion entwickelt.

In seiner Stellungnahme wiirdigt der Gestaltungsbeirat zunéchst die Anpassungen der Freiflichen
im Bereich der Hauser B bis E. Durch eine Aufweitung der Zuwegungen wird die zentrale Gemein-
schaftsflache nun besser mit der umgebenden Nachbarschaft verkniipft. Auch die wegebegleitenden
Einfriedungen und die Offnungen in den Decken der Terrassengérten zwischen den Hausern B und
C sowie D und E erhéhen die Attraktivitéat der Aufenthaltsbereiche.

Diese Freiraumqualitat wird im Umfeld von Haus A noch vermisst. Nach Stden zur Fuchshofstrale
reihen sich die Terrasse eines Cafés, der Freibereich eines Coworking Spaces und der Vorbereich eines
Abstellraums fur Fahrrader aneinander, die durch Rampen und Treppen sowie durch Hecken und
Einzelbdume verbunden sind. Anstelle einer abschnittweisen Differenzierung des Freiraums wird hier
eine zusammenhangende Gestaltung erwartet, die Bezlige zum Vorbereich der benachbarten Schule
aufbaut und sich weiter dstlich entlang des Baufelds 2 fortsetzen lasst, um einen pragnanten Strallen-
raum fur die Fuchshofstrale zu erzielen. Die Vorzone nach Norden zum angrenzenden Baufeld ist auf-
grund der vielen einzelnen Zuwegungen zum Gebaude ebenfalls zu kleinteilig artikuliert. Auch in die-
sem Bereich sollte ein zusammenhangender Freiraum entstehen, der eine Schnittstelle fur die Nutze-
rinnen und Nutzer der angrenzenden Baufelder bietet. In diesem Zusammenhang ist auch die Lage
und Dimensionierung der Einwurfstellen fur die unterirdischen Mullcontainer an den Gebaudeecken zu
Uberprifen, da sie die Aufenthaltsqualitat im Nahbereich der Erdgeschossnutzungen stark einschréan-
ken.
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Der Gestaltungsbeirat begriiit die Anordnung von gemeinschaftlichen Nutzungen im Erdgeschoss
des Gebéaudes A. Der fur Coworking vorgesehene Raum sollte so flexibel gestaltet sein, dass er zukinf-
tig auch fur andere Nutzungen (z. B. Homeoffices) zur Verfligung stehen kdnnte. Zur Stérkung des
gemeinschaftlichen Wohnerlebnisses im Areal sind generell die Eingangsbereiche groRziigiger zu
gestalten, um ausreichende Flachen fiir die Begegnung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie Ab-
stellbereiche fur Kinderwégen etc. zu bieten. Die einzelnen Erdgeschossnutzungen zeichnen sich je-
doch noch zu unterschiedlich im Fassadenbild von Haus A ab. Es wird eine einheitliche, transparente
Fassadengestaltung empfohlen, durch die eine Adressbildung mit Vorderseiten sowohl zur Fuchshof-
strae, als auch zum nérdlichen Baufeld erreicht wird.

Das Entrée zum Quartier mit dem mehrspurigen Verkehrsknotenpunkt und der angrenzenden Tiefga-
rageneinfahrt bleibt auf Grundlage des stéadtebaulichen Konzepts unbefriedigend, auch wenn sich die
Situation durch Integration des Garagentors in die Gestaltung der Erdgeschosszone von Haus A verbes-
sert. In der weiteren Ausarbeitung des Parkierungskonzepts sollte Gberprift werden, wie Fahrradab-
stellrdume in einer ausreichenden GréfRe optimal den ErschlieBungskernen der Wohngeb&aude zu-
geordnet werden kdnnen. Die Funktionalitat der Besucherstellplédtze in der Tiefgarage (Lage der Tore)
ist zu konkretisieren. Auch eine ausreichende Erdilberdeckung der Tiefgarage fiir die Anpflanzung
von Baumen ist zu gewahrleisten.

Positiv wird das Angebot unterschiedlicher Wohnungsgréen bewertet. Allerdings &hneln sich die
einzelnen Wohnungstypen sehr stark. Sie bieten ausschlieflich konventionelle Formen des Wohnens.

Die Verwendung von Holz als Konstruktions- und Fassadenmaterial wird gewtrdigt. Durch eine sub-
tile Differenzierung in der Oberflachengestaltung der Fassadenelemente (z. B. in der Farbigkeit) sollten
sich die einzelnen Hauser leicht voneinander unterscheiden. Die horizontalen Bander sollten még-
lichst schmal ausgebildet werden. Insbesondere im Bereich der Attika wirken sie noch zu massiv. Die
Fensteréffnungen sind méglichst groRziigig als raumhohe Doppelfenster auszubilden.

Die Nachbesprechung des Gestaltungsbeirats hat ergeben, dass eine Wiedervorlage erwiinscht ist,
da das Zusammenspiel zwischen den einzelnen Gebauden und dem 6ffentlichen Raum noch kein
stimmiges Bild ergibt. Aufgrund des Modellcharakters des ersten Baufelds fiir die weitere Entwicklung
des Areals wird der Qualitét der Freirdume eine besondere Bedeutung beigemessen. Wiinschenswert
wdre insgesamt ein stdrkerer Bezug zum Ort in Ludwigsburg als zu den gezeigten Referenzprojek-
ten aus anderen Stadten.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.07.2024

AuBenanlagenplan (in weil Kennzeichnung der Gebaude)
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Fassadendetail Hauser B+C Variante 1 Fassadendetail Hauser B+C Variante 2

Diskussion und Empfehlung

Das Projekt war zuletzt im Dezember 2020 im Gestaltungsbeirat erértert worden mit der Bitte, das Zu-
sammenspiel der einzelnen Gebdude mit dem o6ffentlichen Raum herauszuarbeiten, die Qualitat der
Freirdume weiter zu verbessern und die Fassadengestaltung in ihrer Gesamtwirkung zu beruhigen.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Erschliefungsplanung wurde éstlich des Vorhabens der Amberweg
als FahrradstraBe ausgewiesen. Dadurch konnten der StraRenquerschnitt und die Zufahrtsituation in
die Tiefgarage vereinfacht werden. Diese Anderung tragt wesentlich zu einer wohltuenden Klarung der
Eingangssituation ins Quartier bei, auch wenn die Tiefgaragen-Zufahrt an der Ostseite des Hauses A
weiterhin als nicht ideal erachtet wird.

Die vorgelegte Uberarbeitung setzt die Anregungen der letzten Stellungnahme spiirbar um. Die ge-
meinschaftlichen und gewerblichen Raume des Hauses A werden nun im Erdgeschoss zur Fuchshof-
stralle so angeordnet, dass sie fir das 6ffentliche und nachbarschaftliche Leben richtig orientiert sind.
Das Café 6ffnet sich eindeutig zur StraBe. Der Gemeinschaftsraum behélt seine &ffentliche Lesbarkeit
von der Stralle her und ist mit dem halbéffentlichen Hofleben im Inneren des Bauquartiers jetzt er-
kennbar verbunden. Die Eingangsbereiche und der Vorbereich des Gemeinschaftsraumes wurden ver-
groRert. Dadurch ergibt sich eine groRRziigigere Wahrnehmung und bessere Zonierung dieses Zwischen-
raumes. Im Weiteren wurde die Lage der dienenden Funktionen Uberarbeitet. Der Mull wurde in die
Gebaude integriert, was der Qualitat des Auflenraumes zugutekommt. Die Fahrradabstellplatze erftillen
zahlenmé&Rig die Vorgaben des Bebauungsplanes und wurden schliissig den Eingangsbereichen zuge-
ordnet und das Abstellangebot in der Tiefgarage deutlich erweitert.
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Die Gestaltung des Innenhofes mit seinem zentralen Spielplatz wird weiterhin als gutes Aufenthaltsan-
gebot fir die Bewohnergemeinschaft gewertet. In Hinblick auf eine zukunftsfahige und mikroklimatisch
gunstige Ausgestaltung wird empfohlen, im Spielplatzbereich auf Pflasterbeldge (auch wenn sie sicker-
fahig sind) zu verzichten und auf abstrahlungsarmere Oberflachen zu wechseln, z. B. auf gekieste Fl&-
chen oder wassergebundene Decken, zumal sich hier der nicht unterbaute Bereich des Grundstiickes
befindet. Im Weiteren sollten die bislang nur flachenhaft angedeuteten Spielbereiche qualifiziert wer-
den, ohne auf eine stereotype Spielgeratemoblierung zuriickzugreifen. Als Hinweis sei noch erwahnt,
dass die Feuerwehrabstellflachen auf 6ffentlichem Grund und die Mulltonnenabholflachen abgeklart

werden mussen.

Bei der Weiterentwicklung der Fassaden ergibt sich fir den Gestaltungsbeirat eine Unsicherheit in der
Interpretation der vorgelegten Varianten, da eine Eindeutigkeit in der Darstellung der Materialien fehlt.
Die rahmenden Strukturen zeigen teilweise eher die Assoziation von Beton statt dem angegebenen
Holz. Rahmen und Fullung fehlen teilweise eine wahrnehmbare plastische Differenzierung. Der Beirat
empfiehlt daher, die materielle Anmutung auch mit einer konstruktiven Konsequenz in Verbindung zu
stellen. Z.B. wére es winschenswert, dass die Rahmenelemente in einem Stlick gefertigt werden oder
z.B. die Rahmen und die Fillung in derselben Materialrichtung gearbeitet sind. Festzuhalten ist, dass
in jedem Fall das Thema der Rahmung und Fullung erhalten bleiben und mit einer feinsinnigen Plasti-
zitat weiterentwickelt werden sollte. Da die detaillierte Ausarbeitung und Materialitat fur die weitere
Gesamtwirkung bedeutend sind, bittet der Gestaltungsbeirat bei der Bemusterung der Fassaden zwi-
schen Bauherrn und Verwaltung auf operativer Ebene eingebunden zu werden. Insgesamt bedankt sich
der Gestaltungsbeirat fur die gute Weiterentwicklung des Projektes.
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OFFENTLICHE BERATUNG

TOP 2: Fassadengestaltung — Pflegeheim SKS-Areal, ORweil
Neubau Pflegeheim

Bauherrschaft/Projektentwickler: Evangelische Heimstiftung
Architektur: Kuhnl + Schmidt Architekten AG, Baden-Baden

- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 08.12.2023

Ausgangslage

#Pflegeheim
J}f

Meﬁrzweck

Luftbild Stadt Ludwigsburg, 2023

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

In ORweil bildet der Bereich zwischen Schloss und Mehrzweckhalle mit der August-Lammle-Schule und
den Sportanlagen seit Jahrzehnten ein wichtiges Zentrum fur Bildung, Kultur und Sport. In den letzten
Jahren zeigte sich jedoch immer deutlicher, dass der bauliche Bestand in die Jahre gekommen ist und
auch die Anforderungen sowohl in baulicher wie struktureller Hinsicht Giberdacht und neu formuliert
werden missen. Fir das gesamte Areal ist in den vergangenen Jahren gemeinsam mit den Projekttra-
gern, Politik und Stadtgesellschaft ein Rahmenplan erstellt worden, der als Grundlage fir die weiteren
Entwicklungen dient.

Das Areal ist bereits heute mit verschiedenen 6ffentlichen, aber auch Wohnnutzung belegt. Im Norden
befindet sich das historische Ensemble des Schloss ORweil, in dem heute unter anderem eine Kita un-
tergebracht ist. Im Osten befindet sich die ,Grundschule OBweil“, die in den vergangenen Jahren kern-
saniert und durch einen Anbau erganzt wurde. Sudlich des Baugrundstiickes befindet sich heute die
sog. ,Mehrzweckhalle®, in der Sport- und Kulturveranstaltungen stattfinden. Sie bildet einen zentralen
Ort fur den Stadtteil. Auch verschiedene Sportplatze sind auf dem Gelande verteilt.
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Stadtabaulicher
Rahmenplan 18

Gesamtkonzept

LUDWIGSBURG

Rahmenplan SKS-Areal ORweil, Wick+Partner, 2019

Der Rahmenplan ging seinerzeit von folgenden Grundlagen aus: Die Mehrzweckhalle sollte durch einen
Neubau auf inrem heutigen Parkplatz ersetzt werden. Die freiwerdende Flache sollte durch Wohnbe-
bauung ergénzt werden. Sportflachen sowie die AuBenflache der Schule sollten neu sortiert werden und
in der Achse des historischen Ensembles rund um das Schloss nach Stiden angeordnet werden. Somit
kann hier eine neue, zusammenhangende und éffentlich nutzbare Grunflache (,BUrgerpark®) entste-
hen.

Etwa die Halfte des heutigen Rasenspielfeldes sollte flr ein integratives Konzept mit Pflege, betreutem
Wohnen (Wohnen+) sowie eine Kita zur Verfugung gestellt werden. Nachdem das Projekt im Jahr 2021
ins Stocken geriet, wurde in der weiteren Entwicklung von der Kombination aus Wohnen und Kita abge-
sehen. Vorgesehen ist seither der Neubau einer Kindertagesstétte sowie ein zweiter Neubau eines Pfle-
geheims mit Tagespflege. Die Erschliefung erfolgt Giber die Strale am Hirschgraben im Norden sowie
die Kuihackerstralle, die um einen Stich auf das Areal erganzt wird, im Westen.

FUr den Neubau der Kita wurde ein Realisierungswettbewerb mit Ideenteil ausgelobt. Das Biro Birk,
Heilmeyer und Frenzel, Gesellschaft von Architekten mbH aus Stuttgart konnte den Realisierungsteil
fur sich entscheiden, der 1. Preis fur den Stadtebaulichen Ideenteil wurde an das Biro plus baupla-
nung GmbH, Neckartenzlingen vergeben.
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Lageplan 1.Preistrager Realisierungsteil, Buro Birk, Fassadendetail
Heilmeyer und Frenzel Gesellschaft von Architekten mbH,
2022

Lageplan 1. Preistrager Stadtebaulicher Ideenteil, Biiro plus
bauplanung GmbH, Neckartenzlingen, 2022

Das Preisgericht hat bei dem Beitrag des Biros plus bauplanung GmbH die gelungene Stellung der
Gebaude hervorgehoben, die dadurch in Dialog miteinander treten. ,Die Bezlige zueinander werden
nicht nur durch die Nachbarschaft der Gédrten geschaffen, auch durch die Positionierung der Balkone
auf der Nordseite des Pflegeheims und vor den Gruppenrdumen auf der Stidseite der Kita wird dies
verstdrkt. Die dazwischen sich éffnende Freifldche verschmilzt mit der dstlich liegenden Schulwiese
und ermdéglicht ein Uber den Grinraum verbundenen Campus mit Schule und Kita und Pflegeheim.”

Zugleich werden aber auch absehbare Konflikte bei der Erschliefung und Schwéchen in Bezug auf die
Funktionalitat der Grundrissanordnung der Kita gesehen.
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Im Weiteren werden auch vom Projekttréager des Pflegeheims Schwéchen in der Funktionalitat der
Grundrissanordnung des Pflegeheims gesehen sowie Zweifel an der Energieeffizienz der Gebaudeober-
flache formuliert.

Die Stadt hat im Ergebnis beschlossen, den 1. Preistrager des Realisierungsteils mit dem Bau der Kita
zu beauftragen. Allerdings musste der Baukorper zum Schutz der bestehenden Platanenreihe zu Las-
ten des Grundstiicks fir das Pflegeheim noch weiter nach Stiden verschoben werden. Die evangelische
Heimstiftung (EHS) hat sich bereit erklart, ihre bereits entwickelte Konzeptstudie entsprechend anzu-
passen.

Y4

Uberarbeitung Ausschnitt Rahmenplan mit Uberlagerung Kita und Pflegeheim,
Stand: November 2023, Stadt Ludwigsburg

Um die baurechtlichen Rahmenbedingungen zu schaffen, soll ein neuer Bebauungsplan aufgestellt
werden. Parallel dazu werden die beiden Projekte separat, aber in gegenseitiger Abstimmung weiter-
entwickelt. Aktuell ist in Abstimmung, die jeweiligen AulRenanlagen an denselben Freianlagenplaner zu
vergeben. Die Fassadengestaltung der Kita ist noch auf dem Stand des Wettbewerbes. Siehe dazu fol-
genden Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll des Kita-Wettbewerbs zum 1. Preistrager:

,Der stéddtebauliche Ansatz, Kindertagesstétte und Pflegeheim in zwei zueinander verschobenen, solité-
ren Rechtecken zu verorten, wodurch die Bauvolumen raumlich aufeinander reagieren kénnen und auf
der West- und Ostseite jewells den Funktionen zugeordnete Aullenrdume entstehen kénnen, wird
grundsétzlich anerkannt.

Die Kindertagesstatte prdsentiert sich als kiar strukturierter Holzbau, der mit nérdlicher Nebenraum-
spange, sddlicher Gruppen- und Gemeinschaftsspange und grol3ziigiger mittlerer ErschlieSungszone
elne starke und tiberzeugende Grundtypologie aufweist. ...

Die schlanke, vorgestellte Stahlkonstruktion, die zusétzliche Rankhilfen fiir eine bodengebundene Fas-
sadenbegriinung beinhaltet, schafft zusammen mit dem dahinter liegenden, griin schimmernden
rhythmisierten Holzbau eine subtile Schichtung und ansprechend differenzierte Fassadengestalt fir die
Kindertagesstétte. Geschlossene und verglaste Fldchen stehen in maBvollem Verhéltnis. Zusammen mit
dem optimalen A/V Verhéltnis und den vorgelagerten Terrassen ist eine gute Basis fiir ein energetisch
sinnvolles, angemessenes Gebdude gelegt. “
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Schnitt und Fassadendetail
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 08.12.2023
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Lageplan

Im Gegensatz zur Kindertagesstatte in Holzbauweise prasentiert sich das Pflegeheim als konventioneller
verputzter Baukorper in Massivbauweise.

Der viergeschossige Hauptbaukdrper bildet im Grundriss annahernd ein Quadrat. Von Suden, der
Hauptzugangsseite, erscheint das Gebaude dreigeschossig. In diesen drei Geschossen sind die drei
Pflegegruppen untergebracht. Im darunter liegenden Gartengeschoss, welches sich an der Nord- und
Westseite aus dem Gebaude schiebt, die Tagespflege, der Mitarbeiterbereich und die Nebenrdume. In
konsequenter Weise sind diese abweichenden Funktionen dann durch Farbgebung und vorspringen-
den Bauteilen vom Hauptbaukdrper abgesetzt. Genauso wird mit dem baulich wie farblich abgesetzten
Baukdrper im Erdgeschoss, in dem sich der Haupteingang und zwei Biros befinden, verfahren.
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Perspektivische Darstellung von Stid-Osten
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Referenzen Fassadengestaltung
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Referenzen Fassadenbegriinung

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat wirdigt die Absicht der Evangelischen Heimstiftung, am Standort ORweil Tages-
sowie Tagespflegeplatze fur Senioren zu schaffen. Die direkte Nachbarschaft zu der geplanten Kinder-
tageseinrichtung im Norden und zu einem Ubergeordneten Griinzug im Osten wird als wesentliches
Potential der EntwicklungsmaBnahme gesehen. Ein Ensemble aus zwei neuen Baukérpern, die mitei-
nander in einen Dialog treten und gemeinsame Auflienrdume bilden, soll entstehen. Diese Absicht war
bereits Grundlage eines friheren Wettbewerbsverfahrens auf dem Gesamtareal.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die AulRenanlagen beider Gebaude gemeinsam mit einem Landschafts-
planungsbiiro zu entwickeln, um die Freiflichen als zusammenh&ngenden Raum ablesbar zu machen
und um Bezlige zwischen den beiden Geb&auden herzustellen. Hierbei sollte gepruft werden, ob der
Baukorper des Pflegeheims bis an die Grundstlickgrenze nach Stiden verschoben werden kann, um
den AuBenraum zwischen der Kindertageseinrichtung und dem Pflegeheim zu vergréRern.

Der klar ablesebare, kubische Baukérper der Regelgeschosse und die funktionale Grundrissorganisati-
on der drei identischen Geschossebenen mit den Wohngruppen kénnen gut nachvollzogen werden. Die
raumliche Nahe des Eingangsbereichs zur Anlieferung wirft jedoch Fragen hinsichtlich der Funktionali-
tat der Ver- und Entsorgung und der Erscheinungsform des Eingangsbereichs auf. Hier treffen nach
Ansicht des Gestaltungsbeirats zu viele unterschiedliche Nutzungsanforderungen auf engstem Raum
aufeinander — auch im Hinblick auf die Erschliefung des zukinftig stidlich angrenzenden, neuen Bau-
felds fur Wohnen.

Der Gestaltungsbeirat regt an, zu prifen, ob eine Grundstickzufahrt von Norden fir sporadische Anlie-
ferungen genutzt werden kdnnte und somit die ErschlieBungssituation im EG entlasten wirde. Die Stadt
sagt zu, diese Uberpriifung schnell vorzunehmen, um planerische Sicherheit fiir alle Seiten herzustel-
len. Dies hatte zur Folge, dass der Mehrzweckraum neu verortet werden misste. Aus Sicht des Gestal-
tungsbeirats konnte dieser im Idealfall an der Nord-Ost Ecke im Hanggeschoss untergebracht werden.
Durch den anschliefenden Grinraum wuirden hierdurch die innen- und aulenraumlichen Qualitaten
des Mehrzweckraums gestarkt. Unabhéangig davon kénnte dartiber hinaus auf den Zugang von Osten
verzichtet werden, der einen aufwendigen Eingriff in die Topografie mit Stitzmauern notwendig macht.
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Winschenswert wére dartber hinaus, das Gesamtgefige aus Kindertagesstatte und Pflegeheim auch
Uber die Fassadengestaltung als ein Ensemble in Erscheinung treten zu lassen. Es wird vorgeschlagen,
die bisher im Bereich der Regelgeschosse geplante Putzfassade durch eine nachhaltige Fassade aus
Holz zu ersetzen. Dadurch kénnte die Fassade vertikal fein strukturiert werden. In das Raster der Fas-
sadenelemente lielen sich die Bereiche der Fenster, Loggien und geschlossenen Wandelemente har-
monisch integrieren. Erganzend sollte gepruft werden, ob die Bristungen der Fenster in der Héhe re-
duziert werden kénnten, um einen besseren AuBenraumbezug der Zimmer herzustellen.

Das Gartengeschoss sollte im Hangbereich umlaufend ablesbar sein. In der aktuellen Planung tritt es in
der Westfassade nicht in Erscheinung. Hier ware beispielsweise ein mineralischer Baustoff anzuraten,
der fur erdnahe Bereiche geeignet ist.

Der als Annex ausgebildete Haupteingang kénnte dann neben dem Kubus der Regelgeschosse und
dem Sockelgeschoss im Hangbereich mit einer aufgeldsten Struktur beispielsweise als verglaster Pavil-
lon als eigenstandiges Entrée artikuliert werden. In der aktuellen Planung tritt er noch zu stark als Teil
des Sockelbereichs in Erscheinung. Durch ein weiteres Vorspringen des Untergeschosses nach Westen
konnte zudem ein groRerer Freibereich im Erdgeschoss entstehen. Eine Ausrichtung der gemeinschaft-
lich genutzten Terrassen nach Osten wird dariber hinaus angeregt. Daraus entstehen Sichtbeziehun-
gen zum Grunbereich im Osten.

Die dargestellte Begrtinung der Fassadenflachen wird prinzipiell begrit. Sie sollte jedoch nicht nur
additives Element, sondern integraler Bestandteil der Fassadengestaltung sein. Dadurch kénnten auch
die klimatischen Effekte besser genutzt werden.

Der Gestaltungsbeirat regt eine Betrachtung der Fassaden in Varianten unter den vorgenannten Aspek-
ten an, um eine bestmdgliche Lésung fur die Ensemblewirkung sowohl innerhalb des Geb&udekomple-
xes als auch in Beziehung zur Kindertagesstatte zu finden.

Eine Wiedervorlage wird empfohlen.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.07.2024

Lageplan

Grundriss EG
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Grundriss UG mit betreutem Wohnen
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Ansicht nach Norden, Richtung Kita

Ansicht nach Osten

Perspektive
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Referenzen Fassadenbegriinung

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat wiirdigt die vorliegende Uberarbeitung und betont in seiner Stellungnahme zu-
néchst die wichtige Aufgabe, Pflegeplatze fir Senioren in ORweil zu schaffen.

Die Empfehlung aus der Erstvorlage zur Entflechtung des Eingangsbereichs und der Anlieferung wurde
konstruktiv umgesetzt und auf die Westseite verlegt. Dadurch entsteht vor dem Haupteingang ein an-
gemessener Vorplatz, der das Ankommen der Bewohner und der Besucher ermdglicht. Des Weiteren
konnte die Andienung des Gebé&udes geklart werden, sodass die geplante Rampe auf der Westseite
entfallen konnte. Erganzend wurde auf den Nebeneingang im Untergeschoss auf der Ostseite verzich-
tet, dadurch sind keine starken Geléandeveréanderungen und Stlitzmauern notwendig. Dies wird vom
Gestaltungsbeirat begruft.

Die Verlegung des Gemeinschaftsraumes auf die Nordseite in Zusammenhang mit der Nutzungsande-
rung von der Tagespflege hin zum Betreuten Wohnen ergibt keine zufriedenstellende Grundrissorgani-
sation. Die zwei Wohnungen ,im Hang® kénnen lediglich von Norden belichtet werden. Die natlrliche
Belichtung der Wohnungen wird durch die ansteigende Topographie auf der linken Seite sowie durch

das vorspringende Hauptgebdude auf der rechten Seite zusatzlich beeintrachtigt.
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Deshalb empfiehlt der Gestaltungsbeirat, den Gemeinschaftsraum wieder auf die Westseite zu verlegen
zugunsten der besseren Belichtung der Wohnungen. Dadurch kénnte auch die Verkntpfung des Fo-
yers mit dem Freibereich besser gelingen. Bisher ist der Garten ausschlieRlich Giber dunkle Flure er-
reichbar. Winschenswert ware ein heller, freundlicher und einladender Weg Uber das ggf. zweige-
schossige Foyer zum Garten.

Der Annex wurde als eigenstandiger Eingangsbereich formuliert. Der Vorplatz und das untere Niveau
werden Uber eine Freitreppe selbstverstandlich miteinander verbunden. Die Umsetzung des Sockels
wird begruRt. Allerdings wurden die entstehenden Absétze auch durch den Geb&audevorsprung kritisch
diskutiert. Es wird angeregt, die Sockelausbildung durch Materialitat und Gestaltung zu erreichen an-
statt durch die Kubatur. Durch ein Zuricknehmen der Versétze auf die GebaudeauBenkanten des
Hauptbaukdérpers wird eine Beruhigung der Gebaudekubatur erzielt. Zugleich kann dadurch auf die
technisch aufwendige Ausbildung des Versatzes verzichtet werden.

Die neu vorgestellten Fassaden fur den Hauptbaukdrper werden als nicht ansprechend empfunden. Es
wird vorgeschlagen, die Fassaden der Erstvorlage fir den Hauptbaukdrper zu verwenden. Eine gut
proportionierte und gestaltete Fassade sollte im Vordergrund stehen. Falls dann die erforderliche Min-
destbegriinung nicht mehr vollstandig erreicht werden kann, sind gemeinsam mit der Verwaltung Kom-
pensationen zu prifen. Es besteht weiterhin der Wunsch, die Fassade bzgl. Materialitat stéarker an die
Kita anzupassen. Die fur Grinpflege, Fensterreinigung und ggf. Feuerwehr nétige Zufahrtsbreite von
Norden wird durch die Stadt sichergestellt.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt weiterhin die Auflenanlagen beider Gebaude gemeinsam mit einem
Landschaftsplanungsbiiro zu entwickeln, um die Freiflachen als zusammenhangenden Raum erlebbar
zu machen und um Aufenthaltsqualitaten zwischen den beiden Gebduden zu stérken.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, die weitere Bearbeitung zunachst in enger Abstimmung und Zusam-
menarbeit mit der Stadtverwaltung vorzunehmen. Der Gestaltungsbeirat steht fur eine erneute Beratung
gerne zur Verflgung.
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OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 3: Neubau Ruhrstralle, Weststadt

Bauherrschaft/Projektentwickler: Nestlé Pensionsfonds AG, Frankfurt am Main
Architektur: Zaeske Architekten, Wiesbaden

- Wiedervorlag e, zuletzt beraten am 19.04.2024

Ausgangslage

-

’ 2 N e QSR
Schrégluftbild Stadt Ludwigsburg, 2021

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhabengrundstiick (Flurstiick Nr. 1032/1) befindet sich in der Ludwigsburger Weststadt an der
Ecke Ruhrstrale/ Schwieberdinger Strale. Das Umfeld des Plangebiets weist eine sehr heterogene
Nutzungs- und Bebauungsstruktur auf. Entlang der Schwieberdinger StralRe ist die gewerbliche Nut-
zung vorherrschend. Im ruickwartigen Bereich, entlang der Saar- und Ruhrstrale finden sich in ver-
mehrtem Malie auch Wohngeb&ude, teilweise als Betriebswohnen. Es gibt eine grolRe Bandbreite unter-
schiedlicher Gebaudetypologien. Diese reichen von einer modernen viergeschossigen Buroarchitektur
der Volksbank entlang der Schwieberdinger Stralle bis zu zweigeschossigen Wohngebauden entlang
der RuhrstraRe. Auf der gegentiberliegenden Seite der Schwieberdinger Stralle dominiert die MHP-
Arena die bauliche Struktur. Die Arena ist einer der bedeutendsten Veranstaltungsorte der Stadt. In ca.
500 m Entfernung befindet sich der Bahnhof Ludwigsburg, der zentrale Mobilitdtsknoten der Stadt.

Das Grundsttick umfasst eine Flache von 3.344 m2. Es ist derzeit mit einer Parkplatzflache bebaut. Die
Parkplatzflache soll fir die geplante BaumaRnahme riickgebaut werden.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Im Bebauungsplan ,Kepler StraBe” ist das Plangebiet als Mischgebiet gemal § 6 Baunutzungsverord-
nung festgesetzt. Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die
Hohe baulicher Anlagen ist durch die Zahl der Vollgeschosse auf maximal vier Geschosse begrenzt. Es
ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das bedeutet, dass die Bestimmungen der offenen Bauwei-
se gelten, jedoch eine Gebaudeldnge von mehr als 50 m zul&ssig ist. Zur RuhrstraRe ist die tberbauba-
re Grundsttcksflache durch eine Baugrenze definiert. Zur Schwieberdinger Strale ist eine Baulinie
festgesetzt.
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Bebauungsplan ,Keplerstrafe® Nr. 028/04, in Kraft getreten am 14.07.2004

Sozialer Wohnungsbau

30% der Flachen, die durch die Uberschreitung der Baulinie und der Zahl der Vollgeschosse des
rechtskréftigen Bebauungsplans mehr erzielt werden, sind fur geférderten Wohnungsbau vorzusehen.
Dies bezieht sich auf die anteilige Wohnflache, unter Bertuicksichtigung des Verhaltnisses Wohn- und
Gewerbeflache im Gebaude.

Hochhauskonzept Ludwigsburg

Zur Steuerung der Lage von Hochhausern in der Stadt hat der Gemeinderat im Jahr 2016 ein Hoch-
hauskonzept beschlossen. Das Plangebiet befindet sich laut des Konzeptes in einem ,Eignungsgebiet®.
Hier sind Hochhé&user grundsétzlich vorstellbar.

Mit der Stadt abgestimmte Vorgaben fir das Plangutachten

Die im rechtskraftigen ,,Bebauungsplan KeplerstraBe“ Nr. 028/04 vorgegebene zulassige Vollgeschoss-
zahl sowie die dargestellte Baulinie waren in Abstimmung mit der Stadt fur den Wettbewerb als nicht
bindende Vorgaben gesetzt. Die nordliche Baulinie durfte im nordwestlichen Bereich als Hochpunkt
Uberschritten werden. Ein Hochhaus war vom Auslobenden ausdriicklich nicht gewlinscht. Der Hoch-
punkt durfte dabei die bestehende Baulinie im Nordwesten zur Schwieberdinger Stralle auf einer Lange
von max. 25 m Uberschreiten und maximal 6 m bis zur Grundstticksgrenze heranreichen.

Die Vorgaben im Rahmen der Auslobung bedingen die Anpassung und Anderung des bestehenden
Planungsrechtes. Das Vorhaben ist durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu legitimieren.

Plangutachten November 2023

Aufgrund der exponierten Lage und der stadtraumlichen Bedeutung hat die Fa. Nestlé in Abstimmung
mit der Stadt ein einphasiges, nichtoffenes Verfahren als Planungskonkurrenz mit sechs geladenen
Buros ausgelobt. Die Stadt war bei der Erstellung der Auslobung und im Preisgericht mit Stimmrecht
eingebunden. Am 10.11.2023 wurden fiinf eingereichte Arbeiten vom Preisgericht bewertet.
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Das Preisgericht konnte sich auf eine klare Reihenfolge verstandigen: 1. Preis: Reichl Schlaier Archi-
tekten, Stuttgart, 2. Preis Zaeske Architekten, Wiesbaden.

Im Nachgang hat die Fa. Nestlé eine Uberarbeitung des Erst- und Zweitplatzierten durchgefiinhrt. In der
abschlieRenden Bewertung durch den Bauherrn hat sich das zweitplatzierte Bliro Zaeske Architekten
vor allem aus wirtschaftlichen Griinden durchgesetzt und soll mit den weiteren Planungen beauftragt
werden. Vor diesem Hintergrund sollen die stadtebaulichen, architektonischen und freiraumplaneri-
schen Aspekte durch eine Beratung im Gestaltungsbeirat weiterqualifiziert werden.

Im Folgenden werden nur die Planungen des Bliros Zaeske Architekten vorgestellt und bewertet.

-

Lageplan Plangutachten November 2023

Der Entwurf sieht eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sowie Wohnnutzung
in den Obergeschossen vor. Die Kubatur der Baukoérper fuhrt die bestehende Bebauung fort und ver-
vollstandigt den Blockrand. Dabei soll ein ruhiger und begrtnter Innenhof geschaffen werden. Zur Stra-
Renkreuzung nimmt der Gebaudekomplex Bezug zu den Hochhadusern der ndheren Umgebung.

Fur die Materialitat der Fassade zur Straf3e ist eine Klinkerfassade vorgesehen, um vor Umwelteinflus-
sen geschuitzt zu sein und ein hochwertiges Erscheinungsbild zu gewéhrleisten.

Die Grundrissorganisation erméglicht ein ,Durchwohnen® und orientiert alle Schlafzimmer und Wohn-
zimmer zum ruhigen und geschitzten Bereich des griinen Innenhofs. Alle Aufenthaltsréume sind damit
vor LArmemissionen abgeschirmt. Auf diese Weise kénnen insbesondere die Schlafzimmer sowohl tags
und nachts naturlich belUftet werden.
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Grundriss EG Plangutachten November 2023

Beurteilung durch das Preisgericht

Gute Betonung der StraBenecke im Nordwesten. Die Uberschreitung der zuldssigen Lénge von 25 m im
Norden jenseits der Baulinie um ca. 4,0 m ist hinsichtlich einer Einkiirzung zu Gberprifen. Ggfs. wére
die Stadt fur eine Diskussion (ber die Uberschreitung offen. Die grundsétzlichen stadtebaulichen ,Set-
zungen® und ,Zonierungen®in Form einer U-férmigen Bebauung werden als positiv bewertet. Nach
Stiden wirkt der Gebaudekomplex jedoch in Bezug auf die Gebédudegliederung und -abstaffelung als zu
kleinteilig und unkiar. Der dstliche Ubergang ist zu (iberpriifen.

Die Fassaden erscheinen teilweise zu heterogen — insbesondere im stidlichen Bereich. Die Klinkerfas-
sade wird grundsatzlich als passend empfunden.

Der Zugang Treppenhaus Ost st zu untergeordnet ausgebildet. Fiir die gewerbliche Nutzung als Bliro
im EG ist die Belichtungssituation zu Uberarbeiten. Alternative Gewerbeformen sind weiterhin mdglich.

Die Stellplétze im EG, die auch fur die Wohnungen genutzt werden mdissen, werden als problematisch
erachtet. Der ,griine Deckel” liber den Stellpldtzen ist hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung zu
Uiberpriifen (einerseits werden die PKW nicht komplett verdeckt, anderseits werden die Gewerbefldchen
im Siiden verschattet).

Die Fahrradabstellplédtze miissen wettergeschliitzt ausgefiihrt werden.
Die Freiflfdchen sollten einer qualifizierten Grinfldchengestaltung unterzogen werden.

Der zweite Rettungsweg, die Anleiterbarkeit sind zu Iosen. Der Brand(iiberschlag an Uberecksituationen
der Fassade scheint weitestgehend berticksichtigt — ist aber noch einmal zu tiberprtifen.

Die Haustechnik ist komplett zu (berarbeitery/ auszuarbeiten. Ein CO: neutrales Konzept samt der Dar-
legung des Wegs zur DGNB-Nachhaltigkeit sind moglichst samt Skizzen aufzustellen.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

Im Zuge der Uberarbeitung haben sich Anpassungen im Bereich des sudlichen Gebaudeabschlusses,
der Grundrissorganisation der gewerblichen Nutzungen und der ebenerdigen Parkplatznutzung im
Erdgeschoss ergeben.

Die Staffelung der Geschosse nach Suden wurde in der Uberarbeitung am westlichen Gebaudeteil ver-
andert. Der sechsgeschossige Bereich wurde nach Siiden erweitert. Im Stiden wurde Uber der ebener-
digen Parkierung ein Burogeschoss angefuigt und damit eine deutlich attraktivere Raumkante nach
Suden gebildet.

In der Uberarbeitung wurde auf die Hinweise des Preisgerichts hinsichtlich der Méangel der in der Or-
ganisation und Belichtung der gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss reagiert. Die schlecht belichte-
ten Besprechungsraume und der wenig reprasentative Zugangsbereich zur Parkierungsebene wurden
durch einen begrunten Lichthof ersetzt. Vorgesehen ist eine Begriinung mit Baumen.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung hat sich durch die Uberarbeitung wenig verandert. Durch die Auf-
stockung tber der Parkierungsebene im Siiden ergibt sich in diesem Bereich ein ,ruhigeres” Fassa-
denbild.

Die aufgezeigten 55 geplanten Stellplatze erscheinen gering, zumal allein 47 Stellplatze fir die 47

Wohneinheiten erbracht werden missten. Die Stellplatze fir Gewerbe, Blro und Kunden sind hierbei
noch nicht einberechnet. Werden gegeniiber den baurechtlichen Vorgaben abweichende Stellplatzre-
duzierungen angedacht, sind diese im Rahmen eines belastbaren Mobilitatskonzeptes nachzuweisen.

Zu- und Abfahrtsrampen in die geplante Tiefgarage sind aufgrund der Stellplatzanzahl im Zweirich-
tungsverkehr zu betreiben.

Fir die Radabstellanlagen (54 in der Spindel und 54 in Kellerrdumen) ist die Anfahrbarkeit nachzuwei-
sen. Fahrradabstellplatze fir Kunden sollten auch oberirdisch und mdéglichst Giberdacht angeordnet
werden.
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Diskussion und Empfehlung

Die Bebauung des Parkplatzes an der Ruhrstrale schliefit eine wichtige Leerstelle im Stadtgrundriss
Ludwigsburgs. Der Gestaltungsbeirat teilt die Erkenntnis der Architekten, dass dieses Grundstlick den
Eingang zum eigentlichen Stadtbereich markiert und insofern besondere Bedeutung hat. Auch die
stadtebauliche Aussage, dass es hier einer markanten Eckausbildung nach Nordwesten bedarf, wéh-
rend in sidlicher Richtung die Integration in den stadtebaulichen Kontext angemessen erscheint, findet
die Zustimmung des Gestaltungsbeirats.

Die Klarheit dieser Aussagen findet sich allerdings in der tatsachlich vorgeschlagenen Baumassenver-
teilung, wie auch in der Fuigung der Baumassen, noch nicht ohne Weiteres wieder. Im Konzeptpikto-
gramm werden zwei L-férmige, gemeinsam ein nach Stden offenes ,U* formulierende Baukorper dar-
gestellt, die konsequenterweise in unterschiedlichen Héhen zu denken wéren. Im Geb&audeentwurf
selbst scheint ein rechteckiger Baukdrper, der die anderen tberragt und nach Nordwesten versetzt ist,
gemeint zu sein. Hier mochte der Gestaltungsbeirat gerne Mut machen, den eigenen, richtigen Gedan-
ken konsequenter zu folgen, beispielsweise die Hohenstaffelung zur Nordwest-Ecke hin entschiedener
zu machen, oder auch ganze Baukoérper und nicht nur Teile davon zu staffeln.

Auch die Hohenstaffelung zu den sudlichen Enden hin wirkt teilweise eher kleinteilig und unentschie-
den. Um durch die Staffelung eine Integration der umgebenden Bebauung zu erreichen — ein Ziel, das
die vorbehaltlose Zustimmung des Gestaltungsbeirats findet — muss moglicherweise gar nicht direkt auf
die Nachbarhohe gestaffelt werden, was die Baukorper wiederum ruhiger und klarer machen kénnte.

Kritisch gesehen wird im vorgestellten Entwurf die Beziehung zwischen Arbeitsplatzen und PKW-
Stellplatzen im Erdgeschoss. Der hier vorgeschlagene Innenhof kann zwar qualitativ ein Mittel zur L6-
sung dieses Problems sein, ist jedoch deutlich zu klein, um diese Wirkung tatsachlich entfalten zu kén-
nen. Hier bedirfte es zumindest der doppelten Breite. Gleiches gilt auch fur die erhoffte Belichtungssi-
tuation der dem Hof zugewandten Arbeitsplatze und das Versprechen, dass hier groRe Badume wachsen
kénnen. Maglicherweise ist an dieser Stelle schlicht die Ausnutzung des Grundsttickes zu hoch oder
der Anspruch, ein Maximum an Nutzungen und Nutzflachen im Erdgeschoss zu generieren.

Ausdrtcklich begruft wird die Auswahl des Materials fur die Fassade, welches geniigend Kraft haben
dirfte, um sich in diesem heterogenen Umfeld behaupten zu kénnen. Dazu tragt auch das gut erkenn-
bare Bemuhen, eine geordnete, die Funktionen abbildende Fassadengliederung zu erzeugen. Die Reli-
efierung der Fassade im Erdgeschoss Uberzeugt. Diese dirfte sich allerdings, sowohl was die Proporti-
onen, als auch was das Gestaltideal der Ablesbarkeit der Funktionen angeht, auch im 1. Obergeschoss
zeigen.

Im Hinblick auf die Tatsache, dass das Objekt vornehmlich zu Wohnzwecken genutzt wird, stellt sich
die Frage, ob dieser Charakter sich im Bild des Gebdudes noch starker zeigen kdnnte. Zur stark befah-
renen Schwieberdinger StraRe diirfte dies eher schwierig, u. U. auch unangemessen sein, nach Stiden
hin allerdings, konnte dieser Aspekt, der durch die Terrassierung der Gebaude bereits angelegt ist,
noch starker herausgearbeitet werden. Hierzu kdnnte auch die Aktivierung moglichst aller Dachgarten
zur Nutzbarkeit durch die Bewohner beitragen.

Eine Wiedervorlage ist erwiinscht.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.07.2024
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AuBenbereich — Platz und Spielgeréate

Diskussion und Empfehlung

Die Architekten stellen das Projekt mit einer auf der Basis der Anmerkungen der Gestaltungsbeiratssit-
zung vom 19.04.2024 weiterentwickelten Planung vor.

Die Anmerkungen zur Baumassengliederung und Fassadengestaltung wurden aufgenommen und zum
Vorteil des Projektes umgesetzt. Der in der Westfassade formulierte Gedanke einer ,Trennfuge® zwi-
schen den in ihrer Hohe gestaffelten Gebaudeteilen klart und beruhigt das Konzept. Lediglich an der
Ostfassade wird diese Fuge ein wenig willkirlich eingesetzt, ohne dass sie durch eine Hohenstaffelung
,begrindet” ist. Insofern kann diese auch entfallen.

Die starkere und durchgangige Thematisierung des Sockels wird begriifit, hier mit der kleinen Ein-
schrankung, dass im Bereich des Fahrradzuganges an der Ostfassade im Zusammenhang mit der vor-
stehenden Treppenhausverglasung noch ein bisschen ,zu viel los* ist. Hier wére eine Reduktion und
Klérung der Elemente hilfreich.

Leider sind die Anregungen des Gestaltungsbeirats, was die Dichte der Bebauung, den Innenhof und
die Zuganglichkeit der begrinten Dachflachen aus den Wohnungen betrifft, nicht umgesetzt worden.
Der Gestaltungsbeirat beflirchtet nach wie vor, dass der schmale Innenhof zu schlecht belichtet ist, um
das dargestellte Gppige Griin sprieBen zu lassen. Hier wird eher ein moosig-feuchtes, nicht bliihendes
Ambiente zu erwarten sein. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt daher, den Hof entweder in doppelter Brei-
te auszufuihren, um der Bepflanzung ein adédquates Wachstum zu ermdéglichen, oder alternativ génzlich
auf diesen zu verzichten. Die Zuganglichkeit der Dachflache auf dem 1.0bergeschoss ist, wenn Uber-
haupt, nur fir einzelne Wohnungen méglich und kommt somit nicht allen kiinftigen Bewohnern zugute.
Dabei wére gerade an diesem Standort und bei der vorgeschlagenen Dichte der Bebauung jeder Quad-
ratmeter nutzbare Grinflache wichtig, um eine angemessene Wohnqualitat erzeugen zu kénnen. Die
dargestellte intensive Begriinung wird begrift, dafur sind jedoch 80-100 cm Bodenaufbau nétig (dar-
gestellt sind 45-80 cm).
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Der Gestaltungsbeirat schatzt die vorgestellte hohe Entwurfsqualitat des Projektes, ebenso wie die wer-
tige Materialauswahl (Backstein fiir das gesamte Geb&aude, mit Reliefierung im Sockelbereich). Gleich-
zeitig wird angeregt, Uber die allzu hohe oberirdische Dichte nochmals nachzudenken, einhergehend
mit der Frage, ob nicht das Parken als Nutzung zu unbedeutend ist, um wertvolle Erdgeschossflache zu
belegen.

Fir das Grundsttick muss noch Planungsrecht geschaffen werden. Sollten sich im Zuge der zugehdri-
gen Gesprache zwischen der Stadt und der Bauherrschaft nennenswerte Anderungen bzgl. der reali-
sierbaren Dichte ergeben und insofern die Planung angepasst werden mussen, wirde sich der Gestal-
tungsbeirat tber eine Wiedervorlage freuen.
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OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 4: UhlandstralRe 21, Innenstadt

Das U21

Bauherrschaft/Projektentwickler: Optimum Invest GmbH, Stuttgart, vertreten durch
Per Invest GmbH, Stuttgart

Architektur: a+r Architekten GmbH, Stuttgart

- Wiedervorlag e, zuletzt beraten am 19.04.2024

Ausgangslage

Schrégluftbild Stadt Ludwigsburg, 2023

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich im Westen der Innenstadt Ludwigsburgs an der Uhlandstrale. Das Areal
wird im Norden vollstandig durch viergeschossige, teilweise auch fiinfgeschossige denkmalgeschutzte
Gebéaude aus der Grinderzeit begrenzt. Auf der gegentiberliegenden Stralenseite im Osten befinden
sich teilweise erhaltenswerte und auch strukturpréagende drei- bis viergeschossige Geb&aude. Im Stiden
grenzt eine dreigeschossige, denkmalgeschutzte Villa an. Die Umgebungsbebauung ist iberwiegend
durch eine Mischnutzung aus Dienstleistungen, Gastronomie und Wohnen gepréagt. Erganzt wird dies
durch eine Kindertagesstéatte in der Uhlandstrae auf der gegeniiberliegenden Seite. Im Westen verlau-
fen Flachen der Bahn entlang der Grundstiicksgrenze, der Bahnhof ist in einer Entfernung von etwa
400 m fuBlaufig erreichbar.

Das Areal Uhlandstralie ist nahezu vollstandig bebaut und befindet sich im Privateigentum. Es handelt
sich dabei um einen attraktiven Gewerbestandort der Innenstadt, an dem auch zukunftig festgehalten
werden soll. Aktuell werden die Gebaude ausschlielllich gewerblich fur Dienstleistungen — Friseur, Fit-
nessstudio und Schulungszentrum, Yachtschule, Bliros —, Gastronomie und als Mdbel Showroom ge-
nutzt. Bei dem Objekt im Norden des Grundstiicks handelt es sich um ein strukturprdgendes Gebé&ude,
dessen Kopfbau zu den Bahngleisen hin im Moment leer steht.
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Der Eigentimer des Grundstiicks UhlandstraBe 21 hat der Stadtverwaltung Ende 2023 einen stédte-
baulichen Entwurf mit einer Neuordnung der Bestandsbebauung sowie einer baulichen Arrondierung
von a+r Architekten fur eine Weiterentwicklung des Areals vorgestellt. Die Konzeption fir das Geb&u-
deensemble ist das Ergebnis einer vom Eigentiimer beauftragten Planungskonkurrenz aus drei Pla-
nungsbdros. Ziel der Planungskonkurrenz war laut Eigentiimer ein Planungskonzept, das sich stédte-
baulich einfligt und einen qualitétsvollen Stadtbaustein in zentraler Lage mit architektonischen und
freiraumplanerischen Qualitaten schafft. Dem Konzept wurde der Erhalt der gewerblichen Nutzung im
Bestand zugrunde gelegt, die durch ein groR3ziigiges Angebot an Wohnbebauung ergéanzt werden soll.
Die vorgestellte Planung sieht einen Teilabbruch und den teilweisen Erhalt des Bestands sowie die
Errichtung neuer Geb&ude aus verschiedenen Gebaudetypologien vor.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Baulinienplan Nr. 17/23 vom 30.05.1960

Das Plangebiet liegt innerhalb eines sogenannten Baulinienplans Nr. ,17/23“ aus den 60er Jahren. Es
handelt sich um ein gemischtes Bauviertel, die Beurteilung erfolgt auf Grundlage des § 34 BauGB.

Ergénzend zur Beurteilung nach § 34 BauGB ist die Ortsbausatzung von der Stadt Ludwigsburg vom
14.09.1922/23.08.1923 heranzuziehen. Demnach ist Zahl der Stockwerke fir Wohngebaude und an-
dere, zu langerem Aufenthalt von Menschen dienende Gebaude, auf drei beschrankt. Hintergebaude
durfen im Allgemeinen nicht mehr als zwei Stockwerke erhalten. Drei Stockwerke kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn fur die dazugehdrigen Vordergebdude eine drei- oder viergeschossige
Bauweise gestattet ist, die Hintergeb&ude Uberwiegend gewerblichen oder landwirtschaftlichen Zwe-
cken dienen und fir eine ausreichende Licht- und Luftzufuhr gesorgt ist.

Die Befreiungen kdnnen voraussichtlich erteilt werden, nachbarliche und 6ffentliche Belange erschei-
nen nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben fligt sich wohl nach Art und MaR der baulichen Nutzung ein.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Auf die Erleichterun-
gen zur Schaffung von Wohnraum wird hingewiesen.

Die erforderlichen Abstandsflachen, insbesondere nach Norden zur bestehenden Wohnbebauung sind
einzuhalten. Es wird ein Faktor von 0,4 x Gebdudehdéhe gemaR der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) zugrunde gelegt.
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Die detaillierte Prufung erfolgt im Rahmen des sich anschliefenden notwendigen baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens. Im Zusammenhang mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan mitzuliefern.

Das bestehende sechsgeschossige Blrogebaude wurde seinerzeit auf Grundlage eines Aufstellungsbe-
schlusses eines Bebauungsplanes (02.06.1966), welcher hier sechs Vollgeschosse vorsah, nach § 33
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung) baurechtlich 1966 genehmigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde aber nicht weitergefthrt.

Das Areal befindet sich innerhalb des Rahmenplans ,Grline Innenhdfe”. Dabei ist die aktuelle Freifla-
che als , Sicherung privater Grinflachen“ dargestellt. Daher sind die dann noch verbleibenden Freifla-
chen in jedem Fall zu begrtinen. Bei der Bestandsbebauung im Norden des Grundstlicks handelt es
sich teilweise gemaR der Erhaltungssatzung Historische Innenstadt Ludwigsburg um strukturpragende
Gebaude aus der Grunderzeit. Zusatzlich ist das Areal Bestandteil eines ,Gewerbeflachenentwicklungs-
konzepts®, welches derzeit erstellt wird. Hierbei geht es darum, die wichtigen, in der Innenstadt beste-
henden Gewerbeflachen langfristig zu sichern.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

"LAUBENGANGHAUS"

"DAS HUCKEPACKHAUS"

"YOUNGTIMER BESTAND"
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B [— o« /
N :
;:\j 5 "DER OLDTIMER"

‘ERWEITERUNG YOUNGTIME R‘

"ERWEITERUNG LOFTHAUS®  \.LOFTHAUS BESTAND

Isometrie

Der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung ist auch kinftig in der Bestandsbebauung entlang der
UhlandstraRe vorgesehen. Das sogenannte ,Lofthaus® wird im Slden durch einen viergeschossigen
Anbau erweitert. Die Bebauung enthélt eine einheitliche Formensprache fur den Bestand und fir den
Neubau. Der ,Oldtimer® erhalt ein neues Stuttgarter Dach.

Der ,Youngtimer® bleibt mit seiner gewerblichen Nutzung im Bestand lediglich im Erdgeschoss erhal-
ten. Das Gebaude wird nach Stiden erweitert. Dabei erhélt das Erdgeschoss mit gewerblicher Nutzung
eine grolRere Tiefe als die Erweiterung der oberen Geschosse. Es wird eine beidseitige Belichtung der
Gewerbenutzung ermdglicht. Ab dem 1. Obergeschoss ist eine Wohnnutzung untergebracht, die durch
einen Dachgarten erganzt wird.

Bei dem ,Laubenganghaus® handelt es sich um einen Neubau, der den Schienenverkehrslarm Uber

seine Gebadudestellung und -héhe abschirmt. Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss sind, neben
Coworking und Buro/ Gewerbe, die dem Wohnen zugeordneten Nebenrdume/ Abstellraume unterge-
bracht, Wohnen ist ab dem 2. Obergeschoss vorgesehen. Das ,Turmchen® im Stden hat mit sieben

Geschossen zwei Geschosse mehr als der nérdliche Gebaudeteil. Im Norden ersetzt es einen Teil der
geman der Erhaltungssatzung strukturprdgenden Bebauung.

Das ,Huckepackhaus® 16st ebenfalls einen Teil der strukturpragenden Bebauung ab. Neben der Bl-
ronutzung im EG sind ab dem 1. Obergeschoss gestapelte Townhouses geplant mit privaten Dachgar-
ten. Im Norden ist ein AuBenbereich in Form eines Hofs vorgesehen.

Aktuell sieht die Planung gewerbliche Nutzungen in einer GréRenordnung von 6.112 mz2 vor, die neu
geplante Wohnnutzung liegt bei 7.717 m2 bzw. ca. 50 Wohneinheiten. Einschlielilich der Verkehrsfla-
che ergibt sich eine Bruttogeschossflache von 15.803 m2.
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Stadtebauliche Kenndaten:

e Bestandssituation: GRZ 0,42 | GFZ 1,81
e Planung von Mérz 2024: GRZ 0,58 | GFZ 2,53

Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt iiber den Hof, der von der Uhlandstralle aus zugénglich ist. Der Hof
wird zugunsten einer hoheren Aufenthaltsqualitdt umgestaltet und begriint, die bestehenden Parkplatze
werden in einer Tiefgarage untergebracht. Der beruhigte Hof dient als Treffpunkt und ,ruhige grine
Oase®, sieht aber auch Flachen fur eine AuBengastronomie vor. Die Tiefgaragenzufahrt ist baulich in
die Erweiterung des ,Lofthauses” integriert, das Grundstlick durch die Tiefgarage Uberwiegend unter-
baut.
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Grundriss 2. OG Variante 1
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Bestand Querschnitt

Planung Querschnitt

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat begrtft die Initiative der Investoren, dieses schwierige, aber flr das stadtraumli-
che Umfeld wichtige Areal mit einer gemischten Nutzungsstruktur zu erneuern und die von der Stadt
gewlnschten gewerblichen Nutzungen zu integrieren.

Die nérdlichen Gebaude (das ,Huckepackhaus“ und der ,Oldtimer*)

Die nordlichen Gebdude werden als strukturpragende Gebaude in der Erhaltungssatzung ,Historische
Innenstadt” geflhrt. Ihre Wirkung auf den offentlichen Raum bezieht sich jedoch ausschlieBlich auf die
beiden dstlichen Geb&ude an der UhlandstralRe. Die beiden westlichen Bauten im rickwartigen Blo-
ckinnenbereich treten im Strallenraum nicht in Erscheinung. Hier folgt der Gestaltungsbeirat der Ein-
schatzung der Bauherren und Architekten, dass diese aufgrund des baulichen Zustands und der stati-
schen Gegebenheiten fur eine Ertiichtigung wenig oder nicht geeignet sind. Der vorgeschlagene Ersatz-
neubau mit Wohnungen (,Huckepackhaus®) nimmt die Bestandsfigur auf, ist mit funf Geschossen und
dem Dachgarten insgesamt aber sehr hoch und wirkt in Bezug auf die Gebaudekubatur ,unruhig”. Die
herausgeschobene ,Loggien-Schublade” im ersten Obergeschoss beeintrachtigt die Qualitat des In-
nenhofs. Grundsatzlich sollten die Freibereiche der Wohnungen mdglichst als Loggien ausgebildet wer-
den und nicht Gber den Hausgrund des Erdgeschosses hinausreichen, um den Innenhof nicht zu ver-
kleinern. Auf der Nordseite rlickt ein umbauter Hof mit zwei Besprechungsrdumen zu nahe an die
Nachbargrundstiicke heran. Grundsatzlich sind die Abstandsflachen von 0,4 der Wandhéhen zu be-
achten. Dabei sollten die Gebdudehthen nochmals gepriift werden.

Die beiden Gebadude an der UhlandstraBe (,Oldtimer®) sind ebenfalls in der Erhaltungssatzung Innen-
stadt als ,strukturprédgend” ausgewiesen (siehe oben). Insbesondere das 6stliche Eckgebaude wirkt mit
seiner pragnanten Fassade in hohem Malie stadtbildprédgend. Der Gestaltungsbeirat wirdigt den ge-
planten Erhalt dieser historischen Bauten. Die beiden Gebdude mit einem ,Stuttgarter Dach® zusam-
menzufassen erscheint jedoch baulich und bauhistorisch schwierig. Stattdessen sollte geprift werden,
ob es mdglich ist, beim Vorderhaus ein vom StraBenraum nicht sichtbares, zuriickgesetztes Staffelge-
schoss mit einem Flachdach auszubilden, wahrend das zuriickliegende Gebaude sein Satteldach be-
halt.

Das westliche Gebdude (das ,Laubenganghaus®)

Die bauliche Dichte, die Gebaudehdhe und die innere Grundrissorganisation des ,Laubenganghauses*®
als westlicher Abschluss des Innenhofs kénnen noch nicht tiberzeugen. Der siidliche Geb&udeab-
schluss mit dem ,Tdrmchen® stellt eine zu hohe Verdichtung dar.
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Es scheint darliber hinaus, dass die seitliche Lage der Treppenhduser einer pragmatischen Planung mit
Orientierung der Aufenthaltsbereiche in den griinen Innenhof entgegensteht. Eine offenere Eckausbil-
dung kénnte mehr Klarheit bringen und dem Innenhof mehr Licht verschaffen.

Das sudliche Gebaude (der ,Youngtimer®)

Die Gestaltung und Nutzung des umgebauten Blrogebaudes (,Youngtimer®) werden begriBt. Vielleicht
gelingt es, in der weiteren Fassadenplanung etwas mehr vom zeittypischen Charakter aufzunehmen.
Der herausgeschobene Erdgeschoss-Sockel sollte sich in Verbindung mit der Freiraumgestaltung eher
zurtickhaltend einfiigen. Die Oberkante der weit heraus geschobenen Tiefgarage soll nicht in Erschei-
nung treten. Die Freiraumgestaltung zur Stadtvilla hin kann noch attraktiver werden. Zudem sollte ge-
pruft werden, ob das Gebéaude (statt dem Turmchen des Laubenganghauses) nach Westen Richtung
Bahn verlangert werden kann.

Das 6stliche Gebdude an der UhlandstraBe (das ,Lofthaus®)

Die Verlangerung des ,Lofthauses” an der UhlandstraBe scheint bei erster Betrachtung etwas zu nah
an die denkmalgeschitzte Stadtvilla zu rticken. Im Modell wirkt dies nicht so. Es sollte daher gepruft
werden, ob der Abstand angemessen ist.

Die Gestaltung des Innenhofs, die Integration in das Umfeld und notwendige Stellplatze

Die Gestaltung des Innenhofs ist gelungen. Insbesondere die Ideen zu den Baumpflanzungen in den
Belichtungsdffnungen der Tiefgarage sind ansprechend. Um eine hohe Attraktivitat und optimale Nutz-
barkeit des Hofes zu erzielen, sollte gepruft werden, wie eine bessere Verknupfung mit der Umgebung
erfolgen kann (z.B. Uber FuRgangerwegebeziehungen nach Stiden bzw. nach Norden).

Die Anzahl der geplanten Tiefgaragenstellplatze erscheint nicht ausreichend. Hier sollten zeitnahe Ab-
stimmungen und Berechnungen zur Konkretisierung stattfinden.

Insgesamt ist das Vorhaben ein wichtiger Baustein fiir die Ludwigsburger Innenstadt. Dem Konzept
gelingt es, durch eine attraktive Kombination von Erhalt, Sanierung und Neubauten den Charakter des
Ortes zu wahren und ihn gleichzeitig zeitgeman weiterzuentwickeln und mit Leben zu fillen. Der Ge-
staltungsbeirat hebt die differenzierte Projektbearbeitung sowie die gute Projektvorstellung hervor. Er
wunscht dem Projekt eine weiterhin engagierte Bearbeitung mit dem Fokus auf einer angemessenen
und qualitatsvollen Gesamtkonzeption und Gestaltung.

Eine Wiedervorlage ist erwiinscht.
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Beratung um Gestaltungsbeirat am 19.07.2024

“LAUBENGANG ZUM INNENHOF
ODER 2U DEN BAHNGLE!

SENEL

Anregungen Gestaltungsbeirat 19.04.2024

Isometrie
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2. Obergeschoss Laubenganghaus: Alternative Laubengang zur Bahn
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Langsschnitt

Querschnitt

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich fur die zeithahe Weiterentwicklung des Vorhabens und betont er-
neut die Wichtigkeit dieses Projektes fur die Ludwigsburger Innenstadt.

Die Anregungen des Gestaltungsbeirats aus der ersten Besprechung und die daraus folgenden Pla-
nungsvorschlage werden tbersichtlich und nachvollziehbar dargelegt. Das Gesamtkonzept arbeitet in
sehr differenzierter Weise mit der vorhandenen Bausubstanz. Die Entscheidung, die riickwartigen Ge-
baude des Hauses Uhlandstrae 21 durch das ,Huckepackhaus® zu ersetzen sowie den Innenhof zur
Bahntrasse hin mit einem Neubau zu schliel3en, ist richtig. Die nun vorgesehenen erdgeschossigen
Offnungen in die angrenzenden Freibereiche verweben den Innenhof sehr abwechslungsreich mit den
Vorbereichen im Siiden und Norden. Das bisher nach beiden Seiten herausgeschobene Erdgeschoss
des ,Huckepackhauses” entfallt. So werden die Freirdume groBzigiger und besser nutzbar — ein Ge-
winn fur die zuklnftigen Bewohner und die Nachbarschaft.

Fur den , Youngtimer* bieten die Planer alternative Ausbildungen der Stdfassade an. Der Gestaltungs-
beirat favorisiert sehr entschieden die zurtickhaltende Variante ohne sidliche Vorbauten in den unteren
ein bis zwei Geschossen. Das nun nach Norden erweiterte Gebaude erhélt so eine klare Gliederung.
Der vorgelagerte Freiraum wird grof3zigiger und schafft Luft zur benachbarten Villa. Der nordliche
Neubau ist jetzt ruhiger gegliedert. Es zeigt sich, dass der Vorschlag, die Laubengéange zum Innenhof
zu orientieren, weiterentwickelt werden soll. Die kompakte Grundrissorganisation und die Ausgestaltung
der Laubengéange mit kleinen Aufenthaltszonen passen besser zur Lebendigkeit, die im Innenhof zu
erwarten ist. Die Schlafzimmer liegen jedoch besser zur Westseite, wo sie die eher zu groRen Loggien
gliedern kénnten. Die Anforderungen an den Schallschutz sollen in jedem Fall friihzeitig geklart und
auch baurechtlich abgestimmt werden.

Nach Prifung der Anregungen aus der ersten Besprechung wird flr den ,Oldtimer® dennoch die Aus-
bildung eines einheitlichen ,Stuttgarter Daches*” vorgeschlagen. Das Gremium kann dem folgen, weist
aber darauf hin, dass die Traufkanten als wichtiges Element auch im Zusammenhang mit dem angren-
zenden ,Lofthaus® im Detail stimmig ausgefuhrt werden mussen. Die sudliche Erweiterung des , Loft-
hauses® und die Fassadengestaltung bleiben unverandert.
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Die Idee, die erdgebundenen Baumstandorte im Innenhof gleichzeitig als Entliftungséffnungen fur die
Tiefgarage zu nutzen, ist bei ndherer Betrachtung nicht richtig. Der kleine Innenhof, dessen Héhenstaf-
felung etwas geringer ausfallen sollte, diirfte die zuséatzlich Belastung aus Larm und Abgasen nicht
verkraften. Die Anzahl der erforderlichen Tiefgaragen-Stellplatze ist noch nicht abschlielend geklart.

Die Anregung aus dem Gestaltungsbeirat, nach Mdglichkeit auch Bauteile aus den Altbauten wieder zu
verwenden, wird von den Investoren, die viel Erfahrung in der Sanierung haben, aufgenommen. Kon-
krete Vorschlage oder Konzepte sind zu diesem Zeitpunkt allerdings noch nicht méglich.

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich fir das professionelle und kooperative Zusammenwirken, empfiehlt
eine zeitnahe Abstimmung mit der Verwaltung, insbesondere zu Fragen des Schallschutzes und der
Tiefgaragen-Stellplatze. Das Gremium hofft auf eine zeitnahe Umsetzung und freut sich auf eine quali-
tatvolle Realisierung.
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NICHT OFFENTLICHE BERATUNG

TOP 5: Aufstockung HoferstraRe 20, Weststadt

Bauherrschaft/Projektentwickler: Private Grundstiicksgemeinschaft
Architektur: ludwig + ulmer freie architekten PartG mbB, Murr

- Erstberatung

Ausgangslage

Schrégluftbild Stadt Ludwigsburg, 2021

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich in der Hoferstrale 20 in der 6stlichen Weststadt in unmittelbarer N&éhe zum
Bahnhof. Das Areal zwischen Hoferstrale, Martin-Luther-Strale, der westlichen von Norden nach Su-
den verlaufenden Griinzasur und der MdrikestraRe ist gewerblich gepragt. Die Umgebungsbebauung
présentiert sich dartiber hinaus als erhaltenswerte, historische Mehrfamilienhaus- sowie Villenbebau-
ung.

Das Gebaude HoferstralRe 20 wird aktuell rein gewerblich genutzt (Zahnarztpraxis). Neben der Zahn-
arztpraxis befinden sich auf den Flst. 915/13 und Flst. 915/17 (Hoferstralle 22) eine Mietwerkstatt und
ein Gerustbauunternehmen sowie Raumlichkeiten einer Musikschule. Die Gewerbebauten mit Flach-
dach wirken im StraBenraum niedrig (ca. zwei- bis maximal dreigeschossig). Die gegenuberliegenden
Wohngeb&ude mit Satteldachvariationen an der HoferstralRe haben drei bis vier Geschosse plus Dach.

Die Stadtverwaltung forciert eine rein gewerbliche, dennoch wohnumgebungsvertragliche Entwicklung
des Standorts entsprechend dem geltenden Bauplanungsrecht. Nutzungskonflikte sind demnach zu
vermeiden.

Die Bauherrenschaft bzw. das Architekturbiiro ludwig+ulmer ist mit einer Aufstockungsabsicht der
Zahnarztpraxis plus Schaffung zuséatzlicher Buroeinheiten im Gebaude HoferstralRe 20 auf die Verwal-
tung zugekommen. Aufgrund seiner besonderen stadtebaulichen Lage an der Schnittstelle Weststadt/
Bahnhof/ Innenstadt sowie der markanten Kreuzungssituation wurde von Seiten der Verwaltung eine
Begleitung des Vorhabens durch den Gestaltungsbeirat empfohlen.
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Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich eines Bebauungsplans von 1951 i. V. m. der Ortsbau-
satzung von 1923. Dieser setzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein gemischtes Bauviertel
mit Verguinstigung fur Industrieviertel fest. Planungsrechtlich kommt die stédtebauliche Situation vor
Ort einem faktischen Gewerbegebiet gleich. Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung macht der
Bebauungsplan keine Vorgaben — es gilt § 34 BauGB.

Bebauungsplananderung Uber das Industriegebiet der Fa. G. W. Barth zwischen der Hofer- und MérikestralRe vom
13.10.1951

In der Umgebung befinden sich mehrere, unter Denkmalschutz stehende Geb&ude, darunter die Ge-
baude Martin-Luther-Strale 44 sowie die Montagehalle 44/1, das Wohnhaus Martin-Luther-Stralle 47,
die 1922 erstellte Montagehalle in der Martin-Luther-Stralie 36 (Sachgesamtheit) sowie entlang der
Hoferstralle insbesondere die Wohngebaude 21 bis 29 und die gewerblich genutzte HoferstraRe 9 (BU-
ro).
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Luftbild Stadt Ludwigsburg, 2023, in rot: Gebaude unter Denkmalschutz
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Das Vorhaben befindet sich zudem innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Vergni-
gungseinrichtungen westlich der Bahn* 024/04 von 2014. Demnach sind Vergniigungseinrichtungen
unzulassig.
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Bebauungsplan ,Vergntgungseinrichtungen westlich der Bahn* 024/04 vom 01.03.2014

Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.07.2024
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Perspektive

Diskussion und Empfehlung

Im Rahmen einer nicht 6ffentlichen Anfrage wird das Projekt einer Aufstockung des Gebaudes Hofer-
stralBe 20 vorgestellt. Der Bauherr ist auch im Besitz eines weitlaufigen, sich an dieses Grundstiick
anschlieBenden Areals, das von verschiedenen Gewerben genutzt wird. Lediglich das villenartige Nach-
bargebaude samt Grundstiick an der Martin-Luther-StralRe 44/1 ist nicht im Besitz des Bauherrn.

Der Gestaltungsbeirat hat im Vorfeld der Beratungen die Ortlichkeit besichtigt und betrachtet das vor-
gestellte Objekt wegen seiner stadtebaulichen Bedeutung aus zwei Perspektiven:

1. Der architektonische Vorschlag der Aufstockung des Bestandes um zwei Geschosse

Die Aufstockung des Bestandsgebaude kann hinsichtlich ihrer Fassadengliederung aus der Zeichnung
heraus verstanden werden. Auch die Ausbildung eines Staffelgeschosses im 3. Obergeschoss wird
zunachst verstanden, wenngleich es nicht nachvollziehbar ist, warum sich diese Aufstockung in zwei
Teile teilt, anstatt einfach ein zusammenhéangendes Geschoss, mit dann auch mehr Nutzflache und
Flexibilitat, zu erzielen.

Die Besichtigung vor Ort erschlielt dann allerdings ein anderes Bild, weil das aufzustockende Geb&ude
sehr klar als Teil eines langeren, riegelartigen Bauwerkes mit durchgehendem Dach und Dachvor-
sprung sowie dhnlichem Konstruktionsraster in Erscheinung tritt. Vor allem der pragende Dachvor-
sprung wird im dargestellten Vorschlag entfernt, was der Gestaltungsbeirat bedauert, da dies die Cha-
rakteristik der Situation stark verandert.

Schlieilich erscheint eine Viergeschossigkeit an dieser Stelle, auch wenn dies durch das Staffelge-
schoss etwas abgemindert wird, eher zu voluminds in Bezug auf die umgebende Bebauung. Auch die
stirnseitige Fassade und die Gesamtproportion des Baukdérpers entwickeln sich dadurch nicht vorteil-
haft.

2. Die stadtebauliche Dimension und deren Potentiale

Das besprochene Grundstiick schlieRt die bisher nicht bebaute Ecke Hoferstralle /Martin-Luther-Stralie
ein. Dieser Grundsticksteil wird derzeit fir Stellplatze genutzt. Dies ist verkehrstechnisch eher ungiins-
tig, weil die Erschliefungsflachen auf dem Grundsttck fur die vorhandenen Stellplatze sehr knapp be-

messen sind und weil die Einmiindung der Grundstiickszu- und -abfahrt zu nah am Kreuzungsbereich
der offentlichen Stralen liegt.

Auch stadtebaulich ist die fehlende Eckbebauung nicht zufriedenstellend. Es wiirde der Klarheit des
Stadtgrundrisses und auch der StraBenrdume sehr zugute kommen, wenn diese Situation durch einen
angemessen dimensionierten und proportionierten Baukdrper bereinigt wirde.
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Es konnte hier, im Zusammenhang mit dem baumbestandenen Nachbargrundstiick auf der einen und
einem eventuell an das Gebaude Hoferstralle 20 angebauten neuen Eckgebaude auf der anderen Seite,
eine sehr attraktive Ecklésung entstehen.

Zu beachten ist dann allerdings, ob eine Grenzbebauung nach Norden mdéglich/ nétig ist, ebenso wie
die Frage der (eventuell) entfallenden Stellplatze.

Aus diesen beiden Betrachtungsweisen schliefend empfiehlt der Gestaltungbeirat, die Variante einer
Aufstockung um weitere zwei Geschosse nicht weiter zu verfolgen und stattdessen zu versuchen, die
gewtlnschte bauliche Masse in einem Anbau an das Gebaude in dstlicher Richtung, zur Ecke Hofer-
stralle/ Martin-Luther-Stral3e hin zu erreichen, verbunden mit einer Aufstockung des Bestandes um ein
Geschoss. Dabei ist wichtig, die durchgehende Dachkante des Bestandes zu erhalten und die Aufsto-
ckung ahnlich eines Staffelgeschosses gegentiber der Stralenfassade einzuriicken. Dies dirfte auch
Vorteile im Hinblick auf die ErschlieBung (Aufzug) und die Statik des Bestandsgeb&udes bringen.

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich bei der Bauherrschaft fur die friihzeitige Einbindung und freut sich
auf eine erneute Diskussion bei nachster Gelegenheit und auf die weitere Zusammenarbeit.
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