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Tagesordnung

Nicht Offentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,Stiergasse 3/1,
Erstberatung

TOP 2 Bauvorhaben ,HauptstraBe 41/43%,
Erstberatung

TOP 3 Bauvorhaben ,HanseatenstraBe 54“,
Erstberatung

TOP 4 Bauvorhaben ,OststraBe 7-15%,
Erstberatung

Verlauf

Herr Martin Kurt begriBt um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbeirats,
die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Petra Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Biro FPZ Zeese Stadtplanung + Architek-
tur in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchflhrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

= Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, Biiro burger landschaftsarchitekten aus Mlnchen, seit
2012 Professorin an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fakultdt Landschaftsarchitektur, Lehr-
gebiet Entwerfen, Preisrichtertatigkeit.

= Prof. Stefanie Eberding, Architektin, Buro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2018 Professorin
fur Entwerfen, Gebdudekunde und Baukonstruktion Frankfurt University of Applied Sciences, Preis-
richtertatigkeit.

= Sven Frohlich, Architekt, Biro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

= Prof. Johannes Kappler, Architekt und Partner des Biros Johannes Kappler Architektur und Stadte-
bau in Nirnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Miinchen,
Fakultat Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.
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Orstbesichtigung am Vormittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Albert Geiger, komm. Leiter Dezernat IV
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NICHT OFFENTLICH
TOP 1: Stiergasse 3/1, Poppenweiler

Abbruch historischer Bebauung und Neubau Wohngebaude

Bauherrschaft/Projektentwickler: Familie Steiner
Architekt: Herr Rawas

- Erstberatung

Ausgangslage

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich in der Stiergasse im historischen Ortskern von Poppenweiler. Ebenso wie bei
vielen umliegenden Gebauden, handelt es sich um eine historische Scheune aus der Mitte des 19. Jahr-
hunderts, mit jingeren Veradnderungen. Die stadtebauliche Konfiguration ist ebenso wie die Nutzung Zeu-
ge der dorflichen Struktur, die Poppenweiler pragt.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Ortsbauplans 122/1a aus dem Jahr 1874. Der
Ortsbauplan findet entsprechend §30 Abs. 3 BauGB als einfacher Bebauungsplan Anwendung, enthalt
aber fir den besagten Bereich keinerlei Festsetzungen. Folglich richtet sich die Zulassigkeit des Vorha-
bens nach §34 BauGB. Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um ein Wohngebadude, welches
grundsatzlich planungsrechtlich zuldssig ist. Hinsichtlich der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse gilt 11+D.

Der Bereich ist durch die Erhaltungssatzung Poppenweiler erfasst, dass Gebdude sowie der zugehorige
Natursteinsockel sind in diesem Rahmen als ,erhaltenswerte Bausubstanz” gekennzeichnet.
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Stiergasse 3/1 Erhaltenswertes Gebaude
Scheune und Natursteinmauer

Deutlich von der Stiergasse zurlickgesetzt, in erhShter Lage lber
der Hinteren StraBe stehende Scheune. Uber massiv gemauertem
Natursteinsockel errichteter Fachwerkbau mit teils verputzten, teils
fachwerksichtigen AuBenwanden. Nach oben mit zwei Dachge-
schossebenen unter einem Satteldach abschlieBend.

Im Kern 1. Halfte 19. Jahrhundert mit jlingeren Veranderungen.
Sidlich der Scheune eine das StraBenbild pragende, L-férmig ver-
laufende Natursteinmauer als Stiitz- und Einfriedungsmauer histo-
rischer Gartenflachen.

Die durch ihre erhdhte Lage besonders dominierende und pragen-
de Scheune verdeutlicht die einst landwirtschaftliche Dorfgestalt
von Poppenweiler. So gehdrte ehemals zu nahezu jedem Wohn-
haus auch ein Okonomiegebaude zur Aufbewahrung und Lage-
rung von Ackergeraten sowie von Feldfrlichten. Die Scheune ist
daher ein Beispiel fir die einstigen Arbeits- und Wirtschaftsformen
im Ort. Ebenso ist die unterhalb gelegene Natursteinmauer pra-
gend fir die Ortsgestalt.

" Ansicht der Scheune von Stidwesten

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
LUDWIGSBURG - POPPENWEILER 01.02.2019, Biro fir Bauforschung und Denkmalschutz, Markus Numberger

Datenblatt zum Geb&ude aus der Erhaltungssatzung

Im Rahmen der Bauherrenberatung wurde seitens der Stadtverwaltung eingefordert Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen bezlglich der Erhaltung vorzulegen. Diese wurden vom Bauherrn beauftragt und durch den
Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft auf Plausibilitdt geprift. Die Schaden und die Kosten fur die
Behebung wie in den Gutachten dargestellt sind soweit nachvollziehbar. Die Scheune weist in allen sta-
tisch relevanten Gebaudeteilen erhebliche Schwachungen der Tragstruktur auf. Der Schwerpunkt liegt hier
auf der westlichen Fachwerkwand und dem Suidgiebel. Die vorgefundenen Schadstellen sind in ihrem
Ausmal nicht mehr als Teilreparatur zu beheben. Es waren somit folgende BaumaBnahmen zur Wiederin-
standsetzung notwendig: Komplettentkernung und Ruckbau der Dacheindeckung, umfangreiche Siche-
rungsmaBnahmen, Neuerstellung der Fundamente, Verstarkung/Austausch der Dach- und Deckenhdlzer
sowie der westlichen Fachwerkwand mit Teilstlicken des Giebels. Folglich empfehlen die Gutachten auf
den Erhalt der vorliegenden Bausubstanz zu verzichten, da die Kosten hierfir in keinem Verhaltnis zum
eigentlichen historischen Scheunenwert stehen wirden.

Die gutachterliche Einschatzung anerkennend, wurde dem Bauherrn von Seiten der Stadtverwaltung mit-
geteilt, dass die erhaltungsrechtliche Genehmigung entsprechend unserer Vorgehensweise bei besonders
erhaltenswerten Gebduden dann in Aussicht gestellt werden kann, wenn die Neuplanung von der architek-
tonischen und stadtebaulichen Qualitat vergleichbar oder héherwertig eingestuft wird, als der aktuelle Be-
stand. Eine Abbruchdokumentation ware in diesem Fall erforderlich.
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Aktuelle Planung von April 2020
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Diskussion und Empfehlung

Das Bauvorhaben beinhaltet einen Abbruch einer nach der Erhaltungssatzung erhaltenswerten Bausub-
stanz in historischer Ortskernlage von Poppenweiler. Das Gebadude, eine historische Scheune aus der Mitte
des 19.Jahrhunderts, ist ein ortspragender wichtiger stadtebaulicher Baustein, sowohl durch die historisch
wertvolle Bausubstanz, als auch durch die Rolle als Zeuge dorflicher Wohn-und Lebensstruktur.

Der Gestaltungsbeirat wirdigt zundchst die Auseinandersetzung mit der baufalligen Bausubstanz und
Schaffung von Wohnraum in gewachsener Ortslage, auch wenn das Ergebnis eines Riickbaus aus einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung zu bedauern ist. Um so mehr ist ein besonderes Augenmerk auf die Aus-
formulierung des Neubaus als Wohngebaude zu richten, sowohl durch die stadtebauliche Verortung in his-
torischer Ortsmitte, als auch durch das Ziel einer Nutzungsanderung mit Auflésung des bestehenden Be-
standschutzes durch beabsichtigten Rickbau. Hierfir méchte der Gestaltungsbeirat folgende grundlegen-
de Empfehlungen fur eine weitere Bearbeitung aussprechen:

Der architektonische Ansatz sollte der Thematik einer Nutzungsanderung eines Wirtschaftsgebaudes
(ehemals Scheune) zu einem Wohngebadude trotz Neubaus folgen, dabei sind Bezlige zum historischen
Erscheinungsbild des Bestandes aufzubauen und eine entsprechende Wohntypologie zu entwickeln.

Der Wohnungsneubau muss sich in Kubatur, Ausrichtung und Erscheinung nach der historischen Scheu-
nentypologie richten. Dabei ist besonders auf eine einfache flachige Geometrie der Fassaden- und Dach-
flachen zu achten. So ist die Dachneigung und homogene Dachflache des Scheunenbaus aufzunehmen,
aufgezeigte Zwerchgiebel und Gauben sind zu vermeiden, Belichtung und BelUftung des Dachraumes sind
durch Dachflachenfenster herzustellen.

Eine Erscheinung mit klaren Gebaudekanten und eindimensionalen Fassadenflachen analog des Bestan-
des sind weiterzuverfolgen. Die vorgeschlagene Auflésung der Gebdudeecken in Form von umlaufenden
Balkonen sind zu vermeiden. Austritte aus der Wohnetage sind in Form einer Loggia an den Giebelseiten
moglich. Diese sind mittig und proportional zur Giebelfassade anzuordnen, geschlossene Fassadenflachen
an den Gebdudeecken mussen bestehen bleiben. Die traufstdndigen Langsfassaden sind durch ortstypi-
sche Fassadenoffnungen zu belegen, dabei ist auf eine schlichte Detailierung der Fassadenelemente zu
achten.

Die vorgeschlagene Elementbauweise aus Holzverbundwanden wird im Bezug zum Holzrahmenbau des
Bestandes begriit. Empfohlen wird eine Fortfiihrung der Materialwahl Holz in der Fassadengestaltung.
Sowohl ein Fassadenkleid aus Stllpschalung, als auch eine sichtbare Konstruktion eines Holzrahmenbaus
ist denkbar.

Der Erhalt der Natursteinmauer wird sehr begriBt, bei der weiteren Bearbeitung ist die Verwendung weite-
rer historischer Bauelemente (wie z.B Tore, zu erhaltendes Konstruktionsholz) zu untersuchen. Der Ansatz
von Wiederverwendung erhaltenswerter Bauelemente wird positiv im Bezug zur Aufldsung des Bestands-
schutzes bewertet.

Es wird darUber hinaus darauf hingewiesen, dass eine bauordnungsrechtliche Prifung (Abstandsflachen,
Brandschutz, ggf. Baulasten etc.) zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgt ist. Dem Bauherrn wird emp-

fohlen, die Aspekte des Bauordnungsrechts bereits in diesem Planungsstadium zu bertcksichtigen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Wiedervorlage mit dem Hinweis, den iberarbeiteten Entwurf durch
ein einfaches Massenmodell zu iberprifen und als Grundlage fir die ndchste Vorstellung vorzulegen.
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TOP 2: HauptstraBBe 41-43, Neckarweihingen

Abbruch historischer Bebauung und Neubau

Bauherrschaft/Projektentwickler: Bernhard Remmele
Architekt: Jahnke Architektur, Herr Jahnke

- Erstberatung

Ausgangslage

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich im Zentrum der historischen Ortsmitte in Neckarweihingen, direkt an der
HauptstraBe. Das Gebaude Nr. 43 grenzt direkt an den neu gestalteten Platz an. Bei Gebdude Nr. 41 han-
delt es sich um das Haupthaus des historischen ,Birklenhof”. Dieses bildet gemeinsam mit der sidlich
angrenzenden Scheune sowie der Hofflache eine Sachgesamtheit nach §28 DSchG.

Auszug aus dem Begriindungstext der Denkmaleigenschaft:

,Die Sachgesamtheit Birklenhof nimmt aufgrund ihrer baulichen Qualitdten — einheitliche Bauzeit, hoch-
wertige handwerkliche Ausfihrung und hoher Originalitdtsgrad — in Neckarweihingen eine hervorragende
Stellung ein und zahlt zudem zu den wenigen Hofanlagen, die insgesamt den 30-jahrigen Krieg Uberdauert
haben. Sie ist ein Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen kinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griin-
den; seine Erhaltung liegt insbesondere wegen seines dokumentarischen, exemplarischen und Selten-
heitswertes im 6ffentlichen Interesse.” (Landesamt fur Denkmalpflege, 2003)

9 TOP 2: HauptstraBe 41-43, Neckarweihingen
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Denkmalgeschitzte Gebdudeteile

Denkmalgeschtzter Hofbereich

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben liegt im Bereich der Ortsbausatzung Neckarweihingen. Im Ubrigen erfolgt die baurecht-
liche Beurteilung nach § 34 BauGB (stadtebauliches Einflgen).

Bisherige Beratungen 2014/2015

Das Vorhaben Hauptstrae 41/43 wurde bereits im Jahr 2014 im Gestaltungsbeirat beraten. Inzwischen
haben sowohl Bauherr als auch Architekt gewechselt, weshalb das Vorhaben erneut als Erstvorlage be-
handelt wird. Dennoch sind Teile der Empfehlungen aus den vorangegangenen Sitzungen inhaltlich analog
zu verstehen. Die bisherige Entwicklung wird wie folgt zusammengefasst:

Die Stadt erwirbt damals Gebdude 43 flr eine gemeinsame Entwicklung mit dem Birklenhof (Geb.41) und
als wichtigen Baustein flr die Entwicklung des Platzbereiches vor der Feuerwehr.

Situation 2014:

Der Birklenhof kann nicht erworben werden, die KSK hat Interesse an Geb. 43 als Flache fir den Neubau
einer Filiale in Neckarweihingen. Die damalige Planung sieht einen ,Zwilling” zum Birklenhof vor. Die Ge-
staltungskommission gibt folgende Empfehlungen:

- Herstellung einer neuen Platz- und Raumkante erscheint aufgrund der neuen stadtebaulichen Struk-
tur von besonderer Bedeutung. Die Stadt muss dazu die gestellten stadtplanerischen Fragen klaren
und den planerischen Rahmen vorgeben.

- Bei einer moglichen Gebdudeverldngerung in Richtung Feuerwehrgebdude sind Verhandlungen mit
den Grundstlckseigentiimer der alten Scheune notwendig

- Parallel muss ein mégliches Vorricken in den Platz aus stéddtebaulicher Sicht untersucht und von Sei-
ten der Stadt geklart werden

- Eine offentlichkeitsorientierte Erdgeschossnutzung mit entsprechendem Platzbezug und moglicher
(auch ggf. saisonaler) Freiflachennutzung/Bewirtschaftung sollte dabei angestrebt werden.

Situation 2015:

Nach der Vorstellung vor einem Jahr im Gestaltungsbeirat wurde zunachst der stadtebauliche Aspekt sei-
tens des Fachbereichs Stadtplanung und Vermessung untersucht. Dabei wurden aus den damaligen Emp-
fehlungen drei Optionen herausgearbeitet, die die Stellung des Gebdudes HauptstraBe 43 zum Platz
bzw. zum Birklenhof betreffen.

Parallel tritt mit Herrn Remmele ein Interessent flr den Birklenhof auf den Plan. Er mdchte den Birklen-
hof, insbes. auch den groBen Gewdlbekeller, nutzbar machen, wozu sich die ,Hantel-Losung” aus einer
friheren Untersuchung anbietet. Die zwei Gebdude sollen mit einem Bauteil, der die ErschlieBung
aufnimmt, verbunden werden.

10 TOP 2: HauptstraBe 41-43, Neckarweihingen
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Die beiden Bauherren kommen Uberein, dass es im beiderseitigen Interesse liegt, nach einer gemeinsa-
men baulichen Lésung zu suchen. So kann die Problematik der ErschlieBung im Birklenhof, sowie die
verwinkelte Situation der Grundsticksgrenzen und Nebengebdude geltst bzw. geordnet werden.

Die Scheune ist im Moment noch nicht Bestandteil weiterer Uberlegungen. Die Schuppen zwischen den
beiden Hauptgebauden stehen nicht unter Denkmalschutz und kénnen abgebrochen werden. Herr Rem-
mele hat das Anwesen Birklenhof mittlerweile erworben. Damit ist die weitere Projektentwicklung gesi-
chert.

Die Planungen fir Gebaude 43 werden konzeptionell weiter entwickelt:
Gegeniber der urspringlichen Konzeption wird das Gebaude schmaler (Fuge) und tiefer als der Vorgén-
gerbau. Das Gebaude rlckt ca. 1 m weit in die Platzflache.

Der Baukorper wird bis auf die riickwartige Flucht des Birklenhof verlangert. Im Untergeschoss nimmt das
Gebaude Nebenrdume des Birklenhof auf. Dies ist eigentumsrechtlich kompliziert, wird von den Beteilig-
ten aber in wechselseitigem Interesse angestrebt.

Bis auf die Aufzugsiberfahrt verzichtet das Gebaude auf jegliche Dachausbauten. Die platzseitig erforder-
liche Belichtung wird Gber Verglasungen in der Dachfldche erreicht.

Durch das Abrlcken vom Birklenhof und die schmalere Silhouette, nimmt sich der Neubau in dieser 2er-
Konstellation zurick.

Dies wird von der Gestaltungskommission wie folgt gewirdigt:
Der Gestaltungsbeirat begriBt die Uberarbeitung und Weiterentwicklung des Bauvorhabens Kreissparkas-
se in Neckarweihingen. Durch die Einbeziehung der Sanierung des angrenzenden Birklenhof werden wert-

volle Potentiale vor Ort genutzt.

Der Platz erfahrt eine stadtebauliche angenehme Fassung durch die Verlangerung des Gebdudes und

das Einrticken des Baukorpers zur Platzseite.

Das Abricken vom Gebaude Birklenhof und die Ausbildung einer Fuge ist wohltuend. Insgesamt haben
sich die Proportionen des Baukoérpers durch die Verlangerung des Gebaudes, die geringere Baukorper-
breite und niedrigere Traufhohe verbessert. Die Schwesternhauskonstellation von Birklenhof und Sparkas-
se wird gestarkt und es entsteht ein Ensemble als wichtiger Baustein des Platzes. Die Synergieeffekte
die durch die Kooperation der beiden Bauvorhaben entstanden sind, starken die Funktionen der Gebaude.

So ist zum Beispiel die Aktivierung des Gewolbekellers ein Gewinn fir sein Umfeld.

Folgende Punkte sollten bei der Weiterbearbeitung beachtet werden:

- Der Ausformulierung ,Glaskonstruktion Fuge® ist besondere Beachtung in Detail und Dachan-
schluss zu widmen. Eine sehr klare und reduzierte Architektursprache ist hier zwingend.

- Die Position der Parkplatze auf dem Platz ist zu dicht an der Gebdudekante. Ein Abricken dieser um
FuBwegbreite ist sinnvoll.

- Die Gebaudefassade zum Platz stellt noch keinen erkennbaren Bezug zu diesem her und es ist win-
schenswert, dass die Fassadensprache mehr die Typologie , Geschéaftshaus” widerspiegelt.

- Die Gebdudeschuppen im rickwartigen Bereich haben das Ensemble als Gesamtbild gepragt. Durch
die Freistellung wirkt der Birklenhof und die Sparkasse als Element im Platzraum und aus diesem
Grund benétigt der rickwartige Bereich eine hohe Aufmerksamkeit bei der Gestaltung der Freibe-
reiche.
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Aktuelle Planung vom 02.07.2020

Lageplan

Abbruchplan
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Mit der aktuellen Planung wird der Birklenhof gemeinsam mit dem Neubau HauptstraBe 43 entwickelt.
Der Nutzungsschwerpunkt liegt beim Wohnen. In den Erdgeschossen sind jeweils gewerbliche Nutzungen
vorgesehen, die einen Bezug zu den angrenzenden Platzrdumen aufnehmen kénnen.

Die denkmalgeschiitzte Scheune wird derzeit noch nicht mit entwickelt.

Grundriss EG ‘ Grundriss OG

Grundrisse DG1 Grundriss DG2
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Ansicht BirklenstraBe
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Ansicht zum Platz

Ansicht zur HauptstraBe
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Ansicht von Stiden, mit denkmalgeschitztem Rathaus im Hintergrund

LL

Schnitt Ost-West

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat prift den Abriss und Neubau des Wohnhauses neben dem historischen denkmalge-
schitzten Birklenhof und den Neubau eines Wohnhauses als Ergdnzungsbaustein an die bestehende,
auch denkmalgeschitzte Scheune. Das Bauvorhaben an der HauptstraBe orientiert sich an den fritheren
Planungen bezlglich der Fugenausbildung und Positionierung, die bereits im Gestaltungsbeirat vorlagen.

Folgende Anmerkungen und Empfehlungen werden von Seiten des Beirats formuliert:

15

Die Position des neuen Wohnhauses an der HauptstraBe ist stimmig, das Eingreifen in den Platzraum
ist vertraglich und auch die Verlangerung des Baukorpers ist angemessen.

Die Fuge zwischen den beiden Hausern ist gegenlUber der alteren Version deutlich reduziert, welches
wohltuend ist. Die dort platzierte Haupt- und VertikalerschlieBung passt gut und der Gestaltungsbeirat
betont die Wichtigkeit der guten Detailierung und Ausformulierung des Glaszwischenbaus.

Insgesamt ist die Fassadensprache zur HauptstraBe gut gewahlt, allerdings wird empfohlen, im Erdge-
schossbereich die sehr groB proportionierten Fassadenflachen zu verringern und eine Fenstereintei-
lung im Vertikalformat aufzunehmen, die sich von der HauptstraBe um die Ecke in den Platzbereich
zur Feuerwehr weiter entwickelt. Somit entsteht ein angemessenes und offenes Fassadenbild sowohl
an der HauptstraBe als auch zum Platz.

Zwischen Parkierung und Gebdude sollte unbedingt mehr Raum entstehen, um eine angemessene
Durchwegung und Vorflache des Gebdudes zum Platz zu gewahrleisten. Zuséatzlich kénnte die Nut-
zung im ErdgeschoB zum Beispiel mit Gastronomie den Platz beleben. Dazu sollte eine Vereinbarung
mit der Stadt gefunden werden (u.a. Anpassung der Baumquartiere, ggf. ergdnzende MaBnahmen zur
Bewasserung und Pflege).

TOP 2: HauptstraBe 41-43, Neckarweihingen
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Das neue Haus in Verldngerung zur Scheune findet von Seiten des Gestaltungsbeirats grundsatzliche
Zustimmung. Das Wohngebaude ké&nnte mit der Trauf- und Firstlinie hdher ausgebildet werden, dabei
sollte die Dachneigung des anschlieBenden denkmalgeschitzten Scheunengebdudes aufgegriffen
werden. Im Gegenzug sollte mit der Erhdhung auf sémtliche Dachaufbauten verzichtet werden, um die
ruhige Dachlandschaft zu bewahren. Dieser Ansatz ist mit der Denkmalpflege abzustimmen.

Die Parkierung fur die Neubauten mittels in den Hof eingestellten Carport stért und wirkt hinsichtlich
seiner Struktur und Erscheinungsbild fremd. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine geschlossene Gara-
ge mit Satteldach und ruhiger SchlieBung des Hofraums, um an das vorhandene bestehende Bild des
3-Seit-Hofes wieder aufzunehmen und die Platzkante zur Feuerwehr zu schlieBen.

Samtliche Balkonanlagen sind in Form von Loggien in die Bauvolumen zu integrieren und auf die vor-
geschlagenen angehéangten Balkone ist zu verzichten.

Kritisch und kontrovers wird im Zuge der Sanierung die neu eingeflgte Loggia im rlckwartigen Giebel
des denkmalgeschitzten Gebaudes Birklenhof diskutiert. Hier betont der Gestaltungsbeirat die Wich-
tigkeit der Detailierung und weist in diesem Zuge auch auf die Notwendigkeit einer guten und an-
spruchsvollen Entwicklung der Hofgestaltung zwischen Birklenhof und Scheune hin.

Der 3-Seit-Hof sollte als Platzflache gestaltet werden, so dass mit einer neuen Nutzung des histori-
schen Scheunengebdudes ein attraktiver AuBenbezug entsteht. Dabei sollten auch die bestehenden
Gewodlbekeller mit berlicksichtigt werden, eine kiinftige Nutzung der bestehenden Gewdlbekeller kdnn-
te den attraktiven Platzraum mit beleben.

Der Gestaltungsbeirat wiinscht die Einarbeitung der Anmerkungen bei der Weiterentwicklung der Planun-
gen, benotigt jedoch keine Wiedervorlage und begriiBt die MaBnahme als Impulsgeber fir die Star-
kung der Ortsmitte von Neckarweihingen.

16

TOP 2: HauptstraBe 41-43, Neckarweihingen



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 10.07.2020

TOP 3: HanseatenstraBe 54, 0Bweil

Dachaufbauten auf einem erhaltenswerten Gebaude

Bauherrschaft/Projektentwickler: Familie Bullinger
Architekt: Michael Muller, Freier Architekt

- Erstberatung

Ausgangslage
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Gebdude HanseatenstraBe 54 befindet sich am Kreuzungsbereich Friesen-/Moénchfeld-
/HanseatenstraBBe. Die FriesenstraBe ist die historische Hauptdurchfahrtsstrae des Stadtteils OBweil. Der
StraBenraum weitet sich an diesem Kreuzungsbereich zu einer kleinen Platzsituation auf. Das Gebaude
selbst steht somit exponiert direkt am Platz und bildet den Auftakt der HanseatenstraBe nach Osten, wie
auch die Einfahrt in den élteren Teil OBweils (an der Friesenstrale findet in diesem Kreuzungsbereich der
Wechsel von einer zurlickversetzten Bebauung mit Vorgarten, zu der direkt an der StraBe stehenden élte-
ren Bebauung statt). Dies spiegelt sich auch in der historischen Nutzung wider: das Gebaude ist im spaten
19. Jahrhundert als Wohnhaus erbaut worden und relativ schnell im ErdgeschoB (ber eine Backerei zu ei-
ner Wirtshausnutzung umgenutzt worden.

Es steht beispielhaft fur das Gasthauswesen in OBweil. Bis vor kurzem wurde das Gebaude teilweise durch
Gastronomie genutzt. Seit Anfang des Jahres steht es leer, um eine Generalsanierung durchfihren zu
kénnen. Dabei kdnnten auch Mittel aus der Sanierungsférderung eingesetzt werden.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Far den Bereich existiert ein qualifizierter Bebauungsplan aus dem Jahr 1968. Fir den Bereich setzt die-
ser ein allgemeines Wohngebiet fest. Flur Dachaufbauten ist folgendes festgesetzt: ,Nur bei Dachern mit
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50° Dachneigung zulassig, jedoch hochstens 1/3 der Gebaudelange. Bei Dachern mit 30° Dachneigung
Dachaufbauten unzulassig.*
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Auszug aus Bebauungsplan ,ComburgstraBe Ost“, Nr. 094/02, 1968 Ansicht aus den historischen Bauplanen

Im Rahmen der Vorbereitungen fur eine Erhaltungssatzung in OBweil wurde auch das Gebdude Hansea-
tenstraBe 54 begutachtet. Es wurde als ,erhaltenswerte Bausubstanz® kartiert.

HanseatenstraBe 54 Erhaltenswertes Gebaude
Gasthaus zur Linde mit Nebengebaude

Westlich, auBerhalb des historischen Orlselters in Ecklage zur
MénchfeldstraBe slehendes, zweigeschossiges Gasthaus mit Ne-
bengebaude. Uber grob behauenem Natursteinsockel zwei massiv
gemauerte und verputzte Vollgeschosse. Uber dem Erdgeschoss
ein umlaufendes Gesimsband, im Obergeschoss segmentbogige
Fenstergewande. Nach oben mit zwei Dachgeschossebenen unter
einem Satteldach abschlieBend. An der dstlichen Giebelseite ein
vorgelagertes Treppenhaus sowie eine holzerne Veranda auf Frei-
pfosten.

Ostlich vom Haupthaus ein eingeschossiges, holzverschaltes Ne-
bengebaude mit Halbwalmdach.

Frihes 20. Jahrhundert mit jungeren Veranderungen.

Das anschaulich Uberlieferte Gasthaus Linde samt Nebengebaude
steht beispielhaft fur das Gasthauswesen in OBweil. Es kann da-
her wichtige Hinweise auf die dérfliche Gasthaus- und Gesell-
schaftskultur geben. Zudem belegt die Fassadengestaltung den
architektonischen Anspruch jener Zeit.

Ansicht des Gasthauses von Stden
i

WA

Ansicht von Sidosten
HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadiplanung und Vermessung
LUDWIGSBURG - OSSWEIL 28.07.2016, Buro fur Bauforschung und Denkmalschutz, Markus Numberger

Datenblatt zum Geb&ude aus dem Entwurf der Erhaltungssatzung
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Aktuelle Planung vom 25.06.2020

Ansicht West Ansicht Nord
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Ansicht Sud Ansicht Ost

Grundriss Dachgeschoss
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Schnitt

Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird das Bauvorhaben ,HanseatenstralBe 54’ prasentiert, das die energetische
Sanierung und den Dachausbau eines erhaltenswerten Gebdudes an einer stadtebaulich markanten
Situation im Kreuzungsbereich FriesenstraBe / HanseatenstraBe MénchfeldstraBe vorsieht.

In seiner Stellungnahme wirdigt der Gestaltungsbeirat zunachst die intensive Auseinandersetzung des
Bauherrn mit den historischen Schichten des Gebdudes sowie mit der Bedeutung des Baukdrpers und
seiner Nutzung fur den Standort. Die vorgeschlagene Verwendung des Erdgeschosses fiir eine qualitative
hochwertige gastronomische Nutzung wird begriBt. Sie kann im Zusammenspiel mit den
Erdgeschossnutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer attraktiven Belebung des dffentlichen
Raums im Stadtteil fihren. Auch die Absicht, zusatzlichen Wohnraum im Dachgeschoss zu schaffen, kann
nachvollzogen werden. Diese Veranderung bedingt eine Transformation der Dachgeschossebene, um eine
fur zeitgemaBe Wohnverhalinisse angemessene Belichtung und Bellftung der Raume zu ermoglichen.

Fur diese Transformation werden fir die bestehenden Dachflachen verschiedene Varianten mit einzelnen
Dachaufbauten vorgestellt. Flir die nach Stden zur Platzsituation gerichtete Dachflache Uberzeugt die
Variante mit zwei Gauben, die in ihrer GroBe und Gestalt zum Ausdruck der bestehenden Sudfassade
passen und einen Dialog mit den Dachaufbauten der gegeniberliegenden Bebauung aufbauen. Diese
Losung wird auch fur die nach Norden gerichtete Dachflache vorgeschlagen. Die in der Nordansicht
dargestellte Einzelgaube ist zu breit und bietet gegeniber der Losung auf der Sidseite weniger
Belichtungsmoglichkeiten. Dann konnte auch auf die Dachflachenfenster verzichtet werden, die nicht in
den Kontext der historischen Bauelemente passen.

Die alternativ vorgestellte Méglichkeit der Anbringung von Photovoltaikelementen mit der Integration eines
flachenbindigen Fensterbandes wirde das historische Gebdude hingegen zu stark (berformen. Die
Photovoltaikelemente wilrden mit ihrer technischen Gestalt, Materialitat, Oberflachenbeschaffenheit und
Farbigkeit als additiver Fremdkérper an einer stadtebaulich exponierten Stelle wahrgenommen werden. Da
der Vorschlag des Einsatzes regenerativer Energiequellen grundséatzlich positiv gewertet wird, empfiehlt der
Gestaltungbeirat Uber bauphysikalische und gebaudetechnische Lésungen nachzudenken, die das auBere
Erscheinungsbild des Gebaudes nicht beintrachtigen.
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Durch die Schaffung eines privaten Freiraums fir die Dachgeschosswohnung erhélt die dort verortete
Wohneinheit eine zusatzliche Qualitat. Allerdings wird die Nutzung des Daches der Veranda im Hinblick
auf die hierfur notwendigen MaBnahmen kritisch gesehen. Der Gestaltungsbeirat rét zu einer Uberpriifung,
ob der private Freiraum in Form eines Balkons auf der anderen Seite des Treppenhauses als filigranes
Element angebracht werden kénnte. Dieser Standort wlrde auch einen angemessenen Abstand zur
monumentalen Linde und eine bessere Besonnung bieten. Durch eine innere Umorganisierung kann auch
der Grundriss entsprechend angepasst werden.

Nach Aussagen des Architekten wird die energetische Ertlichtigung des Gebdudes Uber eine moderate
Innenddammung und einen duBeren Damm-/Sanierputz mit ca. 2-3 cm Starke der AuBenwédnde erfolgen,
sodass die duBere Erscheinung erhalten bleibt. Diese Entscheidung wird begrift, da die Plastizitdt und
schlichte Detailierung der Fassade auch zukinftig zur Geltung kommen soll.

Wie leicht die sensible Abstimmung der Gebdudedetails untereinander gestdrt werden kann, zeigt sich
aktuell in der groben Gestaltung des Ortgangs. Dieser sollte im Zuge der SanierungsmaBnahmen wieder
die urspringlich filigrane Ausformulierung erhalten, die auch in der Detailqualitat der Veranda und des
Nebengebaudes erkennbar ist.

Der Gestaltungsbeirat duBert die Zuversicht, dass dieses Bauvorhaben ein Gberzeugendes Musterbeispiel
fur eine bestandsgerechte energetische Sanierung eines erhaltenswerten Gebadudes mit
architektonischer Sensibilitdat und handwerklicher Raffinesse werden konnte. Eine Wiedervorlage ist aus
derzeitiger Sicht nicht erforderlich.
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TOP 4: OststraBe 7-15, Oststadt
Neubau Wohngebaude

Bauherrschaft/Projektentwickler: Familie Hagenmeyer
Architekt:

Erstberatung

Kai Dongus, Freier Architekt

Ausgangslage

22

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)

TOP 4: OststraBe 7-15, Oststadt

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im rlckwartigen Bereich einer Rei-
henbebauung in der Ludwigsburger Oststadt. Im Osten direkt angren-
zend wird aktuell die Fuchshof Schule gebaut (siehe rote Markierung).
Weiterhin knupft unmittelbar der Bereich des Fuchshof an. Hier soll in
den kommenden Jahren ein neues Wohnquartier entstehen.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

FUr den Bereich existiert ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1951, der
flr die zu bebauende Flache ein Bauverbot festsetzt.

Auszug Stadtbauplan Nr. 13/9 aus dem Jahre 1951
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Aktuelle Planung vom 25.06.2020

Bei den vorliegenden Unterlagen handelt es sich um erste Uberlegungen fiir eine mogliche Bebauung.
Daher liegen diese zum Zeitpunkt der Beratung als Modellbilder vor.
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MACHBARKEITSTUDIE MODELLBILD 25.06.2020 KAI DONGUS ARCHITEKT BDA | §|>

Modellbild, Draufsicht
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MACHBARKEITSTUDIE MODELLBILD 25.06.2020 KAI DONGUS ARCHITEKT BDA

Modellbild, Blick nach Westen, Bereich Fuchshof im Vordergrund

o4

MACHBARKEITS TUDIE MODELLBILD 25.06.2020 KAI DONGUS ARCHITEKT BDA

Modellbild, Blick nach Westen
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Lageplan
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Diskussion und Empfehlung

Mit der vorliegenden Bebauungsstudie sollte im Auftrag der Eigentimer die grundsétzliche Bebaubarkeit
des rlUckwartigen Grundsticksbereichs der langen Bauzeile OststraBe 7-15 geprift werden. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan von 1951 ist diese Flache als Bauverbotsflache ausgewiesen. Historisch ist
diese durch die damalige direkt 6stlich angrenzende Gartnereinutzung entstanden. Diese Nutzung ist
heute aufgegeben.

Ostlich der Bauzeile entsteht auf der Grundlage eines Realisierungswettbewerbs der Neubau der
Fuchshofschule als 3-geschossiger Flachbau mit Atrien in Holzmodulbauweise. Flr den Neubau der
Schule und das westlich angrenzende Grundstick wurde ein Bebauungsplan aufgestellt. In dem
Baufenster, welches nah an die bisherige Bauverbotszone heranragt, ist Gemeinbedarfsnutzung
festgesetzt. Bei Bedarf kann hier also die heute freie Flache groBflachig Uberbaut und fir verschiedene
Gemeinbedarfszwecke genutzt werden. In der vorliegenden Bebauungsstudie wird dieser Bereich als
Freiraum gezeigt, womit mit Blick auf die kinftigen Bebauungsmoglichkeiten eine nicht zutreffende
Ausgangslage dargestellt ist.

Die funf geplanten Wuirfelhduser (ca. 14 x 14 m) sind verdreht ,tanzend” angeordnet, um die strenge
Orthogonalitdt der langen Zeile aufzuldésen und eine Durchléssigkeit Richtung Gemeinbedarfsflache
herzustellen. Die Gebdude sind 3 und 4-geschossig als modularer Wohnungsbau aus Betonfertigteilen
konzipiert (Referenzprojekte dazu wurden in der Sitzung vorgelegt).

Far die notwendigen Stellplatze ist eine Tiefgarage vorgesehen mit einer Zufahrt ggf. im Norden des
Grundsticks. Mit Pflanzinseln sollen auch gréBere Baume moglich sein. Eine ebenerdige Zufahrt in den
rickwartigen Grundstiicksbereich ist iiber das Gebdude Nr. 9 und im Stden mit einem Uberfahrtrecht von
der FuchshofstraBe aus gegeben.

Der Gestaltungsbeirat begriBt die friihzeitige Einbindung in die bauliche Entwicklung. Die Darstellung zeigt
das frihe Stadium, die ErschlieBung, Freiraumbezige etc. sind noch nicht dargestellt. Damit ist jedoch
auch das stadtebauliche Bild noch nicht erkennbar und kann insbesondere in Bezug auf die bestehende
Bebauung nicht hinreichend beurteilt werden. Die gewahlte Baustruktur kann noch nicht Uberzeugen, da
z.T. Engstellen zum Bestand erkennbar sind. Insgesamt wird die Dichte der neuen Bebauung kritisch
eingeschatzt.

Der Gestaltungsbeirat wiinscht daher die Erarbeitung und Darstellung von alternativen Planungsansatzen,
insbesondere auch zur Wohntypologie. Uber die Abwégung aus einer Bandbreite von Entwurfsansatzen
sind Aussagen zur Vertraglichkeit der Baustruktur, Dichte und nutzbarer Freirdume, Hohenentwicklung
sowie Blickbezige und Grinraumvernetzung besser moglich.

Die Berlcksichtigung der Bestandsgebdude durch Angebote einer neuen Nachbarschaft, die die
Wohnqualitdt nicht verschlechtern, sondern neue Angebote schaffen, ist eine Grundvoraussetzung zum
Gelingen der Nachverdichtungsplanung. Dabei sind auch Fragen zur Lésung der Stellplatzproblematik der
Bestandsgebaude zu klaren (ggf. Angebote in neuer Quartiersgarage schaffen). Auch der Umgang mit
Bestandsbaumen sollte dargestellt werden.

Das modulare Bauen wird als Entwurfsansatz begrifBt, die Frage der Vielfalt von Wohnformen, u.a. auch
ein Angebot fur kostenglinstiges Wohnen muss weiter geklart und aufgezeigt werden.

Mit der Aufldsung einer Bauverbotsflache und der damit verbundenen Schaffung neuen Planrechts Uber
ein Bebauungsplanverfahren sollte ein Mehrwert fur die Stadt und die bestehende Bewohnerschaft
entstehen. Daher sollten die Anforderungen der Stadt frihzeitig formuliert werden, damit diese in die
Planung und Projektentwicklung eingebunden werden kénnen.

Die alternativen Planungsvarianten und das weitere Vorgehen werden in einer weiteren Sitzung des
Gestaltungsbeirats beraten.
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