:LUDWIGSBURG

Protokoll Nr. 2/ 2018

zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 20.04.2018, Remise, Mompelgardstralie 28/1

Dauer: von 13.00 bis 14.15 Uhr
Offentlich von 13.00 bis 14.15 Uhr
Vorsitz

Martin Kurt, Petra Zeese
Teilnehmende

Externe Fachleute: Petra Zeese, Vorsitzende
Prof. Stefanie Eberding
Sven Fréhlich
Prof. Johannes Kappler
Martin Rein-Cano

Fraktionsvertreter: Maik Stefan Braumann, CDU
Elfriede Steinwand-Hebenstreit, B9O/Grline
Ulrich Bauer , B90O/Grine
Bernhard Remmele, Freie Wahler
Dieter Juranek, SPD
Jochen Eisele, FDP
Elga Burkhardt, LUBU

Vertreter der Verwaltung:
Birgerbiro Bauen: Gerhard Rotkopf, Bauverstandiger

Claudia John, Bauverstédndige (zu Top 1)

Stadtplanung und Vermessung: Martin Kurt, Fachbereichsleitung
Ulrike Dressler-Uetz
Vanessa Sommer

Schriftfithrung
Externe Fachleute / FB 61

Beiratsprotokoll — Versand:



TAGESORDNUNG
OFFENTLICH

TOP Betreff

1 Bauvorhaben ,Heilbronner StraBe 16“, mit Bauherr und Architekten
Zuletzt beraten am 07.07.2017
Wiedervorlage

Verlauf

Herr Kurt begriBt um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbeirats,
die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Buro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchflhrung von
StadtsanierungsmaBnahmen.

Frau Prof. Eberding, Architektin, Blro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2005 Professorin far
Gebaudelehre und Entwerfen, Hochschule fiur Technik und Wirtschaft des Saarlandes, seit 2007
Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

Sven Fréhlich, Architekt, Bliro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Blros Kappler Sedlak Architekten und Stadtplaner
Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Minchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschéftsfihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.
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Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

;C&Nk Mﬂy

gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Michael Ilk, BaubUrgerrre/ster
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: Heilbronner StraBe 16

Abbruch und Neubau von Wohnungen

Bauherrschaft: iQ INTELLIGENTES WOHNEN GmbH, vertreten durch Herrn Mayer und Frau Gerhausser
Architekturbiro: BWK Architekten, vertreten durch Herrn Kiffer

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 07.07.2017

Ausgangslage

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2017)

Das Bauvorhaben auf dem Grundstick Heilbronner Strale 16 (Fist. 782/4), zwischen der Ludwigsburger
Innenstadt und dem Wohngebiet Favoritegarten, liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer ehemaligen
aufgegebenen Gértnerei. Beide Grundstiicke wurden durch den gleichen Projektentwickler gekauft. Das
Gelande soll freigeraumt und neu bebaut werden.

Wahrend die Bebauung auf den ehemaligen Gewachshausfladchen (Doppelhduser) inzwischen weitgehend
geklart ist, ist das Baukonzept an der Heilbronner StraBe hinsichtlich Kubatur, Geb&dudestellung und Woh-
nungstypologie noch offen.

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsbauplane 5/1, bzw. 5/2 aus den Jahren 1923,
bzw. 1930. Diese setzen an dieser Stelle ein gemischtes Bauviertel fest. Desweitern definiert die Baugren-
ze eine 8,50 m tiefe Vorgartenzone zur Heilbronner StraBe hin.

Im Ubrigen richtet sich die Beurteilung von Bauvorhaben an dieser Stelle nach §34 BauGB, d. h. ein
Bauvorhaben ist nach dem stadtebaulichen Einfligen in die Umgebung zu beurteilen.

Vorgestellter Planungsstand am 07.07.2017

Beim vorliegenden Vorhaben wurde Uber zwei Varianten diskutiert, die beide einen langen, giebelstandi-
gen Riegel vorsahen. Die Fassaden sollten in beiden Varianten als Putzfassaden ausgefiinrt werden. Der
wesentliche Unterschied, war die Wohnform, Variante 1 mit Geschosswohnungen mit drei Vollgeschossen
oder Reihenhauser mit je zwei Vollgeschossen.
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Variante Reihenhauser

Diskussion und Empfehlungen am 07.07.2017

Der Gestaltungsbeirat prift das Bauvorhaben und weist auf die Wichtigkeit der stadtebaulichen Lage an
der Heilbronner StraBe hin. Das Grundstick wird gepragt von den Stadthdausern mit groBzigigem Vorbe-
reich entlang der Heilbronner StraBe und bildet mit seiner Tiefe den Ubergang zum dahinterliegenden
hochwertigen Wohngebiet und den Anschluss an den Favorite-Park.

Der Gestaltungsbeirat bewertet das Bauvorhaben sehr kritisch hinsichtlich folgender Kriterien:

- Gewlnscht wird eine Gesamtbetrachtung des vom Investor erworbenen Quartiers und nicht die Ein-
zelbetrachtung des Grundstiickes an der Heilbronner StraBe 16.
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- Auf Grund der vorhandenen Topographie ist die gewéahlte Typologie von Systembauten nicht zu ver-
wirklichen. Fur die extreme Hohenentwicklung auf dem Grundstlick muss eine individuelle Losung
angeboten werden. Die Elementierung ist flir diesen Ort das falsche Prinzip.

- Die Prasenz der Stadthauser mit groBzugigen Vorbereichen entlang Heilbronner StraBe muss mit dem
Neubau fortgefuhrt werden. Die Vorzone soll Gberwiegend begrint sein und nicht gepragt von Stell-
platzen oder Garagenzufahrten wie vorgeschlagen.

- Die Stellung des Baukdrpers mit seiner Tiefenentwicklung flgt sich nicht in den Kontext ein, kollidiert
mit der Topographie und setzt die Langsseiten des Gebaudes mit seinen Balkonen dem Straenlarm
aus.

- Das architektonische Erscheinungsbild der Systembauten ist in seiner Haltung unbefriedigend und fir
den Ort nicht angemessen.

Der Gestaltungsbeirat kann die vorliegende Planung nicht befiirworten und schlagt die Durchfih-
rung einer Mehrfachbeauftragung vor.

Aktuelle Planung vom 21.03.2018
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Lageplan (exemplarisch Variante 1); im Norden ein Gebaude aus dem Projekt Favoritegarten r
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Ansicht von Westen (exemplarisch Variante 1)
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Ansicht Norden
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Ansicht Siiden, Fassadenvariante 1
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Ansicht Siiden, Fassadenvariante 2 Ansicht Siiden, Fassadenvariante 3

Diskussion und Empfehlungen

Der Gestaltungsbeirat begriiBt und prift die Weiterbearbeitung des Bauvorhabens Heilbronner Str. 16 mit
Abriss und Neubau von Wohnungen. Besonders hervorzuheben ist die Uberarbeitung der Baukorperstel-
lung und die positive Entwicklung im Erscheinungsbild.

Folgende Anmerkungen far die weitere Bearbeitung wurden kommuniziert:

- Der Freiraum zur Heilbronner StraBe ist noch nicht befriedigend gestaltet. Durch die mittig platzierte
Einfahrt und die Stellplatze entstehen zu viele befestigte Flachen, zu wenige Grinflachen und der
Gebdudesockel entfaltet eine massive Wirkung. Empfohlen wird die Aufnahme der Typologie der Be-
standsbauten entlang der Heilbronner StraBle. Diese sind gepragt von Vorgarten, die auf einer halb-
geschossig erhdhten Ebene wie eine ,Schublade” angeordnet sind. Der Gestaltungsbeirat schlagt
vor, bei dem Neubau diese Typologie wieder aufzunehmen. Damit erhélt die Wohnebene direkten Be-
zug zum grinen Freiraum, der dann auch nutzbar ist. Der massive Sockel verschwindet und die Be-
wohner erhalten zusatzlich durch die Erhéhung Abstand zur stark befahrenen Strale. Diese Ebene ist
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grundsatzlich unterfahrbar und somit kénnen Tiefgarage und die Stellplatze erschlossen werden. Die
Zufahrt der Tiefgarage sollte neben der FuBwegeerschlieBung der Gebdude im Osten angeordnet
werden. Damit entsteht ein angemessener Vorbereich gleichzeitig als Adresse. Die Einfahrt unter das
Plateau zur Tiefgarage kann seitlich erfolgen. Die Héhenlage der "Schublade" ist so zu entwickeln,
dass mindestens 60 cm Substratiiberdeckung fir eine wirksame Bepflanzung und Begriinung mog-
lich ist.

- Die Fassadenvariante 1 wird zur Weiterbearbeitung empfohlen, da eine klare und einfache Struk-
tur gefunden wurde, der dem Charakter des Ludwigsburger Profanbaus entspricht. Die hochrecht-
eckigen Fensterformate nehmen einerseits die traditionelle Form auf und entsprechen gleichzeitig
dem Zeitgeist mit hohem Wohnwert. Die Breite der Offnungen kann i.V. mit den Schiebeklappladen
leicht angepasst werden. Bei der Ausbildung der Fenster ist insbesondere der Larmschutz zu be-
achten (Hinweis auf das sog. "Hamburger Fenster", welches auch bei gekippter Offnung noch einen
hohen Schallschutz ermoglicht). Besonders gewurdigt wird die Zielsetzung der Planer ein hochwerti-
ges Erscheinungsbild mit der Ausfihrung der Fassaden in hellbeigem Ziegel und den messingfarbe-
nen Schiebeklappldden zu schaffen. Die Farbe der schwarzen Dacheindeckung wird intensiv disku-
tiert. Die Farbe und Materialitat soll sich der Bestandsbebauung anpassen und nicht zu stark kontras-
tierend sein. Die Gauben sollten in der Farbgebung ebenso zuriickhaltend und nicht kontrastierend
gestaltet werden.

- Eine PV-Anlage an der Sldseite des vorderen Baukorpers ist auf Grund der Nahe zum Ludwigsburger
Schloss nicht denkbar. Jedoch ist eine PV-Anlage auf der Westseite des Dachs am riickwaértigen
Baukdorper vorstellbar.

- Die Anordnung und GrdBe der horizontal ausgerichteten Gauben wird kritisch gesehen. Hier soll ein
GaubenmaB verwendet werden, welches der Ludwigsburger Stadtsilhouette entspricht. Dies ist in
Form von vertikal orientierten Gauben in einer kleinen Anzahl denkbar.

- Das zwischen den Baukorpern angeordnete ErschlieBungselement muss Uberarbeitet werden. Die
Uberdachung ist zu voluminds und wirkt stérend. Vorgeschlagen wird der Verzicht einer Uberdach-
ung und somit die Reduktion der dominanten Wirkung und der unginstigen Dachverschnitte. Zu-
dem sollen die Planer eine Feinjustierung der Anordnung der Treppenldufe vornehmen, um unguins-
tige Uberschneidungen der Treppenlaufe und Podeste in der Ansicht mit dem vorderen Baukdrper zu
vermeiden. Eine Begrianung des Treppenhauses ist bei Berlcksichtigung des Brandschutzes
denkbar. Die derzeit unterschiedlich ausgearbeitete Umwehrung des Treppenbaukdrpers ist zu ver-
einheitlichen, vorstellbar ist ein einfaches durchgangiges Stabgelander.

Im Ergebnis der Abstimmung und Diskussion geht der Gestaltungsbeirat von der Uberarbeitung der Pla-

nung entsprechend der 0.g. Punkte und ggf. Detailabstimmungen mit der Stadtverwaltung aus und
wlnscht daher keine Wiedervorlage.
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