Protokoll
zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 22.07.2022, Film- und Medienzentrum/Prasentationsraum

Dauer:

nicht — dffentlich von 13.00 bis 16.00 Uhr

offentlich von 16.00 bis 17.00 Uhr
Vorsitz

Andrea Schwarz, Prof. Johannes Kappler

Teilnehmende

Externe Fachleute: Prof. Johannes Kappler, Vorsitzender
Lisa Bogner
Prof. Susanne Burger

Fraktionsvertreter: Ulrich Bauer, B90/Grine
Elfriede Steinwand-Hebenstreit, B9O/Grline
Maik Stefan Braumann, CDU
Armin Klotz, CDU
Gabriele Moersch, Freie Wahler
Bernhard Remmele, Freie Wahler
Dieter Juranek, SPD
Stefanie Knecht, FDP
JUrgen Miller, Linke
Adelheid Kainz, LUBU

Vertreter der Verwaltung Andrea Schwarz, Blrgermeisterin

Birgerbiro Bauen: Peter Fazekas, Fachbereichsleitung
Nina Becker (zu TOP 3 und 4)

Stadtplanung und Vermessung: Martin Kurt, Fachbereichsleitung
Simeon Bohsung, Stadtebaureferendar
Angelika Boos (zu TOP 3)
Vanessa Di Franco
Dr. Anne Mayer-Dukart (zu TOP 2)
Ulrich Seiler (zu TOP 1)
Avni Veselaj (zu TOP 4)

Schriftfilhrung

Externe Fachleute
Beiratsprotokoll — Versand:

Nr. 2/2022
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Tagesordnung

Nicht-Offentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,Stuttgarter Strae 79%, Stdstadt
Erstberatung

TOP 2 Intern (nicht in diesem Dokument protokolliert)

TOP 3 Bauvorhaben ,MathildenstraBe 19, Innenstadt
Erstberatung

TOP 4  Bauvorhaben , Krauthof-Areal, Hoheneck
Erstberatung

Verlauf

Birgermeisterin Andrea Schwarz begrifft um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Ge-
staltungsbeirats und die Vertreter:innen des Gemeinderats und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Prof. Johannes Kappler (Vorsitzender), Architekt und Partner des Biros Johannes Kappler Architek-
tur und Stadtebau in Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fur angewandte Wissenschaf-
ten Minchen, Fakultat Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

= Lisa Bogner, Architektin, Biro lima architekten aus Stuttgart, Tatigkeit im Spannungsfeld zwischen
Wettbewerb und Ausfihrung sowie Stadtebau und Architektur. Preisrichtertatigkeit.

= Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, Blro burger landschaftsarchitekten aus Miinchen, seit
2012 Professorin an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fakultat Landschaftsarchitektur, Lehr-
gebiet Entwerfen, Preisrichtertatigkeit.

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

i R~ C.

gez. Prof. Johannes Kappler, Vorsitzender gez. Andrea Schwarz, Blrgermeisterin
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NICHT OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 1: Stuttgarter StraBe 79, Siidstadt

An-/ bzw. Neubau Wohnhaus

Bauherrschaft/Projektentwickler:  Dr. Dieter Offterdinger
Architektur: Helmut Kalcher, Freier Architekt, Stuttgart

Erstberatung

Ausgangslage
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Luftbilder: Stadt Ludwigsburg (2019)

3 TOP 1: Stuttgarter StraBe 79, Stdstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 22.07.2022

Stidtebauliche Rahmenbedingungen

Die Stdstadt ist stadtraumlich in zwei Bereiche gegliedert: der westliche Teil, der durch klassische
1920er-Jahre Architektur (, Kaffeemuihlen®) einen besonderen Charakter hat. DarUber hinaus der tstliche
Teil, der zusammen mit der Salonallee im westlichen Stiden bereits seit der Jahrhundertwende bebaut
wurde und mit dem Salonwald, der grinen Bettlade und der pragenden Alleen bereits deutlich friher Teil
der barocken Gartenanlagen wurde. Beide Teile der Stidstadt verbindet, dass die Anordnung der Gebaude
griine Blockinnenbereiche ausbildet, die heute maBgeblich zur Qualitdt des Quartiers beitragen. Sie die-
nen als Erholungsraum fur die Bewohnenden, sind aber auch stadtklimatologisch wichtig, da sie sowohl
Luftkihlung erméglichen als auch kihle Luft aus dem Salonwald transportieren. Dartber hinaus bilden sie
ruhige Orte abseits der stark befahrenen und daher lauten BundesstraBe.

Das Vorhaben selbst befindet sich im 6stlichen Teil der Ludwigsburger Slidstadt, an der Stuttgarter
StraBBe/B27. Das erhaltene Wohn- und Geschéftshaus um 1900 bildet den Abschluss einer Reihe histori-
scher Gebadude, die den Stadteingang Ludwigsburgs bis hin zur Robert-Franck-Allee von Siiden markieren.
Das Gebaude unmittelbar vor dem Stuttgarter Torhaus ist eines der altesten in dieser Reihe und dokumen-
tiert den Beginn der stadtebaulichen Entwicklung der Stdstadt Ludwigsburg als ,,vornehmes Villenviertel®.
Die markante Backsteinfassade mit Werksteinen aus Naturstein pragt das Ortsbild und ist ein Zeitzeuge
dieser friihen Bebauung der Stdstadt.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Fur das Baugrundstiick gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Ubergeleiteten Ortsbauplans
16/03 (1908) in Verbindung mit der Ortsbausatzung (1923). Mit der Baulinie ist eine Vorgartenzone defi-
niert, die nicht Gberbaut werden darf. Die Ortsbausatzung setzt ein ,Wohnviertel” fest. Nach Ortsbausat-
zung sind im Wohnviertel u.a. maximal drei Stockwerke nach Wirttembergischer Bauordnung zulassig.
Die zulassige Bebauungstiefe richtet sich nach den allgemeinen Regelungen der Wirttembergischen Bau-
ordnung.

.

—

Darliber hinaus befindet sich der Bebauungsplan , Stuttgarter StraBe Std“ Nr. 052_01 in Aufstellung, des-
sen Ziel es ist, die stddtebauliche und architektonische Qualitdt zu erhalten und behutsam weiterzuentwi-
ckeln. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Dezember 2018 durch den Gemeinderat gefasst.

4 TOP 1: Stuttgarter StraBe 79, Sudstadt
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Anlage 1
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BEBAUUNGSPLAN .
“Stuttgarter StraBe Siid" [57/01

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

o Matsn A
Ludwstnrg, 04,12 2018

Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Stuttgarter StraBe Stud“ Nr. 052_01, in gelb: BVH Stuttgarter Str. 79

Ergdnzend zu obenstehendem Bebauungsplan, ist eine Erhaltungssatzung flir die Stdstadt in Planung,
die, ahnlich wie in anderen Stadtteilen, besonders erhaltenswerte Bausubstanz und strukturpragende Ge-
baude erfasst und durch Satzung nach §172 BauGB schiitzt. In den Vorbereitungen zu dieser Satzung
wurde das Gebdude bereits kartiert und als ,,besonders erhaltenswerte Bausubstanz® aufgenommen. Die
Beschlussfassung der Satzung ist noch in diesem Jahr vorgesehen.

5 TOP 1: Stuttgarter StraBe 79, Stdstadt
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Aktuelle Planung vom 10.06.2022

Planender und Bauherr sind zu Beginn dieses Jahres mit einer Entwicklungsabsicht an die Stadtverwal-
tung herangetreten. In den ersten Gesprachen wurde bereits verdeutlicht, dass die Bedeutung des Vorha-
bens eine besonders behutsame Entwicklung fordert. Die nun vorliegende Planung umfasst zwei Varian-
ten, darunter Variante A ,Anbau” und Variante B ,Abbruch und Neubau*

Variante A ,,Anbau“
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Ansicht Sud

Variante B ,,Neubau*“
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Ansicht Ost
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Ansicht West

Diskussion und Empfehlung

Das charakteristische Gebaude in der Stuttgarter Strae 79 wurde um 1900 als Wohn- und Geschéftshaus
erbaut und wird momentan als Birogebdude genutzt. Es soll zukinftig als Wohnhaus weiterentwickelt wer-
den. Die Schaffung von Wohnraum wird an diesem Ort grundsatzlich positiv bewertet.

Far eine mogliche Umsetzung des Vorhabens werden zwei Varianten vorgestellt.
Die Variante A ,Anbau” sieht den Erhalt des Bestandsgebaudes mit einem Anbau in Richtung Garten vor.
Bei Variante B ,Neubau” wird das Bestandsgebaude abgerissen und durch einen Neubau ersetzt.

Nach Auffassung des Gestaltungsbeirats besticht das Bestandsgebaude durch seine bauzeitlich typische,
detailreiche Fassade zur Stuttgarter Strale aus Backstein und aufwandigen Sandsteingesimsen. Aufgrund
seiner prominenten Lage und historischen Bedeutung ist es als ,besonders erhaltenswerte Bausubstanz*”
eingestuft.

Folgende Empfehlungen flr die weitere Bearbeitung werden kommuniziert:

Der Variante A ,Anbau“ mit Erhalt des Bestandsgebaudes und Anbau sollte weiterverfolgt werden. Der
Baukorper des Anbaus ist auf ein Minimum zu reduzieren, sodass ein ortsbildtypischer Abstand zur 6stli-
chen Grundstiickgrenze gewahrt bleibt. Die grinen Géarten in den riickwartigen Grundsticksbereichen tra-
gen maBgeblich zur hohen Wohnqualitat in der Stidstadt bei und haben einen positiven Effekt auf das
Stadtklima.

Das historische Bestandsgebaude sollte vor allem in Bezug auf die Dachflachen klar ablesbar bleiben. Der
architektonische Ausdruck des Anbaus ist dabei im Dialog mit dem Bestandsgebaude zu entwickeln. Dies
konnte Uber die gewahlte Materialitat oder Fassadengestaltung in Form von ,Zitaten® erfolgen. Es ist eine

architektonische Antwort zu finden, die auf diesen Ort zugeschnitten ist.

Wiinschenswert ware die Reduktion additiver Bauteile. Das Erdgeschossniveau kénnte anstelle der Ram-
penanlage Uber einen Aufzug mit zwei Tlren (Durchladeaufzug) im Gebaudeinneren erreicht werden. Soll-
ten flr das Bestandsgebaude Balkone vorgesehen werden, so sind diese als freitragende, untergeordnete,
zur Architektur des Hauses passende Gebaudeteile auszubilden.

11 TOP 1: Stuttgarter StraBe 79, Stdstadt
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Mit Blick auf das Stadtklima wird empfohlen die befestigten Flachen auf ein Mindestmal zu reduzieren
und zum Beispiel Stellplatze mit einem dranfahigen Belag auszuflhren. Es wird angeregt eine Zisterne in
die Planung aufzunehmen, um die Regenwassernutzung in Zukunft zu ermoglichen.

Der Gestaltungsbeirat bittet um eine Wiedervorlage. Dabei sollte der Fokus bei der Weiterentwicklung des
Projekts vor allem auf die flachenmaBige Reduzierung des Anbaus sowie auf den architektonischen Aus-

druck gelegt werden.
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TOP 3: MathildenstraBe 19, Innenstadt

Neubau Studierendenwohnungen

Bauherrschaft/Projektentwickler: SG2 GmbH, Wirttembergische Liegenschaften;
Isabelle Ruisinger
Architektur: cruu architecture, Stuttgart; Patricia Grill, Markus Mehwald

Erstberatung

Ausgangslage
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Luftbilder: Stadt LudWigsburg (2019)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Baugrundstiick befindet sich mitten in der Innenstadt, in direkter Nahe zur FuBgangerzone und dem
Rathaus. Die vorhandenen Gebédude sind aktuell durch einen Sexshop genutzt. Vorder- und Hinterge-
baude Uberbauen das Grundstlck fast vollstdndig. Das Bestandsgebdude stellt einen MaBstabssprung dar,
mit dem einzelnen Geschoss sowie teilweise mit einem zweiten Geschoss Uberbauten Gebaudeteile ist es
deutlich niedriger als die angrenzenden Gebaude. Die umgebende Bebauung ist zu groBten Teilen noch
immer durch historische Bausubstanz mit geneigten Dachern gepragt — mit Ausnahme des im Westen

13 TOP 3: MathildenstraBe 19, Innenstadt
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angrenzenden Gebaude MathildenstraBe 21. Darin befindet sich das Stadtarchiv, die Wohnungsbau Lud-
wigsburg sowie der Fachbereich Hochbau und Gebaudewirtschaft. Das Gebadude ist im Eigentum der
Stadt. Nach Sitiden befindet sich der Bereich der Filmakademie, in einem ehemaligen Kasernenareal (Mat-
hildenkaserne).

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Der geltende Bebauungsplan flr diesen Bereich ist aus Ende der 1960er-Jahre. Die Art der Nutzung ist
mit einem Kerngebiet festgesetzt, was nach BauNVO 1968 bedeutet, dass die Nutzungen ,vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung® die-
nen sollen. Ausnahmsweise kdnnen (laut §7 BauNVO von 1968) Wohnnutzungen zugelassen werden. In
der Umgebung sind in den oberen Geschossen regelmaBig Wohnungen vorhanden. Darlber hinaus lasst
der Bebauungsplan bis zu vier Geschosse bei einer GFZ von maximal 3,0 zu. Vorgesehen ist eine ge-
schlossene Bauweise, die Dachform ist mit Flachdach festgesetzt. Zur MathildenstraB3e ist eine Abstaffe-
lung der Traufhthen von 8,0 — 11,50 m vorgesehen. Dieser bestehende Bebauungsplan wurde bisher nur
in wenigen einzelnen Bauvorhaben wirksam.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Arsenalplatz — SeestraBe Nr. 014/04 aus dem Jahr 1970

Aktuelle Planung vom 03.07.2022

Aktuell liegt ein Planungskonzept fir den Bau zweier Gebaude vor, die durch eine gemeinsame Erschlie-
Bungszone verbunden sind. Entstehen sollen 31 Studierendenwohnungen, mit jeweils eigener Kiche und
Badezimmer. Hinzu soll im Hintergebdude ein Gemeinschaftsraum entstehen, sowie eine gemeinschaftlich
genutzte Dachterrasse. Im Erdgeschoss des Vordergebaudes sind vier Stellplatze vorgesehen.

14 TOP 3: MathildenstraBe 19, Innenstadt
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Ansicht zur MathildenstraBe

Diskussion und Empfehlung

Das Bauvorhaben befindet sich in der Innenstadt in der Nahe der FuBgéngerzone und des Rathauses. Vis-
a-vis liegt der Gebaudekomplex der denkmalgeschitzten Mathildenkaserne, im Westen grenzt direkt ein
finfgeschossiger, stadtischer Verwaltungsbau an und im Osten befindet sich ein historischer
Wohnungsbau mit Wohneinheiten, die in den Bauwich orientiert sind.

Der Gestaltungsbeirat begriiBt die Entwicklungsabsicht an dieser Stelle, da sich durch den Neubau die

Gelegenheit erdffnet, die Geschossigkeit an die Nachbarschaft anzugleichen und gleichzeitig eine
Aufwertung dieses StraBenabschnittes zu erreichen.

17 TOP 3: MathildenstraBe 19, Innenstadt
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Der Entwurf sieht eine fast vollstandige Uberbauung des Grundstickes vor, gegliedert in ein Vorder- und
Hinterhaus. Die vorgeschlagene Nutzung mit Studierendenwohnungen ist prinzipiell vorstellbar, das
vorgeschlagene hohe MaB der Nutzung und die daraus resultierenden Nutzungsverteilungen werden
jedoch kritisch beurteilt.

Im Erdgeschoss orientieren sich offene Stellplatze zur StraBe, die eine wiinschenswerte Aufwertung des
StraBenraumes und eine entsprechende Adressbildung zur StraBe unmoglich machen. Stattdessen wird
der Eingang im Hof angeordnet und ist nur bei Ubernahme diverser Baulasten durch den Nachbarn
realisierbar. Es wird angeregt, den Gemeinschaftsraum aus dem schlecht belichteten Erdgeschoss des
Hinterhauses an die Stralle zu versetzen und so den 6ffentlichen StraBenraum mit einer Nutzung zu
beleben, die mit dem Studierendenwohnen in Verbindung steht. Umgekehrt kénnten die PKW-Stellplatze
in die lichtarme Erdgeschosszone des Hinterhauses verlegt werden.

Die in den Obergeschossen und auch im Hinterhaus angebotenen sehr schmalen und sehr tiefen, nach
Siiden orientierten Apartments werden dem Anspruch eines gut belichteten, qualitatvollen Wohnens nicht
gerecht und sind der hohen Ausnutzung geschuldet. Die langen, dunklen Flure beeintrachtigen zusétzlich
die Wohnqualitat. Es wird empfohlen, die Wohneinheiten entsprechend zu reduzieren und die
ErschlieBung zu Oberprifen. Winschenswert wére es, dass sich die Geschossigkeit in die Nachbarschaft
einflgt. Gleichzeitig ist diese aber mit der Belichtung des Hinterhauses in Einklang zu bringen. Es ist
daher Uber eine gewerbliche Nutzung (z. B. Co-Working) im Hinterhaus nachzudenken.

In der weiteren Bearbeitung sollte auch die Haltung zum westlichen Nachbarn aufgezeigt werden, bei dem
die Fenster und Balkone in den Zwischenraum zwischen Bestand und Neubau orientiert sind.

Im vorgelegten Entwurf ist der Stellplatznachweis fur PKWs wie auch flr Fahrrdder noch nicht geldst. Die
GRZ ist Uberschritten und bedarf einer Anpassung. Es wird angeregt, eine Uberprifung der

baurechtlichen Rahmenbedingungen (inkl. Brandschutz) vorzunehmen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Weiterentwicklung des Projektes unter den vorgenannten Aspekten
und bittet um eine Wiedervorlage.
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TOP 4: Krauthof-Areal, Hoheneck

Umbau Hotel, Neubau Mehrfamilienwohnh&user

Bauherrschaft/Projektentwicklung: Regio Bau Herrmann GmbH; Jérg Herrmann
Architektur: M&P Gmbh, Ludwigsburg
Laura Strahle, Dominik Saitl, Joachim Strahle

Erstberatung

Ausgangslage
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Areal des ehemaligen Hotels und Restaurants ,Krauthof” befindet sich am nérdlichen Ende des Stadt-
teils Hoheneck, im Nord-Osten der Ludwigsburger Innenstadt. Der Stadtteil gliedert sich in zwei Bereiche:
Alt-Hoheneck, der direkt am Neckar gelegene historische Ortskern, der durch eine ansteigende Topografie
vom heute groBeren Teil Hohenecks getrennt ist. Vorwiegend Wohnbebauung, mit teilweise gewerblichen
Schwerpunkten pragen den Stadtteil. Die Beihinger StraBe ist die Ortsdurchfahrt des Stadtteils, das Areal
stellt den Siedlungsabschluss nach Norden dar. Die StraBe ist gepragt von einer offenen Bebauung, haupt-
sachlich Wohngebauden, die abschnittsweise giebelstandig, teilweise aber auch traufstandig zur StraBe
orientiert sind. Pragend sind die geneigten Dacher, vorwiegend Satteldacher, die bei allen vorhandenen
Gebauden vorzufinden sind. Die Bebauung an der Beihinger StraBe ist maBgeblich gepragt durch eine 2-
geschossige Bebauung mit Dachgeschoss.

Beim Baugrundstick handelt es sich um ein insgesamt ca. 9.600 m? groBes Areal, das in zwei Baufelder
aufgeteilt wird. Das 6stliche Baufeld mit ca. 4.900m?, auf dem sich aus das bisherige Hotelgebdude befin-
det, soll durch Neubauten fir Mehrfamilienwohngebdude ergénzt werden. Die Hotelnutzung wurde im
letzten Jahr aufgegeben. Das westliche Baufeld mit etwa 4.800m? steht fir eine gewerbliche Nutzung zur
Verfugung. Gegenstand der hier vorliegenden Planung ist in erster Linie das 6stliche Baufeld.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlage

i : - v A o MaBatab 111000 A
1 X 5 N 22.05.202 versen

Rchtgrundlage; Ubersicht der geltenden Bebauungsplée

Grundlage fur die Beurteilung der vorgelegten Planung (6stliches Baufeld) bildet groBtenteils das Uberge-
leitete Planungsrecht ,Bebauungsplan-Anderung und Erweiterung westlich der Bottwartal und Beihinger
StraBe” (1959), dass ein Wohnviertel in offener Bauweise und Baustreifen mit einer maximal zuldssigen
Anzahl von 2-3-Stockwerken festgesetzt.

20 TOP 4: Krauthof-Areal, Hoheneck
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B BFLAN - FLURSTUCKE UND FLACHENNUTZUNG LAUT GUTACHTEN DR KOCH (APRIL 20201

Art der baulichen Nutzung (Darstellung: M&P GmbH) Ausnutzbarkeit der Flache (Darstellung: M&P GmbH)

Fur einen kleinen Teil im Norden des 6stlichen Baufeldes gilt ein Gbergeleitetes Planungsrecht auf dem
ein ,Industriegeldnde mit der Zweckbestimmung: Freiluft - Umspannwerk® festgesetzt ist. Dieser B-Plan
kommt aber nicht zur Anwendung da diese in nicht 6ffentlicher Sitzung gefasst wurde, damit nicht rechts-
kraftig und kein weiteres Planungsrecht darunter liegt (AuBenbereich).

\
H

‘ dors/s ‘
‘ —

FUr das westliche Baufeld bildet die Rechtsgrundlage der Bebauungsplan ,Noérdliche HackstraBe® 086/02
vom 08.11.2008. Als Art der baulichen Nutzung ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 (1) BauNVO, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse unter-
geordnet sind und in das Betriebsgebaude baulich integriert sind, zulassig.
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Aktuelle Planung vom 03.07.2022

Im ersten Schritt soll das ¢stliche Baufeld bearbeitet werden, daher betreffen die vorgelegten Planungen
lediglich diesen Bereich.

Die Planverfasser haben eine stadtebauliche Konzeption fir das ¢stliche Baufeld vorgelegt. Die Konzeption
hat die Umnutzung des ehemaligen Hotelgebdudes in ein Wohngebdude zum Ziel. Darlber hinaus sieht
die Planung ergadnzende fliinf Wohngebaude vor, die in giebelstandiger Ausrichtung zur Beihinger StraBBe
positioniert werden sollen. Die Gebdudehdhen / Geschosshdhen betragen zwei Vollgeschosse mit Dachge-
schoss und wurden mit Satteldachern versehen. Durch die Anordnung der Gebdude entsteht eine Hofsitu-
ation (Wohnhof) mit kleinen Garten (Gemeinschaftsflachen) und Spielflachen, die durch FuBwege verbun-
den werden. Von West nach Ost schafft eine fuBlaufige Verbindung den direkten Zugang zu den Gebduden
und der Beihinger StralBe.

Die Sldfassaden wurden mit Gauben, Fensterflaichen und Balkonen versehen. Insgesamt sieht die Pla-
nung 59 Wohneinheiten mit unterschiedlichen WohnungsgréBen vor. Der Uberwiegende Anteil der projek-
tierten Wohneinheiten sind 3- und 4-Zimmer-Wohnungen (38 Wohneinheiten), die Gbrigen verteilen sich
auf 2- und 5-Zimmer.Wohnungen. Der Stellplatzbedarf der Nutzungen wird durch eine zentrale Tiefgarage,
die Uber zwei Einfahrten an der Beihinger StraBe angebunden ist, gedeckt. Des Weiteren ist im westlichen
Baufeld eine Quartiersgarage mit 70 Stellplatzen (Gewerbegebiet) angedacht, die einen Teil (ca. 20 Stell-
platze) des Stellplatzbedarfs des Ostlichen Baufelds abdecken soll.
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Diskussion und Empfehlung

Aufgrund der Aufgabe des Hotelbetriebs soll das 6stliche Baufeld des Krauthof-Areals zu einem qualitats-
vollen Wohngquartier entwickelt werden.

Die vorgestellte Planung sieht den Umbau des Hotelgebdudes in ein Mehrfamilienwohnhaus vor. Erganzt
wird das Hotelgebadude in gleicher Gebaudeflucht durch ein etwas kirzeres Gebaude mit gleicher Kubatur.
Durch diese stadtebauliche Setzung entsteht ein Abschluss zum westlich angrenzenden Baufeld, das zu-
kunftig fur gewerbliche Nutzungen zur Verflgung stehen soll. Entlang der Beihinger Stral3e werden 4 gie-
belstandige Wohnhauser vorgeschlagen. Unterhalb der Neubauten ist eine Tiefgarage geplant. Notwendige
Stellplatze, die in der Tiefgarage nicht nachgewiesen werden kdnnen, sollen in einem Quartiersparkhaus
auf dem westlichen Baufeld untergebracht werden.

Der Gestaltungsbeirat begriiBt zunachst die vielfaltigen Uberlegungen zu den unterschiedlichen MaBstabs-
ebenen der Planungsaufgabe und die sorgféltige Ausformulierung der Darstellungen und des Modells. Zu-
dem befurwortet er die Schaffung von Wohnraum an diesem Standort sowie die Umnutzung des bisheri-
gen Hotelgebaudes. Dennoch wirft der Entwurf einige Fragen in Bezug auf die Wohn- und Freiraumquali-
taten auf.

Durch die gewahlte Zeilenbebauung entstehen proportional lange, tiefe Zwischenrdume, in welchen sich
nur sehr schwer Aufenthaltsqualitdten ablesen lassen. Der Versuch durch den langeren Baukorper 3 zwei
rickwartige Wohnhofe zu formulieren, erscheint kontraproduktiv, weil hierdurch der Baukédrper 3 zu nahe
an den Bestandsbaukorper heranreicht. Zusatzlich entsteht ein Zielkonflikt zwischen den nach Slden aus-
gerichteten Wohnungen und den Immissionen der Beihinger Stralle. Verscharft wird dieses Problem durch
die gewahlte Lage der beiden Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage, die den zusammenhadngenden AufBen-
bereich zerschneiden.

Es wird empfohlen moglichst viele PKW-Stellpléatze in einer Quartiersgarage auf dem westlichen Baufeld
unterzubringen. Diese MaBnahme bietet den Vorteil, dass groBkronige Badume mit Erdanschluss im Frei-
raum gepflanzt werden kdnnten, die eine wichtige stadtklimatische Bedeutung lbernehmen wirden. Auch
die durch die Topografie bedingte, kleinteilige Terrassierung des Gelandes ware nicht notwendig. Die Au-
Benanlagen mussten nicht aufwendig bewassert werden und waren somit im Unterhalt deutlich robuster
und langlebiger. Zuséatzlich kénnten stérende Elemente, zum Beispiel fur die Entliftungen der Tiefgarage,
entfallen.

Die Giebel entlang der Beihinger StraBe sollten nicht als Seiten-, sondern als Vorderfassaden zum o6ffentli-
chen Raum, analog zu den bestehenden, stdlich angrenzenden Punkthdusern, ausgebildet werden.
Durch eine moderate Reduzierung der Gebaudetiefe wiirden sie besser in den Kontext der umgebenden
Bebauung passen. Auch fiir Artikulation des Siedlungsrandes im Ubergang zur offenen Landschaft ware
eine besondere Auspragung winschenswert.

Der vorgeschlagene dffentliche Quartiersplatz als Schnittstelle zwischen dem 6stlichen und westlichen
Baufeld sollte in Zusammenhang mit dem stadtebaulichen Konzept beider Baufelder entwickelt werden.

Der Gestaltungsbeirat schlagt vor, unterschiedliche stadtebauliche Konzeptionen im Massenmodell zu pri-
fen, die klare Wohnhofe und einen Abschluss zum Siedlungsrand definieren Es wird angeregt im Rahmen
der stadtebaulichen Konzeptfindung eine Variante mit differenzierten Flachdachern im Massenmodell dar-
zustellen, da Flachdacher hinsichtlich der Wasserriickhaltung und der PV-Nutzung Vorteile gegeniiber
Steildachern hatten.

Der Gestaltungsbereit bittet um eine Wiedervorlage des Projekts bzw. der stadtebaulichen Variantenbe-
trachtung (Massenmodell) in der n4chsten Sitzung.
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