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Tagesordnung

nicht-6ffentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,UhlandstraBe 21
Erstberatung

nicht-6ffentlich
TOP 2 Bauvorhaben ,Neubau RuhrstraBe*
Erstberatung

nicht-dffentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,Neubau MeiereistraBe 1, Klinikum Ludwigsburg®
Erstberatung

Verlauf

Birgermeisterin Schwarz begrift um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestal-
tungsbeirats und die Vertreter und Vertreterinnen des Gemeinderats und der Verwaltung vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Matthias Schuster (Vorsitzender), Architekt und Stadtplaner, Partner des Blros Lehen Drei in
Stuttgart, Lehrtatigkeit an der Universitat Stuttgart und der HfWU Nirtingen-Geislingen, Berufung
in den BDA, Preisrichtertatigkeit, Vorsitzender des Gestaltungsbeirats der Gemeinde Bisingen.

= Thorsten Kock, Architekt und Partner im Biro Bez + Kock Architekten in Stuttgart, Lehrtatigkeit an
der Universitat Stuttgart sowie der Hochschule fir Technik in Stuttgart, Berufung in den BDA,
Preisrichtertatigkeit, Tatigkeit als Gestaltungsbeirat Nirtingen und Offenbach.

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

LT P s,

gez. Matthias Schuster, Vorsitzender gez. Andrea Schwarz, Blrgermeisterin
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NICHT OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 1: UhlandstraBe 21, Innenstadt

Das U21

Bauherrschaft/Projektentwickler: Optimum Invest GmbH, Stuttgart, vertreten durch
Per Invest GmbH, Stuttgart

Architektur: a+r Architekten GmbH, Stuttgart

- Erstberatung

Ausgangslage

Schragluftbild Stadt Ludwigsburg, 2023

Stidtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhaben befindet sich im Westen der Innenstadt Ludwigsburgs an der UhlandstraBe. Das Areal
wird im Norden vollstandig durch viergeschossige, teilweise auch finfgeschossige denkmalgeschutzte
Gebaude aus der Grinderzeit begrenzt. Auf der gegentiberliegenden StraBenseite im Osten befinden
sich teilweise erhaltenswerte und auch strukturpragende drei- bis viergeschossige Gebdude. Im Stden
grenzt eine dreigeschossige, denkmalgeschitzte Villa an. Die Umgebungsbebauung ist iberwiegend
durch eine Mischnutzung aus Dienstleistungen, Gastronomie und Wohnen gepragt. Erganzt wird dies
durch eine Kindertagesstatte in der UhlandstraBBe auf der gegeniiberliegenden Seite. Im Westen verlau-
fen Flachen der Bahn entlang der Grundstiicksgrenze, der Bahnhof ist in einer Entfernung von etwa
400 m fuBlaufig erreichbar.

Das Areal UhlandstraBe ist nahezu vollstandig bebaut und befindet sich im Privateigentum. Es handelt
sich dabei um einen attraktiven Gewerbestandort der Innenstadt, an dem auch zukinftig festgehalten
werden soll. Aktuell werden die Gebaude ausschlieBlich gewerblich fur Dienstleistungen — Friseur, Fit-
nessstudio und Schulungszentrum, Yachtschule, Bliros —, Gastronomie und als Mébel Showroom ge-
nutzt. Bei dem Objekt im Norden des Grundstiicks handelt es sich um ein strukturpragendes Gebaude,
dessen Kopfbau zu den Bahngleisen hin im Moment leer steht.
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Der Eigentimer des Grundstlicks UhlandstraBe 21 hat der Stadtverwaltung Ende 2023 einen stadte-
baulichen Entwurf mit einer Neuordnung der Bestandsbebauung sowie einer baulichen Arrondierung
von a+r Architekten fir eine Weiterentwicklung des Areals vorgestellt. Die Konzeption fir das Gebau-
deensembile ist das Ergebnis einer vom Eigentimer beauftragten Planungskonkurrenz aus drei Pla-
nungsbuiros. Ziel der Planungskonkurrenz war laut Eigentimer ein Planungskonzept, das sich stadte-
baulich einflgt und einen qualitdtsvollen Stadtbaustein in zentraler Lage mit architektonischen und frei-
raumplanerischen Qualitaten schafft. Dem Konzept wurde der Erhalt der gewerblichen Nutzung im Be-
stand zugrunde gelegt, die durch ein groBzlgiges Angebot an Wohnbebauung ergdnzt werden soll. Die
vorgestellte Planung sieht einen Teilabbruch und den teilweisen Erhalt des Bestands sowie die Errich-
tung neuer Gebdude aus verschiedenen Gebaudetypologien vor.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Baulinienplan Nr. 17/23 vom 30.05.1960

Das Plangebiet liegt innerhalb eines sogenannten Baulinienplans Nr. ,17/23“ aus den 60er Jahren. Es
handelt sich um ein gemischtes Bauviertel, die Beurteilung erfolgt auf Grundlage des § 34 BauGB.

Erganzend zur Beurteilung nach § 34 BauGB ist die Ortsbausatzung von der Stadt Ludwigsburg vom
14.09.1922/23.08.1923 heranzuziehen. Demnach ist Zahl der Stockwerke flir Wohngebaude und an-
dere, zu langerem Aufenthalt von Menschen dienende Gebaude auf drei beschrankt. Hintergebaude
dirfen im Allgemeinen nicht mehr als zwei Stockwerke erhalten. Drei Stockwerke kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn flir die dazugehorigen Vordergebdude eine drei- oder viergeschossige
Bauweise gestattet ist, die Hintergebdude Uberwiegend gewerblichen oder landwirtschaftlichen Zwe-
cken dienen und fUr eine ausreichende Licht- und Luftzufuhr gesorgt ist.

Die Befreiungen kénnen voraussichtlich erteilt werden, nachbarliche und offentliche Belange erschei-
nen nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben fligt sich wohl nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung ein.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Auf die Erleichterun-
gen zur Schaffung von Wohnraum wird hingewiesen.

Die erforderlichen Abstandsflachen, insbesondere nach Norden zur bestehenden Wohnbebauung sind
einzuhalten. Es wird ein Faktor von 0,4 x Gebdudehthe gemaB der Landesbauordnung fir Baden-Wdrt-
temberg (LBO) zugrunde gelegt.
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Die detaillierte Prufung erfolgt im Rahmen des sich anschlieBenden notwendigen baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens. Im Zusammenhang mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflichengestal-
tungsplan mitzuliefern.

Das bestehende sechsgeschossige Birogebdude wurde seinerzeit auf Grundlage eines Aufstellungsbe-
schlusses eines Bebauungsplanes (02.06.1966), welcher hier sechs Vollgeschosse vorsah, nach § 33
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung) baurechtlich 1966 genehmigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde aber nicht weitergefihrt.

Das Areal befindet sich innerhalb des Rahmenplans ,Griine Innenhdfe®. Dabei ist die aktuelle Freifla-
che als ,Sicherung privater Grinflachen” dargestellt. Daher sind die dann noch verbleibenden Freifla-
chen in jedem Fall zu begriinen. Bei der Bestandsbebauung im Norden des Grundstiicks handelt es
sich teilweise gemaB der Erhaltungssatzung Historische Innenstadt Ludwigsburg um strukturpragende
Gebaude aus der Grinderzeit. Zusatzlich ist das Areal Bestandteil eines ,Gewerbeflachenentwicklungs-
konzepts®, welches derzeit erstellt wird. Hierbei geht es darum, die wichtigen, in der Innenstadt beste-
henden Gewerbeflachen langfristig zu sichern.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.04.2024
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-~ y “DER OLDTIMER"
Ny ‘
T
1
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“ERWEITERUNG LOFTHAUS®  \LOQFTHAUS BESTAND™

Isometrie

Der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung ist auch kinftig in der Bestandsbebauung entlang der Uh-
landstraBe vorgesehen. Das sogenannte , Lofthaus” wird im Siiden durch einen viergeschossigen Anbau
erweitert. Die Bebauung enthalt eine einheitliche Formensprache fir den Bestand und fir den Neubau.
Der ,Oldtimer” erhalt ein neues Walmdach.

Der ,Youngtimer® bleibt mit seiner gewerblichen Nutzung im Bestand lediglich im Erdgeschoss erhal-
ten. Das Gebaude wird nach Suden erweitert. Dabei erhalt das Erdgeschoss mit gewerblicher Nutzung
eine groBere Tiefe als die Erweiterung der oberen Geschosse. Es wird eine beidseitige Belichtung der
Gewerbenutzung ermoglicht. Ab dem 1. Obergeschoss ist eine Wohnnutzung untergebracht, die durch
einen Dachgarten erganzt wird.

Bei dem ,Laubenganghaus® handelt es sich um einen Neubau, der den Schienenverkehrslarm Gber
seine Gebadudestellung und -hdhe abschirmt. Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss sind neben

Coworking und Buro/ Gewerbe die dem Wohnen zugeordneten Nebenraume/ Abstellrdume unterge-

bracht, Wohnen ist ab dem 2. Obergeschoss vorgesehen. Das , Turmchen® im Siiden hat mit sieben

Geschossen zwei Geschosse mehr als der nordliche Gebaudeteil. Im Norden ersetzt es einen Teil der
gemaB der Erhaltungssatzung strukturpragenden Bebauung.

Das , Huckepackhaus” lost ebenfalls einen Teil der strukturpragenden Bebauung ab. Neben der BU-
ronutzung im EG sind ab dem 1. Obergeschoss gestapelte Townhouses geplant mit privaten Dachgér-
ten. Im Norden ist ein AuBenbereich in Form eines Hofs vorgesehen.

Aktuell sieht die Planung gewerbliche Nutzungen in einer GréBenordnung von 6.112 m2 vor, die neu
geplante Wohnnutzung liegt bei 7.717 m2 bzw. ca. 50 Wohneinheiten. EinschlieBlich der Verkehrsfla-
che ergibt sich eine Bruttogeschossflache von 15.803 m2.
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Stadtebauliche Kenndaten:

e Bestandssituation: GRZ 0,42 | GFZ 1,81
e Planung von Marz 2024: GRZ 0,58 | GFZ 2,53

Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt Uber den Hof, der von der Uhlandstrae aus zugénglich ist. Der Hof
wird zugunsten einer htheren Aufenthaltsqualitdt umgestaltet und begriint, die bestehenden Parkplatze
werden in einer Tiefgarage untergebracht. Der beruhigte Hof dient als Treffpunkt und ,ruhige griine
QOase”, sieht aber auch Flachen fur eine AuBengastronomie vor. Die Tiefgaragenzufahrt ist baulich in
die Erweiterung des , Lofthauses” integriert, das Grundstlck durch die Tiefgarage Uberwiegend unter-
baut.

Uhbndstesfie

o |emaant
S IR

Lageplan



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

T

T

Ilm

B
A dann&ihg oder
Quirtierseaum

H
= E G

4 E,.
E

=i

Grundriss EG

iy \ 33 Stellplitze
|
\V/\x‘ T o
i \ [ |
T \ E | [
\-(l/i % \d_ = __ = .
\ — 21 Stellpkitze
'\»)\

T 22

Y\ = —k
7 f‘\? =
A\

3 % Tobwrhder
Abstellr. Abstellr,

\ | | | 2 smlme

e Db

(L
I

Grundriss UG / Tiefgarage mit 88 Stellplatzen



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

Gewerbe

L5
5]

ou
Gevierbe Gewerbe
V%
=]
3
£
£
=
H
<
e

\

Grundriss 2. OG Variante 1



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

Grundriss 4. /5. OG

I=R=E=

=
b EEH

BlEE
By =isiz|

B IE

DENKMAL FABRIKANFENVILLA [1873]

Bestand Ansicht Ost UhlandstraBe

DENKMAL MIETSINOHNHALIS MIT GASTSTATTE (1290) WILHEIMSTRASSE
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Bestand Querschnitt

Planung Querschnitt

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat begriiBt die Initiative der Investoren, dieses schwierige, aber flir das stadtraumli-
che Umfeld wichtige Areal mit einer gemischten Nutzungsstruktur zu erneuern und die von der Stadt
gewlnschten gewerblichen Nutzungen zu integrieren.

Die nordlichen Gebaude (das ,,Huckepackhaus® und der , Oldtimer®)

Die nordlichen Gebaude werden als strukturpragende Gebaude in der Erhaltungssatzung , Historische
Innenstadt” gefuhrt. IThre Wirkung auf den 6ffentlichen Raum bezieht sich jedoch ausschlieBlich auf die
beiden dstlichen Gebaude an der UhlandstraBe. Die beiden westlichen Bauten im rickwartigen Blo-
ckinnenbereich treten im StraBenraum nicht in Erscheinung. Hier folgt der Gestaltungsbeirat der Ein-
schatzung der Bauherren und Architekten, dass diese aufgrund des baulichen Zustands und der stati-
schen Gegebenheiten fir eine Ertlchtigung wenig oder nicht geeignet sind. Der vorgeschlagene Ersatz-
neubau mit Wohnungen (,,Huckepackhaus*) nimmt die Bestandsfigur auf, ist mit fiinf Geschossen und
dem Dachgarten insgesamt aber sehr hoch und wirkt in Bezug auf die Gebaudekubatur ,unruhig. Die
herausgeschobene ,Loggien-Schublade® im ersten Obergeschoss beeintrachtigt die Qualitadt des Innen-
hofs. Grundsatzlich sollten die Freibereiche der Wohnungen moglichst als Loggien ausgebildet werden
und nicht Gber den Hausgrund des Erdgeschosses hinausreichen, um den Innenhof nicht zu verklei-
nern. Auf der Nordseite rlckt ein umbauter Hof mit zwei Besprechungsrdumen zu nahe an die Nach-
bargrundstlicke heran. Grundsatzlich sind die Abstandsflachen von 0,4 der Wandh6hen zu beachten.
Dabei sollten die Gebaudehthen nochmals geprift werden.

Die beiden Gebaude an der UhlandstraBe (,Oldtimer®) sind ebenfalls in der Erhaltungssatzung Innen-
stadt als ,,strukturpragend” ausgewiesen (siehe oben). Insbesondere das 6stliche Eckgebdude wirkt mit
seiner pragnanten Fassade in hohem MaBe stadtbildpragend. Der Gestaltungsbeirat wirdigt den ge-
planten Erhalt dieser historischen Bauten. Die beiden Gebaude mit einem ,Stuttgarter Dach® zusam-
menzufassen erscheint jedoch baulich und bauhistorisch schwierig. Stattdessen sollte geprift werden,
ob es moglich ist, beim Vorderhaus ein vom StraBenraum nicht sichtbares, zurlickgesetztes Staffelge-
schoss mit einem Flachdach auszubilden, wahrend das zurlickliegende Gebaude sein Satteldach be-
halt.

Das westliche Gebaude (das , Laubenganghaus*)

Die bauliche Dichte, die Gebdudehdhe und die innere Grundrissorganisation des ,Laubenganghauses*”
als westlicher Abschluss des Innenhofs kdnnen noch nicht Gberzeugen. Der stdliche Gebaudeab-
schluss mit dem ,Tirmchen® stellt eine zu hohe Verdichtung dar.

12
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Es scheint dartber hinaus, dass die seitliche Lage der Treppenhduser einer pragmatischen Planung mit
Orientierung der Aufenthaltsbereiche in den griinen Innenhof entgegensteht. Eine offenere Eckausbil-
dung kénnte mehr Klarheit bringen und dem Innenhof mehr Licht verschaffen.

Das sudliche Gebaude (der ,,Youngtimer®)

Die Gestaltung und Nutzung des umgebauten Burogebdudes (,Youngtimer®) werden begrift. Vielleicht
gelingt es, in der weiteren Fassadenplanung etwas mehr vom zeittypischen Charakter aufzunehmen.
Der herausgeschobene Erdgeschoss-Sockel sollte sich in Verbindung mit der Freiraumgestaltung eher
zurlckhaltend einfigen. Die Oberkante der weit heraus geschobenen Tiefgarage soll nicht in Erschei-
nung treten. Die Freiraumgestaltung zur Stadtvilla hin kann noch attraktiver werden. Zudem sollte ge-
priuft werden, ob das Geb&dude (statt dem Turmchen des Laubenganghauses) nach Westen Richtung
Bahn verlangert werden kann.

Das 0stliche Gebaude an der UhlandstraBe (das , Lofthaus*)

Die Verlangerung des , Lofthauses” an der UhlandstraBe scheint bei erster Betrachtung etwas zu nah
an die denkmalgeschutzte Stadtvilla zu riicken. Im Modell wirkt dies nicht so. Es sollte daher geprift
werden, ob der Abstand angemessen ist.

Die Gestaltung des Innenhofs, die Integration in das Umfeld und notwendige Stellplatze

Die Gestaltung des Innenhofs ist gelungen. Insbesondere die ldeen zu den Baumpflanzungen in den
Belichtungsoffnungen der Tiefgarage sind ansprechend. Um eine hohe Attraktivitat und optimale Nutz-
barkeit des Hofes zu erzielen, sollte geprift werden, wie eine bessere Verknipfung mit der Umgebung
erfolgen kann (z.B. Uber FuBgangerwegebeziehungen nach Stden bzw. nach Norden).

Die Anzahl der geplanten Tiefgaragenstellplatze erscheint nicht ausreichend. Hier sollten zeitnahe Ab-
stimmungen und Berechnungen zur Konkretisierung stattfinden.

Insgesamt ist das Vorhaben ein wichtiger Baustein flr die Ludwigsburger Innenstadt. Dem Konzept ge-
lingt es, durch eine attraktive Kombination von Erhalt, Sanierung und Neubauten den Charakter des
Ortes zu wahren und ihn gleichzeitig zeitgemal weiterzuentwickeln und mit Leben zu fillen. Der Ge-
staltungsbeirat hebt die differenzierte Projektbearbeitung sowie die gute Projektvorstellung hervor. Er
winscht dem Projekt eine weiterhin engagierte Bearbeitung mit dem Fokus auf einer angemessenen
und qualitatsvollen Gesamtkonzeption und Gestaltung.

Eine Wiedervorlage ist erwlinscht.

13



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

NICHT OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 2: Neubau RuhrstraBe, Weststadt

Bauherrschaft/Projektentwickler: Nestlé Pensionsfonds AG, Frankfurt am Main
Architektur: Zaeske Architekten, Wiesbaden

- Erstberatung

Ausgangslage

Stidtebauliche Rahmenbedingungen

Das Vorhabengrundstlck (Flurstiick Nr. 1032/1) befindet sich in der Ludwigsburger Weststadt an der
Ecke RuhrstraBe/ Schwieberdinger Strae. Das Umfeld des Plangebiets weist eine sehr heterogene Nut-
zungs- und Bebauungsstruktur auf. Entlang der Schwieberdinger StraB3e ist die gewerbliche Nutzung
vorherrschend. Im rickwartigen Bereich, entlang der Saar- und RuhrstraBe finden sich in vermehrtem
MaBe auch Wohngebdude, teilweise als Betriebswohnen. Es gibt eine groBe Bandbreite unterschiedli-
cher Gebaudetypologien. Diese reichen von einer modernen viergeschossigen Biroarchitektur der
Volksbank entlang der Schwieberdinger StraBe bis zu zweigeschossigen Wohngebduden entlang der
RuhrstraBe. Auf der gegeniiberliegenden Seite der Schwieberdinger StraBe dominiert die MHP-Arena
die bauliche Struktur. Die Arena ist einer der bedeutendsten Veranstaltungsorte der Stadt. In ca. 500 m
Entfernung befindet sich der Bahnhof Ludwigsburg, der zentrale Mobilitatsknoten der Stadt.

Das Grundstlick umfasst eine Flache von 3.344 m2. Es ist derzeit mit einer Parkplatzflache bebaut. Die
Parkplatzflache soll fur die geplante BaumaBnahme riickgebaut werden.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Im Bebauungsplan ,Kepler StraBe” ist das Plangebiet als Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverord-
nung festgesetzt. Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die
Hohe baulicher Anlagen ist durch die Zahl der Vollgeschosse auf maximal vier Geschosse begrenzt. Es
ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das bedeutet, dass die Bestimmungen der offenen Bau-
weise gelten, jedoch eine Gebaudeldnge von mehr als 50 m zulassig ist. Zur RuhrstraBe ist die tUber-
baubare Grundsticksflache durch eine Baugrenze definiert. Zur Schwieberdinger StraB3e ist eine Bauli-
nie festgesetzt.
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®e
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Bebauungsplan ,KeplerstraBe® Nr. 028/04, in Kraft getreten am 14.07.2004

Sozialer Wohnungsbau

30% der Flachen, die durch die Uberschreitung der Baulinie und der Zahl der Vollgeschosse des
rechtskraftigen Bebauungsplans mehr erzielt werden, sind fir geférderten Wohnungsbau vorzusehen.
Dies bezieht sich auf die anteilige Wohnflache, unter Berlicksichtigung des Verhéltnisses Wohn- und
Gewerbeflache im Gebaude.

Hochhauskonzept Ludwigsburg

Zur Steuerung der Lage von Hochhausern in der Stadt hat der Gemeinderat im Jahr 2016 ein Hoch-
hauskonzept beschlossen. Das Plangebiet befindet sich laut des Konzeptes in einem , Eignungsgebiet”.
Hier sind Hochhauser grundsatzlich vorstellbar.

Mit der Stadt abgestimmte Vorgaben fir das Plangutachten

Die im rechtskraftigen ,Bebauungsplan KeplerstraBe” Nr. 028/04 vorgegebene zuladssige Vollgeschoss-
zahl sowie die dargestellte Baulinie waren in Abstimmung mit der Stadt fir den Wettbewerb als nicht
bindende Vorgaben gesetzt. Die ndrdliche Baulinie durfte im nordwestlichen Bereich als Hochpunkt
Uberschritten werden. Ein Hochhaus war vom Auslobenden ausdricklich nicht gewtinscht. Der Hoch-
punkt durfte dabei die bestehende Baulinie im Nordwesten zur Schwieberdinger Stralle auf einer Lange
von max. 25 m Uberschreiten und maximal 6 m bis zur Grundstiicksgrenze heranreichen.

Die Vorgaben im Rahmen der Auslobung bedingen die Anpassung und Anderung des bestehenden
Planungsrechtes. Das Vorhaben ist durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu legitimieren.

Plangutachten November 2023

Aufgrund der exponierten Lage und der stadtraumlichen Bedeutung hat die Fa. Nestlé in Abstimmung
mit der Stadt ein einphasiges, nichtoffenes Verfahren als Planungskonkurrenz mit sechs geladenen Bu-
ros ausgelobt. Die Stadt war bei der Erstellung der Auslobung und im Preisgericht mit Stimmrecht ein-
gebunden. Am 10.11.2023 wurden flnf eingereichte Arbeiten vom Preisgericht bewertet.
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Das Preisgericht konnte sich auf eine klare Reihenfolge verstandigen: 1. Preis Reichl Schlaier Architek-
ten, Stuttgart, 2. Preis Zaeske Architekten, Wiesbaden.

Im Nachgang hat die Fa. Nestlé eine Uberarbeitung des Erst- und Zweitplatzierten durchgefihrt. In der
abschlieBenden Bewertung durch den Bauherrn hat sich das zweitplatzierte Blro Zaeske Architekten
vor allem aus wirtschaftlichen Grinden durchgesetzt und soll mit den weiteren Planungen beauftragt
werden. Vor diesem Hintergrund sollen die stadtebaulichen, architektonischen und freiraumplaneri-
schen Aspekte durch eine Beratung im Gestaltungsbeirat weiterqualifiziert werden.

Im Folgenden werden nur die Planungen des Blros Zaeske Architekten vorgestellt und bewertet.

= |

o
emsTas ™

Lageplan Plangutachten November 2023

Der Entwurf sieht eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sowie Wohnnut-
zung in den Obergeschossen vor. Die Kubatur der Baukorper fuhrt die bestehende Bebauung fort und
vervollstandigt den Blockrand. Dabei soll ein ruhiger und begriinter Innenhof geschaffen werden. Zur
StraBenkreuzung nimmt der Gebaudekomplex Bezug zu den Hochhausern der ndheren Umgebung.

Fur die Materialitat der Fassade zur StraBe ist eine Klinkerfassade vorgesehen, um vor UmwelteinflUs-
sen geschutzt zu sein und ein hochwertiges Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

Die Grundrissorganisation ermoglicht ein ,Durchwohnen® und orientiert alle Schlafzimmer und Wohn-
zimmer zum ruhigen und geschutzten Bereich des griinen Innenhofs. Alle Aufenthaltsraume sind da-
mit vor Larmemissionen abgeschirmt. Auf diese Weise kdnnen insbesondere die Schlafzimmer sowohl
tags und nachts natlrlich bellftet werden.
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Grundriss EG Plangutachten November 2023

Beurteilung durch das Preisgericht

Gute Betonung der StraBenecke im Nordwesten. Die Uberschreitung der zuldssigen Ldnge von 25 m im
Norden jenseits der Baulinie um ca. 4,0 m ist hinsichtlich einer Einkirzung zu Uberprifen. Ggfs. wére
die Stadt fiir eine Diskussion (ber die Uberschreitung offen. Die grundsétzlichen stéadtebaulichen ,Set-
zungen* und ,Zonierungen” in Form einer U-férmigen Bebauung werden als positiv bewertet. Nach
Stiden wirkt der Gebdudekomplex jedoch in Bezug auf die Gebdudegliederung und -abstaffelung als zu
kleinteilig und unklar. Der éstliche Ubergang ist zu (berpriifen.

Die Fassaden erscheinen teilweise zu heterogen — insbesondere im sidlichen Bereich. Die Klinkerfas-
sade wird grundsétzlich als passend empfunden.

Der Zugang Treppenhaus Ost ist zu untergeordnet ausgebildet. Fiir die gewerbliche Nutzung als Biiro
im EG ist die Belichtungssituation zu Uiberarbeiten. Alternative Gewerbeformen sind weiterhin méglich.

Die Stellplétze im EG, die auch fir die Wohnungen genutzt werden mUssen, werden als problematisch
erachtet. Der ,griine Deckel” (iber den Stellpldtzen ist hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung zu
Uberprtifen (einerseits werden die PKW nicht komplett verdeckt, anderseits werden die Gewerbeflédchen
im Sliden verschattet).

Die Fahrradabstellpldtze miissen wettergeschiitzt ausgefihrt werden.
Die Freiflachen sollten einer qualifizierten Griinfldichengestaltung unterzogen werden.

Der zweite Rettungsweg, die Anleiterbarkeit sind zu lésen. Der Brandiiberschlag an Uberecksituationen
der Fassade scheint weitestgehend beriicksichtigt — ist aber noch einmal zu (berpriifen.

Die Haustechnik ist komplett zu (iberarbeiten/ auszuarbeiten. Ein CO: neutrales Konzept samt der Dar-
legung des Wegs zur DGNB-Nachhaltigkeit sind moéglichst samt Skizzen aufzustellen.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

Im Zuge der Uberarbeitung haben sich Anpassungen im Bereich des sudlichen Gebaudeabschlusses,
der Grundrissorganisation der gewerblichen Nutzungen und der ebenerdigen Parkplatznutzung im Erd-
geschoss ergeben.

Die Staffelung der Geschosse nach Siiden wurde in der Uberarbeitung am westlichen Gebdudeteil ver-
andert. Der sechsgeschossige Bereich wurde nach Siiden erweitert. Im Siiden wurde (ber der ebener-
digen Parkierung ein Burogeschoss angeflgt und damit eine deutlich attraktivere Raumkante nach Su-
den gebildet.

In der Uberarbeitung wurde auf die Hinweise des Preisgerichts hinsichtlich der Mangel der in der Orga-
nisation und Belichtung der gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss reagiert. Die schlecht belichteten
Besprechungsrdume und der wenig reprasentative Zugangsbereich zur Parkierungsebene wurden
durch einen begriinten Lichthof ersetzt. Vorgesehen ist eine Begriinung mit Baumen.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung hat sich durch die Uberarbeitung wenig verandert. Durch die Auf-
stockung Uber der Parkierungsebene im Siiden ergibt sich in diesem Bereich ein ,ruhigeres” Fassa-
denbild.

Die aufgezeigten 55 geplanten Stellplatze erscheinen gering, zumal allein 47 Stellplatze fir die 47

Wohneinheiten erbracht werden mussten. Die Stellplatze fir Gewerbe, Blro und Kunden sind hierbei
noch nicht einberechnet. Werden gegentiber den baurechtlichen Vorgaben abweichende Stellplatzre-
duzierungen angedacht, sind diese im Rahmen eines belastbaren Mobilitdtskonzeptes nachzuweisen.

Zu- und Abfahrtsrampen in die geplante Tiefgarage sind aufgrund der Stellplatzanzahl im Zweirich-
tungsverkehr zu betreiben.

Fur die Radabstellanlagen (54 in der Spindel und 54 in Kellerrdumen) ist die Anfahrbarkeit nachzuwei-
sen. Fahrradabstellplatze flir Kunden sollten auch oberirdisch und moglichst iberdacht angeordnet
werden.

|
|
| o
e
™

Lageplan
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Grundriss EG
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Grundriss UG/ Tiefgarage
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Grundriss 4. OG
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Langsschnitt
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Diskussion und Empfehlung

Die Bebauung des Parkplatzes an der RuhrstraBe schlieBt eine wichtige Leerstelle im Stadtgrundriss
Ludwigsburgs. Der Gestaltungsbeirat teilt die Erkenntnis der Architekten, dass dieses Grundstiick den
Eingang zum eigentlichen Stadtbereich markiert und insofern besondere Bedeutung hat. Auch die
stadtebauliche Aussage, dass es hier einer markanten Eckausbildung nach Nordwesten bedarf, wah-
rend in sldlicher Richtung die Integration in den stadtebaulichen Kontext angemessen erscheint, findet
die Zustimmung des Gestaltungsbeirats.

Die Klarheit dieser Aussagen findet sich allerdings in der tatsachlich vorgeschlagenen Baumassenver-
teilung, wie auch in der Figung der Baumassen, noch nicht ohne Weiteres wieder. Im Konzeptpikto-
gramm werden zwei L-férmige, gemeinsam ein nach Sdden offenes ,U* formulierende Baukorper dar-
gestellt, die konsequenterweise in unterschiedlichen Héhen zu denken waren. Im Gebaudeentwurf
selbst scheint ein rechteckiger Baukérper, der die anderen Gberragt und nach Nordwesten versetzt ist,
gemeint zu sein. Hier mdchte der Gestaltungsbeirat gerne Mut machen, den eigenen, richtigen Gedan-
ken konsequenter zu folgen, beispielsweise die Hdhenstaffelung zur Nordwest-Ecke hin entschiedener
zu machen, oder auch ganze Baukdrper und nicht nur Teile davon zu staffeln.

Auch die Hohenstaffelung zu den sidlichen Enden hin wirkt teilweise eher kleinteilig und unentschie-
den. Um durch die Staffelung eine Integration der umgebenden Bebauung zu erreichen — ein Ziel, das
die vorbehaltlose Zustimmung des Gestaltungsbeirats findet — muss méglicherweise gar nicht direkt auf
die Nachbarhohe gestaffelt werden, was die Baukorper wiederum ruhiger und klarer machen kénnte.

Kritisch gesehen wird im vorgestellten Entwurf die Beziehung zwischen Arbeitsplatzen und PKW-Stell-
platzen im Erdgeschoss. Der hier vorgeschlagene Innenhof kann zwar qualitativ ein Mittel zur Losung
dieses Problems sein, ist jedoch deutlich zu klein, um diese Wirkung tatsachlich entfalten zu kénnen.
Hier bedirfte es zumindest der doppelten Breite. Gleiches gilt auch fur die erhoffte Belichtungssitua-
tion der dem Hof zugewandten Arbeitsplatze und das Versprechen, dass hier groBe Baume wachsen
kdnnen. Moglicherweise ist an dieser Stelle schlicht die Ausnutzung des Grundstlickes zu hoch oder
der Anspruch ein Maximum an Nutzungen und Nutzflachen im Erdgeschoss zu generieren.

Ausdrlcklich begriiBt wird die Auswahl des Materials fir die Fassade, welches genlgend Kraft haben
durfte, um sich in diesem heterogenen Umfeld behaupten zu kénnen. Dazu tragt auch das gut erkenn-
bare BemUhen, eine geordnete, die Funktionen abbildende Fassadengliederung zu erzeugen. Die Reli-
efierung der Fassade im Erdgeschoss Uberzeugt. Diese dirfte sich allerdings, sowohl was die Proportio-
nen als auch was das Gestaltideal der Ablesbarkeit der Funktionen angeht, auch im 1. Obergeschoss
zeigen.

Im Hinblick auf die Tatsache, dass das Objekt vornehmlich zu Wohnzwecken genutzt wird, stellt sich
die Frage, ob dieser Charakter sich im Bild des Gebdudes noch starker zeigen kénnte. Zur stark befah-
renen Schwieberdinger StraBe dirfte dies eher schwierig, u. U. auch unangemessen sein, nach Siden
hin allerdings, konnte dieser Aspekt, der durch die Terrassierung der Gebaude bereits angelegt ist,
noch starker herausgearbeitet werden. Hierzu kdnnte auch die Aktivierung moglichst aller Dachgérten
zur Nutzbarkeit durch die Bewohner beitragen.

Eine Wiedervorlage ist erwlinscht.
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NICHT OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 3: Neubau MeiereistraBe 1, Klinikum Ludwigsburg, Oststadt

ZAV - Zentrum flr Ambulante Versorgung

Bauherrschaft/Projektentwickler: RKH Regionale Kliniken Holding und Services GmbH
Architektur: HWP Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart

- Erstberatung

Ausgangslage
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Schragluftbild Klinikum Ludwigsburg, Stadt Ludwigsburg, 2021
Stidtebauliche Rahmenbedingungen

Das Klinikum Ludwigsburg liegt in der Oststadt der Stadt Ludwigsburg in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Schlossgéarten im Westen und dem Alten und Neuen Friedhof im Osten. Das Vorhaben befindet
sich im Kreuzungsbereich der HarteneckstraBe und der MeiereistraBe gegentber dem Haupteingang
des Klinikums an der PosilipostraBe und der zentralen Parkierungsanlage des Klinikums. Die stadt-
raumliche Situation pragen auf der Westseite das denkmalgeschitzte Verwaltungsgebaude Posilipo-
straBe 2 und der markante Neubau des Frauen-Kind-Zentrums. Unmittelbar nordlich an das Plangebiet
grenzt das Klinikgebaude HarteneckstraBe 32 mit vier Vollgeschossen an. Wohnbebauung an der Jo-
seph-Haydn-StraBe schlieBt den Baublock nach Osten ab. Deren einheitliche Bebauung mit dreige-
schossigen Zeilenbauten ist in Nord-Sid-Richtung ausgerichtet.

Der denkmalgeschutzte Alte Friedhof im Stden schirmt das Plangebiet visuell von der HarteneckstraBe
ab. Vor dem Friedhof erweitert sich der StraBenraum der MeiereistraBe um einen dffentlichen Park-
platz.
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Das Baugrundstick 1467/2 ist bereits vollstandig bebaut und im Eigentum des Klinikums Ludwigsburg.
Bisher war dort eine klinikeigene Fachschule fir Pflegekrafte untergebracht.

Die Regionale Klinikholding RKH verlagert die Fachschule und beabsichtigt, das sanierungsbedurftige
Gebaude zuriickzubauen. Auf dem Baugrundstiick soll der Neubau eines ,Zentrums fiir ambulante
Versorgung” (ZAV) errichtet werden. Die vorgesehenen klinischen Nutzungen sind am Klinikstandort
PosilipostraBe bereits vorhanden. Mit der Zusammenlegung der Nutzungen in dem Neubau reagiert das
Klinikum auf geanderte medizinische Anforderungen und aktuelle Raumbedarfe.

Die geplante Bebauung folgt den strategischen Vorschldgen des stddtebaulichen Rahmenplans Klini-
kum, den Klinikum und Stadt zusammen fir die langfristige Sicherung des Klinikstandorts erarbeitet
haben. Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat den Rahmenplan 2021 als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept verbindlich beschlossen.

Rahmenplan Klinikum Ludwigsburg, Bebauung, Plan 19, Wick + Partner, 2021

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Um Baurecht fir die geplante neue Nutzung zu schaffen, wurde der Bebauungsplan ,Klinikum Mei-
ereistraBe 1" Nr. 013_15_00 aufgestellt. Der Bebauungsplan ,Klinikum MeiereistraBe 1“ ist aus der
Rahmenplanung entwickelt und ermoglicht dem Klinikum, auf einer Teilfliche des klinikeigenen Flur-
stlcks 1467/2 den Neubau fir ambulante Versorgung (ZAV) zu errichten. Die geplante Verlagerung von
Kliniknutzungen am Standort PosilipostraBe ist zugleich Voraussetzung, um nach den Empfehlungen
des Rahmenplans u.a. eine Erweiterung des klinikeigenen Parkhauses umzusetzen.

Mit der Ausweisung eines ,Sondergebiets Klinikum* wurde das Planrecht der bereits bestehenden bau-
lichen Nutzung angepasst und die Belange des Klinikstandorts besser auf die umgebende Wohnnut-
zung angepasst.
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Planzeichenerklarung

Gemé&B § 2 der g Uber die der und die Darstellung des
(Pl i

Fallschema der Nutzungsschablone

1 1 Art der baulichen Nutzung
2 Grundflachenzahl GRZ
2 3 3 Gebaudehohe
4 Bauweise
* 8 5 Dachform

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, § 11 der Baunutzungsverordnung Abs. 2 - BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet / Klinikgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,7 | Grundachenzahl

%9993 m | Gebaudehohe, als HochstmaB in Meter aber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Art der Bauweise: a = abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Vetehrsfichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

[ ]
“ StraBenverkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen e
| LUDWIGSBURG

r - 1
renze des raumlichen Geltungsbereiches
I § 9 Abs.7 BauGB) BEBAUUNGSPLAN
—

"Klinikum
MeiereistraBe 1"

Anforderungen an die Gestaltung nach den ortlichen Bauvorschriften

SATZUNGSBESCHLUSS

FD | pachform: FD = Flachdach
Wi, 15022024

Bebauungsplan ,Klinikum MeiereistraBe 1“, Stadt Ludwigsburg, 2024

Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

T

-\

Vom Stadtraum ergeben sich fir Neubau ZAV auf dem Baugrundstlck MeiereistraBe 1 nach Westen, Studen und
Osten unterschiedliche Bezlige im Hinblick auf MaBstablichkeit und Nutzungen in der direkten Nachbarschaft.
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Harteneckstraite 32
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Vorplanung ZAV MeiereistraBe 1 mit Systemschnitt HarteneckstraBe, HWP, 2024

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Klinikum Ludwigsburg” sieht das Bestandsgebdude HarteneckstraBe
32 als Referenz fir die kinftige Kliniknutzung auf der Ostseite der HarteneckstraBe. HWP geht davon
aus, dass der Neubau ZAV in offener Bauweise mit ausreichendem Abstand zu Gebdude Harteneck-
straBe 32 anschlieBt. Damit wird gewahrleistet, dass die bestehende Belichtungssituation der nach Si-
den orientierten Aufenthaltsrdume in der HarteneckstraBe 32 erhalten bleibt. Soll auBerdem auch im
Neubau ZAV eine gute Belichtung mit Tageslicht gesichert werden, ist die Ausbildung eines Lichthofs
sinnvoll. Beide MaBnahmen verringern die ausnutzbare Grundflache des Gebaudes. Bei dem vorgege-
benen Raumprogramm kann dann zusatzliche Bruttogrundflache durch Ausnutzung der zulassigen Ge-
baudehdhe erreicht werden.

Meiereistrafie 1
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Vorplanung ZAV MeiereistraBe 1 mit Systemschnitt PosilipostraBe/ MeiereistraBe, HWP, 2024

FUr das Eckgebaude MeiereistraBe ist neben der StraBenabwicklung HarteneckstraBBe auch die Stidan-
sicht zusammen mit den Gebauden PosilipostraBe 2 (denkmalgeschitztes Verwaltungsgebaude Klini-
kum) und dem Wohngebaude MeiereistraBe 5-7 stadtraumlich von Bedeutung. In der Vorplanung priift
HWP dazu insbesondere die Gestaltung des obersten Geschosses und der Ostansicht fir den ZAV-Neu-
bau.
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Diskussion und Empfehlung

Auf der Basis eines Massenmodells im MafBstab 1:500 sowie verschiedener perspektivischer Skizzen
werden dem Gestaltungsbeirat zu einem sehr friihen Stadium des Entwurfes mehrere Varianten zur
baulichen Gestaltung des zuklnftigen Zentrums fur ambulante Versorgung vorgestellt.

Der Gestaltungsbeirat begriBt ausdriicklich bereits zu diesem Zeitpunkt in den Prozess einbezogen zu
werden, geht es doch an dieser Stelle um die Formulierung eines wichtigen Zugangs zum Klinikum, um
die Integration des denkmalgeschitzten historischen Klinikgebdudes und um den kinftig unvermeidli-
chen ,Sprung” des Klinikums Uber die HarteneckstraBe und damit die Frage der Reaktion auf das da-
ran anschlieBende Wohngebiet.

Ausgangspunkt fir die Uberlegungen der Architekten ist zunéachst eine Proportionsanalyse des denk-
malgeschitzten Altgebdudes. Die dabei gefundenen Regeln und Bezlge werden auf das Neubaupro-
jekt Ubertragen und flhren in den Zeichnungen fir den beabsichtigten Neubau zu nachvollziehbaren
Losungsansatzen. Bei Betrachtung der Modelle der unterschiedlichen Varianten zeigt sich jedoch, dass
die Varianten nicht in Bezug auf den ganzen Baukérper, sondern nur auf die Ausbildung der Sudfas-
sade des Gebaudes hin entwickelt sind. Der Gestaltungsbeirat halt das grundsatzliche Herangehen
Uber die Proportionsanalyse fur eine gute und der Situation angemessene Moglichkeit, die Integration
der groBen Baumasse in den Kontext zu erzielen. Aus diesem Grunde wird angeregt, ausgehend von
den Eingangsperspektiven, die jeweils folgerichtige Baumassengliederung des Gesamtbaukorpers zu
entwickeln.

Dem Gestaltungsbeirat ist bewusst, dass die Schwierigkeit dieser Art der Losungsfindung im Zusam-
menspiel zwischen der gewlinschten Baumassengliederung und den inneren, funktionalen Zusammen-
hangen des Gebadudes bestehen wird. Aus diesem Grunde wird noch ein zweiter Ansatz entwickelt, der
versucht, den Dialog zwischen denkmalgeschitztem Altbau und dem neuen Gebdude eher grundsatz-
lich, bereits auf der stddtebaulichen Ebene anzugehen. Es hat sich bei der Ortsbesichtigung gezeigt,
dass der vorhandene Baumbestand vor allem an der Stid-West-Ecke sehr stark wirkt und durchaus ge-
eignet ist, zwischen Neu und Alt zu vermitteln. Ob ein Erhalt der Baume moglich ist, sollte daher in die
weiteren Uberlegungen mit einflieBen. In diesem Zusammenhang wird diskutiert, die westliche Bau-
grenze moglicherweise nicht ganz auszuschdpfen. Die ausgesparte Sid-West-Ecke des Bestandsge-
baudes entfaltet zudem eine positive Wirkung auf den Stadtraum. Der Gestaltungsbeirat regt deshalb
eine sensible Bearbeitung der Eckausbildung an und kann sich als Losung — &hnlich wie im Bestand -
eine sogenannte ,negative Ecke” vorstellen. Auch die Ausbildung eines Eingangsplatzes im Bereich der
Sud-West-Ecke wird diskutiert und beflrwortet. Im Hinblick auf die Entwicklung der Fassaden emp-
fiehlt der Gestaltungsbeirat eine selbstbewusste, gleichzeitig zurlickhaltende und bescheidene Gestal-
tung.

SchlieBlich regt der Gestaltungsbeirat an, sich im Zusammenhang mit der Bebauung dieses Grundsti-
ckes auch Uber dessen Zugangsfunktion zum Gesamtareal, Uber seine Verbindungsfunktion zum be-
nachbarten Park, sowie auch Uber geeignete Wartemdglichkeiten im Zugangsbereich des neuen Ge-
baudes Gedanken zu machen. Letztere scheinen vor allem deshalb wichtig, weil mit dem Besuch die-
ses Gebdudes, als einem der ambulanten Versorgung, flir die Besucher durchaus erhebliche Wartezei-
ten verbunden sind. Uber seine reine Funktion als Eingangs- und Wartebereich stellt sich die Frage,
wie der Neubau zu einer besseren Aufenthaltsqualitat im Kreuzungsbereich von Harteneck-, Posilipo-
und MeiereistraBe hinaus beitragen koénnte. Als eine Option wird eine Uberdachung des Eingangsbe-
reichs gesehen.

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich flir das profunde Herangehen an die Aufgabestellungen. Eine Wie-
dervorlage, gerne mit Aufzeigen von Alternativen, ist erwiinscht.
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