Protokoll

zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 04.04.2025, Raum 0.28, WilhelmstraBe 5, Rathaus

Dauer:

Offentlich von 10.30 bis 12.30 Uhr

Vorsitz

Andrea Schwarz, Matthias Schuster

Teilnehmende

Externe Fachleute:

Vertreterinnen und Vertreter der Fraktionen:

Vertreterinnen und Vertreter der Verwaltung:

Blrgerblro Bauen:

Liegenschaften und Wohnen:

Stadtentwicklung, Klima und Internationales:

Stadtplanung und Geoinformation:

Schriftfilhrung

Externe Fachleute

Beiratsprotokoll — Versand:

Matthias Schuster, Vorsitz
Lisa Bogner
Thorsten Kock

Verena Alexander, Grine

Dr. Anna Braune, Griine

Maik Stefan Braumann, CDU
Armin Klotz, CDU

Bernhard Remmele, Freie Wahler
Margit Liepins, SPD

Rainer Ziemann, AfD

Stefanie Knecht, FDP

Andrea Schwarz, Blrgermeisterin

Peter Fazekas, Fachbereichsleitung

Katja Bauer

Dr. David Jacob, Fachbereichsleitung
Nadine Vintar

Sophie Hufnagl

Martin Kurt, Fachbereichsleitung
Avni Veselaj

Larissa Brodbeck

Lorraine Neumann-Korkel

Nr. 2/2025



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 04.04.2025

Tagesordnung
Offentlich

TOP 1 Bauvorhaben ,,Wohnpark Fuchshof, Baucluster 1, Baufenster 9 bis 144
Wiedervorlage, zuletzt beraten am 07.02.2025

Verlauf

Birgermeisterin Schwarz begrift um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestal-
tungsbeirats und die Vertreterinnen und Vertreter des Gemeinderats sowie der Verwaltung vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Matthias Schuster (Vorsitzender), Architekt und Stadtplaner, Partner des Biros Lehen Drei in
Stuttgart, Lehrtatigkeit an der Universitat Stuttgart und der HfWU Nirtingen-Geislingen, Berufung
in den BDA, Preisrichtertatigkeit, Vorsitzender des Gestaltungsbeirats der Gemeinde Bisingen.

= Thorsten Kock, Architekt und Partner im Biro Bez + Kock Architekten in Stuttgart, Lehrtatigkeit an
der Universitat Stuttgart sowie der Hochschule fur Technik in Stuttgart, Berufung in den BDA,
Preisrichtertatigkeit, Tatigkeit als Gestaltungsbeirat Nirtingen und Offenbach.

= Lisa Bogner, Architektin, Biro lima architekten aus Stuttgart, Tatigkeit im Spannungsfeld zwischen
Wettbewerb und Ausfihrung sowie Stadtebau und Architektur, Preisrichtertatigkeit.

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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gez. Matthias Schuster, Vorsitzender gez. Andrea Schwarz, Blrgermeisterin
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OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 1: Wohnpark Fuchshof, Baucluster 1, Baufelder 9 bis 14, Oststadt

Abschnitt Nord

Baufeld 9.1 und 9.2

Projektentwicklung: Betz BauPartner GmbH, Asperg
Architekturbiro: ott architekten BDA, Laichingen

Abschnitt Mitte

Baufelder 10 bis 13

Projektentwicklung: Strenger Bauen und Wohnen GmbH, Ludwigsburg
Architekturburo: Baumschlager Eberle Architekten, Lustenau, Osterreich

Abschnitt Sad

Baufeld 14

Projektentwicklung: Pflugfelder Immobilien GmbH, Ludwigsburg
Architekturbiro: STEINHOFF HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH, Stuttgart
Landschaftsarchitektur: Koeber Landschaftsarchitektur GmbH, Stuttgart

- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 07.02.2025

Ausgangslage:

- 5~

Schragaufnahme Stadt Ludwigsburg, 2019

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der sogenannte Fuchshof liegt zwischen den Stadtteilen Oststadt und OBweil, 6stlich der Innenstadt
Ludwigsburgs. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung ist in diesem Bereich ein sehr heterogener Raum
entstanden, der neben den Sportflachen mit stadtweiter Bedeutung durch offene Siedlungsrander mit
teilweise ehemaligen, groBflachigen Gartnereiflachen und untergenutzten Freirdumen gepragt wurde.
Weite Teile der ehemaligen Gartnereiflachen (ehemalige Jagergéartnerei und Stadtgédrtnerei) sind Uber
die Jahre brachgefallen und stellten lange Zeit einen stadtebaulichen Missstand mit hohem Handlungs-
bedarf dar. Im Zuge des Baus der Fuchshofschule wurden die brachgefallenen Géartnereien abgeraumt.
Gleichwohl weist dieser Stadtraum eine ganze Reihe von Potentialen auf und es besteht die Moglich-
keit, einer innerstadtischen Entwicklungsflache eine nachhaltige Nutzung zuzufihren. Es war deshalb
das erklarte Ziel der Planung, eine ganzheitliche Losung fir die nachhaltige Entwicklung des Bereichs
sicherzustellen.
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Planungsziele und Rahmenplan

Die Entwicklung des ,Fuchshofs” war Gegenstand des Planungsverfahrens Fuchshof. Die Stadtverwal-
tung hat 2013 bis 2014 einen beschrankt offenen ldeenwettbewerb im kooperativen Planungsverfahren
zur Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplans durchgeflihrt. Ziel war es, eine ganzheitliche Lo-
sung flr die nachhaltige Entwicklung des Bereichs und der angrenzenden Stadtquartiere zu bekom-
men. Basierend auf dem Siegerentwurf von 2014 wurde ein Gesamtkonzept erarbeitet, das ausrei-
chend Flexibilitat fur eine stufenweise Umsetzung bietet.

: Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets 2013

Die Identitat des Fuchshofs, das Nebeneinander von Sport, Griin und Wohnen, die Bezlige zu den be-
stehenden Quartieren und Landschaftsraumen sowie die Qualitat der konzipierten Stadtraume waren
wichtige Eckpfeiler bei der Erarbeitung des Rahmenplans. Im September 2017 wurde die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir das Gebiet beschlossen und damit die Weichen fir die konkreten Planun-
gen bzw. Umsetzung gestellt. Mit dem Beschluss des Rahmenplans wurden wichtige Zielaussagen zu
den Themenfeldern Sport, Griin, Wohnen und Mobilitat definiert. Im Folgenden wurden Fachkonzepte
(Freiraum-/ Mobilitatskonzept und stadtebaulicher Entwurf) als Basis fur den Bebauungsplan erarbeitet
und im Dezember 2019 beschlossen.
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Stadtebaulicher Entwurf und Gestaltleitfaden
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Stadtebaulicher Enthrf, Stand Januar 2024

Der stadtebauliche Entwurf wurde aus dem Rahmenplan entwickelt. Das MaB der baulichen Nutzung,
die kiinftige Wohnumfeldqualitdt und ein ErschlieBungskonzept, das auf einem Mobilitatskonzept be-
ruht, wurden vertieft bzw. erarbeitet. Die Ubergeordnete Leitidee ist die Entwicklung eines verkehrsre-
duzierten Wohngebietes. Der stadtebauliche Entwurf betrifft die Baufelder und Freiflachen nérdlich der
FuchshofstraBe. Die Wohnbauflachen werden im Entwurf in ein westliches und 0Ostliches gegliedert
(Baucluster 1 und 2). Das gesamte Wohngebiet zeichnet sich durch seine zentrale Lage in der Oststadt
von Ludwigsburg aus. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2 km. Darlber hinaus ergibt sich
eine Lagegunst durch den direkten Bezug zum Sportpark Ost, dem Freiraum und wichtigen Infrastruk-
tureinrichtungen (Stadionbad und Kunsteisbahn), wie der Anfang 2023 in Betrieb genommenen Fuchs-
hofschule. Mit der Hauptradroute Friedrich-Ebert-StraBe ist eine attraktive Anbindung fir den Radver-
kehr an die Innenstadt und den Bahnhof vorhanden. Als zusé&tzlicher Baustein wird die OPNV-Anbin-
dung verbessert. In der FuchshofstraBBe sind zwei Bushaltestellen vorgesehen, die in einem dichten
Takt vom Busverkehr bedient werden sollen. Mit der Schaffung einer sicheren und komfortablen Radin-
frastruktur als Anknipfung ans vorhandene Hauptnetz wird diese Lagegunst noch weiter verstarkt. Dar-
Uber hinaus trifft der stadtebauliche Entwurf Aussagen zu den Wohntypen und der anzustrebenden
stadtebaulichen Qualitat.

Zwischen den beiden Bauclustern wurde die sogenannte Griine Fuge als zentrale Verbindung und Nah-
erholungsbereich der beiden Baucluster positioniert. Die Baucluster sind gepragt durch Geschosswoh-
nungsbauten, Mehrfamilienhduser und in einem geringen Umfang Reihenhauser. Das Baucluster 1
gliedert sich in zwei Quartiere. Die Gebdude gruppieren sich jeweils um einen Innenhof. Nordlich der
Schule liegt eine Gebdudezeile mit Reihenhausern, die durch weitere Mehrfamilienhauser im Osten er-
ganzt wird. Das Baucluster 2 gliedert sich in vier Quartiere, ebenfalls mit Innenhéfen ausgestattet. Im
ostlichen Quartier ist, Am Griinen Ring, eine Kindertagesstatte vorgesehen und soll mit darliber liegen-
den Wohnungen kombiniert werden. Sidlich der FuchshofstraBe ist auf einem Teil der Flache des heu-
tigen Rasenspielfelds ein Parkhaus mit einer maximalen Gebdudehodhe von 21 m vorgesehen. Stdlich
des Parkhauses werden Sportnutzungen, wie Beachvolleyball und Kunstrasenspielfeld, neu angeord-
net. Die im Norden des Wohngebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur bestehenden Bebauung
am Alten OBweiler Weg, ist auf maximal drei Geschosse ausgelegt. Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung sidlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen, staddtebaulichen Integra-
tion der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Be-
bauung, der Abstandsflachen, Belichtung und Héhenentwicklung gelegt.
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Im Zentrum der beiden Baucluster variieren die Gebaude zwischen drei Geschossen und drei Geschos-
sen mit Dachgeschoss, je nach Typologie. Im Stden entlang der FuchshofstraBe sind die Gebdude auf
vier bis funf Geschosse ausgelegt. Das hdchste Gebaude mit sechs Geschossen ist im Sidosten des
Plangebiets an der Kreuzung FuchshofstraBe/ Am Grinen Ring positioniert. Die Wohntypen wurden
hinsichtlich der stddtebaulichen Eignung und dem Ziel einer Mischung unterschiedlicher Wohnraum-
angebote im Konzept verankert. Die Struktur und Kérnung der einzelnen Baucluster leiten sich aus
dem stadtraumlichen Kontext ab. Alle Baucluster folgen der Idee von variabel teilbaren Baufeldern, die
die Realisierung verschiedener Bautypen ermdglichen sollen. So kbnnen unterschiedliche Nachfragen
und Wohnbedurfnisse erfullt werden. Aufgrund der vorgegebenen stadtraumlichen Strukturen sollen
bei den Baufeldern unterschiedliche Wohnungstypen und im Gesamten ein ausgewogener Wohnungs-
mix angestrebt werden. Insgesamt ist je nach kinftigem Grundstickszuschnitt und Gebdudeausfor-
mung (Grundrissausbildung) mit ca. 530-550 Wohneinheiten im Wohngebiet zu rechnen. Im Wohnge-
biet kbnnten ca. 31 Reihenhauser entstehen. Im Baucluster 1 ist mit ca. 200 Wohneinheiten und Bau-
cluster 2 mit ca. 330 Wohneinheiten zu rechnen.

Fur das gesamte Wohngebiet wurde ein Gestaltleitfaden, der zur Sicherstellung der gestalterischen und
architektonischen Umsetzungsziele dient, erstellt. Im Zuge des Gestaltleitfadens wurden Gestaltrichtli-
nien erarbeitet. Die Gestaltrichtlinien erganzen die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und geben darlber hinaus Empfehlungen zur Gestaltung von Gebauden und den dazugehdrenden pri-
vaten Freiflachen. Sie sollen auf Grundlage der bisherigen Entwurfsaspekte aus Rahmenplanung und
Bebauungsplanung Gestaltungsziele fur die Ebene der Objektplanung formulieren. Sie richten sich des-
halb an Bauherrn, zukinftige Wohnungseigentiimer und Planer. Ziel der Gestaltrichtlinien ist es, dem
Quartier einen identitatsstiftenden Ausdruck zu geben und die gestalterische Qualitat zu sichern. Sie
geben auch einen Uberblick Uber die zu erwartende Bebauung und Freianlagenplanung. Die Ge-
staltrichtlinien wurden nach Abschnitten unterteilt (Baukorper, Dachform/Gestaltung, Fassade, Materia-
litat/Begriinung, Balkone, Loggien/Terrassen, Fahrradabstelleinrichtungen etc.). Eine Zusammenfas-
sung der einzelnen Abschnitte wurde mit Gestalthinweisen, die als Anregungen und Hilfestellung flr
Bauherren und Architekten dienen, versehen.

Projektgrundstiick Konsortium

Die Stadt beabsichtigt im Baucluster 1 die Baufelder zwischen der Griinen Fuge Nord im Osten und
dem im Bau befindlichen Amberweg an ein Bautragerkonsortium der Bautrager Betz BauPartner Fir-
mengruppe, Pflugfelder Unternehmensgruppe und Strenger Holding GmbH zu verauBern. Das Projekt-
grundstlick beinhaltet sechs Baufelder (9 bis 14), unterteilt in drei Abschnitte mit einer gesamten
GrundstlcksgroBe von ca. 9.400 m2.

Zur Sicherung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und architektonischen Qualitat wurden drei
Architekturbiros und ein Landschaftsarchitekturbiro im Einvernehmen mit der Stadt beauftragt. Der
Planungsprozess soll eng durch den Gestaltungsbeirat begleitet werden. DarUber hinaus verpflichtet
sich das Konsortium, mindestens 36 Wohnungen nach dem geltenden Landeswohnraumforderpro-
gramm flr den preis- und belegungsgebundenen Mietwohnbau zu errichten.

Das Konsortium ist seit einigen Monaten in einen iterativen Planungsprozess in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung (Projektgruppe Fuchshof) eingestiegen und hat erste Entwurfsskizzen vorgelegt.
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Lage Projektgrundstick Abschnitte Projektgrundstick
(Ausschnitt Stadtebauliches Konzept, 2024)

Baurechtliche Rahmenbedingungen

—

Auszug Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshaof“ vom 23.12.2023

Das notwendige Bau- und Planungsrecht wurde mit dem am 23.12.2023 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan ,Wohnpark Fuchshof” geschaffen. Durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan soll eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung als Ziel einer maBvollen Wohnnutzung und der Schaffung von erlebba-
ren Freiflachen gefordert werden. Neben der Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum ist die
Schaffung von Naherholungsflachen in Form von Parkanlagen und Freiflachen in der Oststadt ein pri-
mares Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans.
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Gestaltungsbeirat am 07.02.2025
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Die vorgelegten Konzepte sehen fur die drei Abschnitte insgesamt 152 Wohneinheiten vor, die sich wie
folgt aufteilen:

e Abschnitt Nord: 23 Wohneinheiten
e Abschnitt Mitte: 70 Wohneinheiten
e Abschnitt Sid: 59 Wohneinheiten

Der stadtebauliche Entwurf beinhaltete fiir das Projektgrundstiick ca. 100-105 Wohneinheiten. Die ho-
here Anzahl an Wohneinheiten der eingereichten Konzepte beruht auf einem kleinteiligen Wohnungs-
mix, der Uberwiegend 2- und 3-Zimmerwohnungen vorsieht. Die Konzepte sehen zusammen genom-
men durchschnittlich 80% 2-3-Zimmerwohnungen vor. Der stadtebauliche Entwurf sah urspringlich
ca. 40% in diesem Segment vor. Die Bruttogrundflache oberirdisch betragt laut den Konzepten ca.
12.600 m2.

Die Tiefgarage einschlieB3lich der Kellerrdume erstreckt sich auf den Abschnitten Mitte und Sad mit ins-
gesamt 105 Stellplatzen fir das Wohnen und 11 Besucherstellplatzen. Die fuBlaufige Erreichbarkeit der
Wohnungen im Abschnitt Nord zu den Stellplatzen in der Tiefgarage ist Uber einen Treppenabgang mit
Aufzug im Norden des Wohnhofes gewahrleistet. Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt im Westen des
Abschnitts Std Uber den Amberweg.

Die 2023 fertiggestellte ErschlieBungsplanung sieht eine FahrradstraBe westlich des Projektgrundsti-
ckes vor (Amberweg). Die jetzt schon bestehende Fahrradachse (klnftig FahrradstraBBe), auf der taglich
1.000 Fahrrader fahren, erhélt im Bereich der Tiefgaragenzufahrt eine Fahrbahnbreite von 6,00 m und
einen straBenbegleitenden Gehweg mit 2,50 m. Damit entsteht eine klare und bersichtliche Eingangs-
situation ins Quartier hinein.

Abschnitt Nord (Betz BauPartner GmbH, Asperg)
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ANSICHT NORD _ Innenhof

ANSICHT SUD _ Wohnweg

Ansichten Variante 2

Das Planungskonzept sieht eine klare Ausrichtung des Gebaudes mit einer nach Norden hin orientier-
ten LaubengangerschlieBung vor. Durch die L-Form des konzipierten Gebaudes entsteht im Norden ein
Innenhof, der gemeinschaftliche Nutzungen wie Spielplatz, Grillstelle, Treffpunkt etc. ermoglicht. Die
fuBlaufige HaupterschlieBung des Gebaudes erfolgt Uiber die Zuwegung im Siden. Die Freisitze/ priva-
ten Garten im Erdgeschoss und Loggien in den darliberliegenden Geschossen werden auf der West-/
Sldseite positioniert. Das Wohnkonzept sieht groBtenteils Wohnungen flir Senioren vor.

Uber eine Rampe werden die Fahrradabstellrdume im Untergeschoss erschlossen. Der Bebauungsplan
setzt die Anzahl der Fahrradabstellanlagen in Anlehnung an die WohnungsgroBen fest. Die nachzuwei-
senden Flachen fur die Fahrrader (64 Fahrrad-Stellplatze) und Millrdume werden weitestgehend im
Untergeschoss geplant. Im AuBenbereich werden lediglich im Norden und Siden (Hauseingang) Fla-
chen fur Besucher angedeutet.

Die Fassadengestaltung wurde konzeptionell in eine Hofseite (griin) und StraBenseite (stadtisch) unter-
teilt. Die Hofseite sieht im Vergleich zur StraBenseite eine bodengebundene Fassadenbegrinung mit
Rankgeristen und Pflanztrogen an den Balkonen vor. Die StraBenseite ist gekennzeichnet durch ste-
hende Fensterformate mit klarem Ordnungssystem, die sich mit den Loggien abwechseln und Klinker
vorsieht. Es wurden zwei Varianten fiir die Fassadengestaltung erarbeitet, die sich bei den Fenstern
durch Fensterstirze (Klinker) in Variante 1 und in Variante 2 durch eine geschossweise Gliederung der
Fassade (Bander) unterscheiden.
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Abschnitt Mitte (Strenger Bauen und Wohnen GmbH, Ludwigsburg)
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Strenger

b

»raumschlager eberle
architekten

Schematische Ansichten

Das eingereichte Planungskonzept ist durch vier Gebaude (Baufelder 10 bis 13), die sich um den zent-
ralen Wohnhof gliedern, gekennzeichnet. Der stddtebauliche Entwurf sah fiir das Baufeld 10 eine Rei-
henhauszeile mit vier Reihenhdusern und einer Gebdudelange von 24 m vor. Das vorgelegte Planungs-
konzept beinhaltet eine Erweiterung auf funf Reihenhauser mit zum Wohnhof orientierten Freiberei-
chen.

Die Mehrfamilienhduser der Baufelder 11, 12 und 13 sind gekennzeichnet durch mittig im Grundriss
positionierte Treppenhéduser, die zwischen fiinf bis sieben Wohnungen erschlieBen. Es werden kleintei-
lige Balkone der Mehrfamilienhduser und Freisitze der Reihenhauser zum Wohnhof orientiert. Mit Blick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans werden unterirdische Uberschreitungen durch die Keller-
raume und einen Fahrradraum festgestellt.

Insgesamt sind flr die 70 Wohneinheiten etwa 187 Fahrrad-Stellplatze, hauptsachlich in den Kellerrau-
men (127 Fahrrad-Stellplatze), nachgewiesen. Es werden fur die Unterbringung von 60 Fahrréadern Ge-
schirrhitten far die Baufelder 11, 12 und 13 zu den StraBen-/ FuBwegeseiten positioniert. Die Abstell-
flachen flr die Fahrrader der Reihenhauser werden vor den Hauseingdngen untergebracht.

Ansichten sind schematisch dargestellt, zur Freiflaichengestaltung werden keine Aussagen getroffen.

Abschnitt Siid (Pflugfelder Immobilien GmbH, Ludwigsburg)
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Ansicht Sud

i ga
—— A S

Ansicht Nord

Die geplante Hauszeile wird im Grundriss in zwei Gebaude mit jeweils einem auf der Nordseite angeleg-
ten ErschlieBungskern (Sechsspanner) organisiert. Aus diesen zwei ErschlieBungskernen heraus wer-
den jeweils sechs Wohnungen je Regelgeschoss erschlossen. Die Grundrissgestaltung lasst ein Zusam-
menschalten von kleineren Wohneinheiten hin zu groBeren Wohnungen zu und bietet damit in der Zu-
kunft eine bauliche Flexibilitat in Hinblick auf Veranderungen der Wohnraumbeddrfnisse. Es sind keine
Gemeinschaftsraume vorgesehen.

Die nachzuweisenden Flachen fur die Fahrrader (143 Fahrrad-Stellplatze) und Mallrdume werden alle-
samt im Untergeschoss nachgewiesen. Mit Blick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen
unterirdische Uberschreitungen durch die Kellerrdume und Raume fir die Fahrrader.

Die AuBenanlagengestaltung wird schemenhaft durch eine Flachenzonierung der Nord- und Sldseite
skizziert. Auf beiden Seiten sind Freisitze im Erdgeschoss vorgesehen. Im Nordwesten des Grundstlicks
ist ein Spielplatz positioniert.

Es wurden Fassadenansichten mit einer bodengebundenen Fassadenbegrinung und einem Wechsel
von bodenstehenden Fenstern und Loggien erarbeitet. Die Geschosse werden durch vertikale Bander
gegliedert.

Diskussion und Empfehlung

Das Zusammenwirken dreier Bautrager mit drei Architekturblros zur Realisierung der Baufelder 9-14
ist sehr zu begriiBen. Damit ist eine gute Voraussetzung dafiir geschaffen, dass im Gebiet Fuchshof
eine bauliche Vielfalt mit differenziertem architektonischem Ausdruck entstehen kann. Sehr gut ist
auch die Entscheidung der Inverstoren, gemeinsam ein Blro flr Landschaftsarchitektur fir die Gestal-
tung der Freirdume zu beauftragen.
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Die vom Konsortium vorgeschlagene Bebauungsstruktur fur das ¢stliche Baufeld des Bauclusters 1
Ubernimmt die Vorgaben aus dem Bebauungsplan. Dabei wird die baurechtlich gegebene Moglichkeit
genutzt, im nordlichen Baufeld einen winkelférmigen Baukorper mit vier bzw. drei Vollgeschossen zu
platzieren. Der stadtebauliche Entwurf sieht hier zwei getrennte Baukorper vor und erméglicht so eine
Vernetzung der privaten Freirdume Uber alle drei Innenhofbereiche hinweg. Der Winkelbau schneidet
dagegen den nach Norden crientierten Freiraum von seinen stdlichen Nachbarn ab. Der gut platzierte,
aber zu enge Hauszugang wird dies nicht kompensieren kdnnen. Die LaubengangerschlieBung er-
scheint zunachst plausibel. Sie fihrt aber zu Grundrissen, die kein ,Durchwohnen® mit Bezlgen Uber
den Innenhof in den 6stlich angrenzenden Grinzug zulassen. Zur Gestaltung des Innenhofs sind erste
Stichworte genannt. Bei der weiteren Ausarbeitung sollte aber darauf geachtet werden, den Hof nicht
zu Uberladen und vor allem die Rampe in die Fahrradgarage rdumlich und funktional besser zu integ-
rieren. Der Gestaltungsbeirat regt an, eine Verlegung der Rampe an die nordliche Stirnseite zu prifen,
um eine leichte Zugénglichkeit zur Fahrradgarage zu gewahrleisten und den Innenhof zu entlasten. Die
Fassadengestaltung erscheint sehr rational, ruhig und angemessen. Der Hauseingang dirfte sich je-
doch durchaus prasenter zeigen. Vielleicht gibt es auch Alternativen zur bislang noch sehr zuféllig wir-
kenden Fassadenberankung.

Das mittlere Baufeld Uberrascht durch seine sehr ausdrucksstarke und durchaus polarisierende Fassa-
dengestaltung. Die ersten Skizzen lassen kaum Offnungen erkennen und inszenieren die Balkone als
,hangende Garten”. Ob dieses Spiel von Volumen und Begrinung durchzuhalten ist, wird die weitere
Grundrissplanung und die damit erforderlichen Belichtungen zeigen. Bislang erscheinen die Grundrisse
namlich zu tief und zu schmal fur qualitatsvolles Wohnen. Hinzu kommen Grundrisszuschnitte mit ge-
fangenen Zimmern und nicht naher definierten fensterlosen Rdumen. Die Grundrisse passen bislang
noch nicht zu den sehr tiefen Baukdrpern der Geschosswohnbauten. Ein Weg kdnnte in einer zentrale-
ren Anordnung der ErschlieBung liegen. So sind ausgewogenere Wohnungsgrundrisse moglich. Auch
die Erdgeschosszonen konnen damit attraktiver gestaltet werden. Es ware zu prifen, ob die baurecht-
lich mogliche Gebaudetiefe im Hinblick auf die Vermarktbarkeit ausgeschépft werden muss oder besser
belichtete Wohnungen am Markt groBeren Widerhall finden.

Auch der stdliche Baukorper an der FuchshofstraBe tut sich mit der groBen Gebaudetiefe schwer. Die
schematischen Grundrissskizzen lassen durchaus gut geschnittene Wohnungsgrundrisse erahnen. Die
relativ groBe Menge an nordorientierten Wohnungen wird dabei jedoch hinterfragt. Das Konzept zeigt,
dass insbesondere Fragen des Brandschutzes fir die weitere Planung wichtig werden und Alternativen
zu den vorgeschlagenen Sicherheitstreppenhdusern eine wirtschaftliche Alternative sein kbnnten. Die
Aussagen zur Fassade sind dem Entwurfsstand entsprechend noch etwas vage. Die leichte, mit Griin
durchwobene Fassade sollte in Abstimmung mit den westlichen Nachbarn weiterentwickelt werden und
unter Beachtung der Bodenanschlisse fur die Berankung und der Gestaltung der privaten Grinberei-
che erfolgen.

Den interessanten Ideen zur Gestaltung der Fassaden und Baukdrper steht ein sehr homogenes Wohn-
gemenge mit vorwiegend kleinen und damit sehr vielen Wohnungen gegentber. Aus Perspektive der
Stadtentwicklung kénnte fir die kleineren Wohnungen eine Fokussierung auf Seniorenwohnen sinnvoll
sein, um den Bedarf fir Familienwohnungen im dadurch freiwerdenden Bestand decken zu kénnen.
Die Konsequenz der deutlich groBeren Anzahl an Wohnungen wird im Untergeschoss sichtbar. Die er-
forderlichen Tiefgaragenstellplatze und Abstellrdume nehmen sehr viel Raum ein und Uberschreiten die
planungsrechtlich zuldssigen Flachen. Hinzu kommt ein zusatzliches Treppenhaus fir die Bewohner
der Reihenhauser und des nordlichen Gebaudes. Damit bleibt vor allem im zentralen Innenhof kein
Platz flr groBere Baume mit Erdanschluss. Hier sollen in den weiteren Schritten Alternativen aufgezeigt
werden, die die Versiegelung und Unterbauung erheblich reduzieren und den Innenhof von Unterbau-
ung freihalten. Die vorwiegend im Untergeschoss nachgewiesenen Flachen fur die Fahrrader und Mull-
raume werden unter funktionaler Betrachtung hinterfragt. Eine sinnvollere Verteilung der Abstellflachen
und Flachen fir den Mull im Erdgeschoss ist anzustreben, damit der AuBenbereich nicht zur sehr
Uberfrachtet wird. Die Rdume sollten so ins Erdgeschoss integriert werden, dass die Attraktivitat der
Erdgeschosszonen erhalten bleibt.
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Die vorgestellten Konzepte bieten eine sehr gute Diskussionsgrundlage fir die weiteren Bearbeitungen.

Das Erfordernis, kostenbewusst und wirtschaftlich zu bauen, um dringend benbtigte, bezahlbare Woh-
nungsangebote zu schaffen, wirft derzeit noch Fragen zur Gestaltung und Qualitéten auf. Die Grund-

risse kbnnen noch nicht Gberall Uberzeugen. Hier sind sowohl funktional und raumlich, wie auch wirt-
schaftlich Verbesserungen moglich. Ebenso soll die Unterbauung maéglichst auf die im B-Plan ausge-

wiesenen Flachen reduziert werden. In jedem Fall ist jedoch der Innenhof von Unterbauung freizuhal-
ten.

Die stadtebauliche und freirdumliche Qualitat, die Wertigkeit und Werthaltigkeit des Ensembles wird ne-
ben der Fassadenauspragung auch durch die Gestaltung der Innenhdfe und Anschliisse an den offent-
lichen Raum bestimmt. Bei der nachsten Projektbesprechung im Gestaltungsbeirat kdnnen hierzu ide-

alerweise erste konkrete Vorstellungen diskutiert werden.

Aktuelle Planung vom 14.03.2025
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Die Uberarbeitete Konzeption sieht in drei Abschnitten insgesamt 149 Wohneinheiten vor, die sich wie
folgt aufteilen:

e Abschnitt Nord: 23 Wohneinheiten
e Abschnitt Mitte: 67 Wohneinheiten
e Abschnitt Sid: 59 Wohneinheiten

Die hohe Anzahl an kleinteiligen Wohnungen mit Uberwiegend 2- und 3-Zimmerwohnungen wurde bei-
behalten. Die Konzepte sehen zusammengenommen durchschnittlich 80% 2-3-Zimmerwohnungen vor.
Die Bruttogrundflache oberirdisch betragt laut den Konzepten ca. 13.050 m2.

Es wurde fur die AuBenanlagen ein zusammenhangender Gestaltungsvorschlag Gber alle drei Ab-
schnitte erarbeitet. Die konzipierten AuBenanlagen orientieren sich primar an der organischen Form der
Grlinen Fuge Nord, dstlich des Projektgrundstiicks und den AuBenanlagen der Fuchshofschule im
Westen. In diesem Zusammenhang wurde vom Planverfasser entschieden, auch die Freiflachen des
Projektgrundstiicks an den (bergeordneten Gestaltungen zu orientieren. Die durch die angrenzenden
Freianlagen vorgegeben Gestaltleitlinien wurden in den Abschnitten unterschiedlich akzentuiert. Alle
drei Abschnitte sind durch introvertierte Wohn-/Innenhofe gepragt. Des Weiteren wurde im Gestaltungs-
vorschlag darauf geachtet, dass sich Spielangebote nicht wiederholen. Uber alle Abschnitte hinweg
wurden im Einklang mit der Freiraumgestaltung die Fahrradabstellflaichen in direkter Nahe zu den
Hauseingdangen positioniert.

Die hohe Anzahl an kleinteiligen Wohneinheiten wurde Uber alle Abschnitte kaum veréndert und variiert
nur marginal zum letzten Planungsstand.

Abschnitt Nord (Betz BauPartner GmbH, Asperg)
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Grundriss Erdgeschoss
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Ausschnitt Gestaltungsvorschlag AuBenanlagen Abschnitt Nord

Die zentralen Themen der Uberarbeitung im Abschnitt Nord sind die Adressbildung/ Hauseingangssitu-
ation, die Lage und Integration der Fahrradrampe, die Wohnungsgrundrisse hinsichtlich des ,,Durch-
wohnens” und die Vertiefung der Fassadengestaltung.

Die Hauseingangssituation ist groBzigiger dimensioniert und mit einem Vorplatz versehen. Damit erhalt
das Gebdude eine gut lesbare Adresse. Die Fahrradrampe wird in Verbindung mit der AuBenlagenpla-
nung angepasst und korrespondiert durch die geschwungene Form und der Begriinung nun besser mit
dem Gebdude und dem Innenhof. Durch die bessere Integration der Rampe wird ein moglicher Kon-
fliktbereich zur Hauseingangssituation der LaubengangerschlieBung aufgelost.

In Hinblick auf die AuBenanlagen wird, vorgegeben durch die stadtebauliche Figur, eine quadratische,
multifunktionale Freiflache (Innenhof) gesetzt. Der Gestaltungsvorschlag des Innenhofs sieht einen
Baumhain mit diversen Sitzmoglichkeiten als Treffpunkt vor. Ein Durchwohnen mit Blickbeziigen zum
Innenhof wird in erster Linie durch die Wohnungen an den Gebaudekopfenden ermoglicht.

Die Fassade wird mit Loggien und Gebaudeeinschnitte gegliedert. Eine vertikale Gliederung erfahrt das
Gebaude durch Elemente wie Geldnder bzw. durchgehende Gelanderstadbe und dazugehorige Rankge-
riste fur die Fassadenbegriinung.
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Abschnitt Mitte (Strenger Bauen und Wohnen GmbH, Ludwigsburg)
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1

Ausschnitt Gestaltungsvorschlag AuBenanlagen Abschnitt Mitte

In Abschnitt Mitte wird die Fassadengestaltung durch die Inszenierung der Balkone als ,hangende Gér-
ten” und durch eine schemenhaft dargestellte Fassadengestaltung in diversen Perspektiven vertieft.

Die in groBen Teilen untergebrachten Fahrradabstellrdume im Untergeschoss werden in Teilen ins Erd-
geschoss in Nahe zu den Hauseingédngen sinnvoll untergebracht. Die urspringliche planungsrechtliche
Uberschreitung im Untergeschoss, bedingt durch die Fahrradabstellraume und Nebenrdume, konnte
somit vermieden werden.
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Im Gebaude 12 wird ein Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss in Orientierung zum Wohnhof verortet.
Auch im Baufeld Mitte ist durch Vorgabe des Stadtebaus ein Wohnhof als Treffpunkt mit Wegeverbin-
dungen in die angrenzenden Bereiche konzipiert worden. Der Treppenaufgang im Norden des Wohn-
hofes wurde kleiner dimensioniert und gestalterisch in die AuBenanlagenplanung integriert. Ahnlich wie
im Innenhof des Abschnitts Nord wurde der Wohnhof mit einem Baumhain versehen. Durch die Feuer-
wehraufstellflachen im Norden im Wohnweg wird eine Versieglung des Wohnhofs vermieden.

Abschnitt Siid (Pflugfelder Inmobilien GmbH, Ludwigsburg)
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Ausschnitt Gestaltungsvorschlag AuBenanlagen Abschnitt Sud

Im Abschnitt Sid wird lediglich eine Vertiefung der AuBenanlagen vorgenommen. Die Freiflachen im
Abschnitt Std sind durch die langestreckte Bebauungszeile bzw. einem rechteckigen Rahmen im Nor-
den des Gebaudes primar gepragt, der durch eine geschwungene Wegefiihrung und organische Felder
aufgelost wird.

Diskussion und Empfehlung

Das durchgangige Freiraumkonzept, das mit flieBenden Formen, differenziert gestalteten Aufenthalts-
und Spielbereichen und durchdachten Begriinungen alle drei Baufelder verwebt, starkt das Gesamt-
konzept. Die drei Bauvorhaben mit ihren jeweils ausgepragten und eigenstandigen Architekturen ver-
binden sich zu einem attraktiven Ensemble mit abwechslungsreicher Raumfolge und baulicher Vielfalt.

Die drei Projekte zeigen erwartungsgemal noch unterschiedliche Ausarbeitungsgrade. Die Aufteilung
und Verortung der Wohnungen nach dem Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG) bzw. Landes-
wohnraumférderungsprogramm (LWoFPr) wird noch dargestellt.
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Die Grundrissorganisation des Baukorpers im nordlichen Baufeld mit den kurzen Laubengéngen wurde
im Detail weiterentwickelt. Das Gremium begriBt dies, mdchte aber nochmals auf einzelne Aspekte
hinweisen. So sollte die Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den Laubengangen nochmals geprift wer-
den, da Qualitdt und Nutzbarkeit doch noch etwas eingeschrankt sein durften. Die nun teilweise be-
rankte Abfahrt in die Fahrradgarage im Untergeschoss wurde starker in die Freiraumgestaltung einge-
bunden. Der Gestaltungsbeirat tut sich aber weiterhin schwer mit der Positionierung direkt am Haus-
grund im Innenhof. Vielleicht gelingt in der weiteren Ausarbeitung noch eine Verlagerung an die nordli-
che oder die dstliche Stirnseite, um den privaten Charakter des Innenhofs zu stérken. Die Fassadenge-
staltung ist bereits sehr detailliert ausformuliert. Die Klinkerfassade mit ihren feinen Details an Stltzen
und Attika, die rationale und gut proportionierte Gliederung und die Gestaltung der Gelander wirken
sehr harmonisch und wertig. Sie kann somit durchaus zum MaBstab fir alle drei Baufelder werden.

Die Gebdude des mittleren Baufeldes zeigen nun etwas differenziertere Fassaden. Das Zusammenspiel
aus Farbigkeit und Begrinung an den berankten Balkonen wirkt stimmig, ist aber in der Materialitat
noch nicht naher beschrieben. Die Gebaude sollen in Holz-Hybrid-Konstruktion realisiert werden. Fir
die Fassaden sind verputzte Tragerplatten angedacht. Die Erscheinung wird hier sicherlich durch die
Detailqualitat bestimmt. Die Grundrisse wurden vor allem im Erdgeschoss weiterentwickelt, wo die Ein-
gangsbereiche nun stimmig zu den Blockrandern angeordnet sind. So werden die Innenhofbereiche als
private und gemeinschaftlich nutzbare Bereiche gestarkt. Die Wohnungen sind weiterhin vorwiegend
einseitig orientiert und nur an den Gebadudeenden Uber Eck organisiert. Insbesondere im Hinblick auf
die teilweise tiefen Wohnungsgrundrisse und die langen, dunklen Flure kann nachgebessert werden.
Die erforderlichen Sicherheitstreppenhduser mit den ausliegenden ErschlieBungsbalkonen und der
Trennung von AufzugerschlieBung und Treppenhaus wirken auf den Gestaltungsbeirat gewdhnungsbe-
dirftig. Allerdings Uberwiegen die Vorteile: Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen in den Innenhdfen
kénnen entfallen, die Gebaudevorbereiche lassen sich groBflachig begriinen. Die gereihten Maisonette-
wohnungen im westlichen Gebdude entsprechen einer Ublichen Reihenhaustypologie. Die Maglichkei-
ten einer flexiblen Aufteilung oder eine Anpassbarkeit an die Lebensphasen der Bewohnerinnen und
Bewohner werden hier nicht in Betracht gezogen. Die Planung des Untergeschosses mit dem nun er-
heblich reduzierten ,FuBabdruck® stellt eine wesentliche Verbesserung mit versickerungsoffenen In-
nenhofflachen dar. Eine weitere Optimierung kdnnte die Verlagerung des Zugangs in die Tiefgarage aus
dem Innenhof darstellen.

Auch der stdliche Baustein arbeitet mit den Sicherheitstreppenhausern und langen innenliegenden
Fluren. Die wirtschaftlichen Vorteile sind nachvollziehbar. Die vorgestellte Planung ist noch in einem
friihen Stadium. Daher wlrde es sich bestimmt lohnen, sich nochmals Gedanken Uber ,durchge-
steckte” Wohnungen und drei Treppenhauser zu machen. Im Dachgeschoss wird der ansonsten durch-
gehende Baukorper durch einen Dachgarten gegliedert. Ware dieser durch die Hausgemeinschaft nutz-
bar, konnte dieser ein sehr attraktiver Ausgleich zu den sehr kleinen erdgeschossigen Freibereichen in
diesem Baufeld geschaffen werden. Vielleicht gelingen solche Konzepte der Dachflachennutzung auch
bei den anderen beiden Projekten. Zur Materialitat der Fassaden werden noch keine Aussagen ge-
macht.

Das Gremium begriiBt die Weiterentwicklung der Vorhaben, die besonderen Qualitaten der Bauvorha-
ben und der Freianlagenkonzeption sowie die Ansatze zu klimaangepasstem Bauen und regt an, auch
Aspekte der Kreislaufwirtschaft in die weiteren Uberlegungen einflieBen zu lassen.

Die Vertreterinnen und Vertreter des Gestaltungsbeirats bedanken sich fir alle Beitrage und den anre-
genden Austausch, der bei einer weiteren Projektvorstellung in der kommenden Sitzung fortgeflihrt
wird.
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