Protokoll
zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 05.04.2019, Remise, Mompelgardstrae 28/1

Dauer: von 13.00 bis 17.00 Uhr
Offentlich von 13.00 bis 15.00 Uhr
Nicht — Offentlich Von 15.00 bis 17.00 Uhr
Vorsitz

Bilrgermeisterin Gabriele NieBen, Petra Zeese

Teilnehmende

Externe Fachleute: Petra Zeese, Vorsitzende
Prof. Stefanie Eberding
Sven Froéhlich
Prof. Johannes Kappler
Martin Rein-Cano

Fraktionsvertreter: Maik Stefan Braumann, CDU
Reinhold Noz, CDU
Elfriede Steinwand-Hebenstreit, BOO/Grline
Ulrich Bauer , B9O/Grline
Bernhard Remmele, Freie Wahler
Gabriele Moersch, Freie Wéahler
Dieter Juranek, SPD
Jochen Eisele, FDP
Elga Burkhardt, LUBU

Vertreter der Verwaltung Gabriele NieBen, Burgermeisterin
Bargerbiro Bauen: Albert Geiger, Fachbereichsleitung
Stadtplanung und Vermessung: Martin Kurt, Fachbereichsleitung

Tobias Grohmann (zu TOP 2 und 3)
Vanessa Sommer

Schriftfithrung

Externe Fachleute / FB 61
Beiratsprotokoll — Versand:

Nr. 2/ 2019
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Tagesordnung

Offentlich

TOP 1 Bauvorhaben ,TalstraBe 9-11°,
Zuletzt beraten am 21.09.2018
Wiedervorlage

TOP 2 Bauvorhaben ,Reinhold-Maier-Strafle” 1
Zuletzt beraten am 10.02.2017 und 07.04.2017
Wiedervorlage

Nichtoffentlich
TOP 3 Bauvorhaben ,Sankt-Georg-Strale 5*
Erstberatung

TOP 4  ,Testentwirfe Bebauungsplan Heilbronner StraBe/Favoritegarten®
Erstberatung
Bezug: Beratung zum Bauvorhaben ,Heilbronner StraBe 2“ vom 01.07.2016 und
17.11.2017

Verlauf

Frau Birgermeisterin Nieen begrift um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestal-
tungsbeirats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Blro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfihrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

= Frau Prof. Eberding, Architektin, Biro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2018 Professorin fur
Entwerfen, Gebaudekunde und Baukonstruktion Frankfurt University of Applied Sciences, seit 2007
Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

= Sven Frohlich, Architekt, Blro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

= Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Biros Johannes Kappler Architektur und Stadtebau in
Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Minchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

= Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschaftsfiihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.
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Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren/Architekten und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Gabriele NieBen, Blurgermeisterin
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: TalstraBBe 9-11

Ausbau Bestand und Neubau von Wohnungen

Bauherrschaft: Herr Kavak
Architekt: Herr Ulusoy

-Wiedervorlage
zuletzt beraten am 21.09.2018

Ausgangslage

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich in der Unteren Stadt, dem nérdlichen Rand der historischen Innenstadt.
Ebenso wie die BauhofstraBBe gehort auch die TalstraBe zu den éaltesten StraBenzlgen der Stadt. Der
stidliche Teil der StraBe, auf dem auch das Bauvorhaben sich befindet, stellt eine zusammenhangende
historische Gebaudereihe dar. Deutlich erkennbar ist die durchgehende Trauflinie. Die Bebauung ist
gepragt durch zwei Geschosse mit Satteldach, traufstdndig. Trotz baulicher Verdnderungen in den
vergangenen fast 300 Jahren, ist das Erscheinungsbild erhalten geblieben.
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Baurechtliche Gegebenheiten

Beide Gebaude liegen im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Historische Innenstadt. Das Gebéaude
Nr. 9 ist als ,,besonders erhaltenswerte Bausubstanz® markiert, Gebaude Nr. 11 als ,strukturprdgendes
Gebaude”.

TalstraRe 9 Erhaltenswertes Gebaude
Wohnhaus

Am nérdlichen Rand des historischen Stadtkerns gelegenes, zwei-
geschossiges Wohnhaus. Uber massivem Kellersockel zwei ver-
putzte Vollgeschosse (teilweise wohl Fachwerk). Nach oben mit
zwei Dachgeschossebenen unter einem Satteldach abschlieRend.
19. Jahrhundert mit jlingeren Veranderungen.

Das uberlieferte Gebaude steht mit seiner anndhernd symmetrisch
gegliederten Fassade beispielhaft fiir die schlichtere Gestaltung
eines Wohnhauses des 19. Jahrhunderts. Das Gebaude kann so-
mit Hinweise auf die ehemaligen Wohn- und Lebensverhaltnisse
der einfachen Bevolkerung in Ludwigsburg liefern.

Ansicht des Wohnhauses von Nordwesten

’%ﬁ *3?;
' S5

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
INNENSTADT LUDWIGSBURG 02.04.2014, Biiro fir Bauforschung und Denkmalschutz, Markus Numberger

Datenblatt zur Erhaltungssatzung; Gebaude TalstraBe 9

Darlber hinaus gibt es fir die Innenbereiche der Blocke TalstraBe/BauhofstraBe und BauhofstraBe Untere
ReithausstraBe einen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Blockinnenbereiche BauhofstraBe
010/07". Ziel des Bebauungsplan ist es, die Innenbereiche der Baubldcke vor zu starker Nachverdichtung
zu schitzen. Im Ubrigen erfolgt eine Beurteilung nach § 34 BauGB, im Sinne des ,stadtebaulichen
Einflgens®.
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Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018

Planung
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Ansicht TalstraBe

Diskussion und Empfehlung

Als einer der altesten im historischen Stadtkern gelegenen StraBenzige stellt die Talstrale einen hohen
historischen Wert dar. Die zusammenhangende, anndhernd symmetrisch gegliederte Fassadenabwick-
lung der historischen Gebaudereihe ist in ihrer Form gut ablesbar.

Das Gebdudeensemble TalstraBe 9-11 ist in seinem Bestand und Erscheinung komplett vorhanden und
unterliegt einer Erhaltungssatzung. Wahrend das Gebaude Nr. 9 als ,,besonders erhaltenswerte Bausub-
stanz” markiert ist, wird die Nr. 11 als ,strukturprdgendes Gebaude" eingestuft.

Die vorliegende Planung Gberfordert das Grundstiick und die Gebaude, sie zeigt eine nicht vertragli-
che Dichte und Ausnutzung des Grundsticks und weist zudem umfassende baurechtliche Probleme
auf (z.B. Abstandsflachen, Baurecht).
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Der Gestaltungsbeirat empfiehlt den Erhalt des Erscheinungsbilds. Bei einem Umbau sollten somit die
historischen, zurlickhaltenden Gestaltungsprinzipien erkennbar bleiben. Dachaufbauten sind in Form von
Einzelgauben zurtickhaltend, der Dachflache untergeordnet, zu gestalten. Die Fassade zur Westseite des
Gebaudes TalstraBe 11 ist vom StraBenraum aus gut einsehbar, die Giebelform ist entsprechend zu be-
ricksichtigen. Zudem koénnten nutzbare Freirdume entstehen, die eine besondere Wohnqualitét schaffen
wirden.

Der Gebaudebestand, vor allem auch im riickwartigen Grundstiicksbereich, wird durch eine natirliche,
ineinander gewachsene Form charakterisiert. Darliber hinaus sticht seine Struktur besonders als zusam-
menhangendes Gebdudeensemble hervor. Der Gestaltungsbeirat sieht groBe Qualitaten und damit Chan-
cen fur den Bestandserhalt und empfiehlt daher eine behutsame Sanierung der historisch gewachse-
nen Gebdude.

Im Rahmen des bestehenden Sanierungsgebiets besteht zudem die Mdéglichkeit steuerlicher Abschreibun-
gen und Gewahrung von Zuschussen fur die Bestandssanierung. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine
umfassende Beratung durch die Stadtverwaltung und wiinscht eine Wiedervorlage.

Beratung im Gestaltungsheirat am 05.04.2019

Inzwischen wurde flir das Bauvorhaben ein Bauantrag eingereicht.
4/4/5

Lageplan
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Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat wirdigt die Wiedervorlage, insbesondere die Aufnahme der Empfehlung vom 21.09.
2018 zum Erhalt der historischen Bausubstanz.

Die vorliegende Uberarbeitung des Vorderhauses nimmt die charakteristischen Gestaltprinzipien der histo-
rischen Dachlandschaft durch Einzelgauben auf. Jedoch erscheint die GréBe und Ausformulierung der
Gauben im Bezug zur Dachflache zu groB. Die Gauben mussen sich zur Dachflache analog der histori-
schen Dacher der Umgebung unterordnen. Daher wird eine Verkleinerung der Dachgauben bei Beibehal-
tung der Anzahl oder eine Reduzierung und Aufteilung auf drei Dachgauben empfohlen. Die Uberarbei-
tung der Dachflache zum Innenhof ergénzt die bestehenden Dachaufbauten der TalstraBe 11 zu einer
symmetrischen Erscheinung, die Erganzung bei der TalstraBe 9 folgt diesem Grundprinzip. Dieser Ansatz
ist folgerichtig.

Die Darstellung des Fassadenentwurfes zeigt eine Ausarbeitung mit zweifligligen Fenstern. Die Aufnahme
dieser Fensterunterteilung wird in Bezug auf das historische Ensemble der TalstraBe und der Handhabung
zu kleinen Raumeinheiten sehr begrift. Die beschriebene Verwendung von historischen Putzen folgt der
Materialitat der Umgebung. Bei der Ausarbeitung des Farb- und Materialkonzeptes ist das Stadtplanungs-
amt zu einer Bemusterung zwecks Abstimmung des Gestaltbildes der TalstraBe hinzuzuziehen.

Der Grundansatz zum Erhalt des riickwartigen Hofgebdudes mit Rickbau der beengten Verbindungs-
bauten zwischen Vorder- und Hinterhaus ist nachvollziehbar, so auch die Aufnahme der bestehenden
hanglagigen Topografie. Eine Verortung von Technikrdumen unter den terrassierten Freiflachen ist sinn-
voll.

Der Entwurf zur Sanierung und Ergdnzung der Hinterhduser sieht einen Erhalt des historischen , Foot-
prints”, jedoch mit einer Aufstockung im Bereich der TalstraBe 9 und Ausformulierung einer neuen Dach-
form vor. Dieser Entwurfsansatz wird im Bezug zum Gebaudeensemble und der damit verbundenen bau-
ordnungsrechtlichen Gegebenheiten als kritisch beurteilt.

11 TOP 1: TalstraBe 9-11
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Fur die Weiterbearbeitung sind folgende Grundsatze zu beachten:

Das historische Hinterhaus-Ensemble besteht aus einer gewachsenen zweiteiligen Gebaudestruktur mit
zwei unterschiedlichen Dachformen. Bei der Sanierung und ,Rekonstruktion® bereits zurlickgebauter Ge-
baudeteile (TalstraBe 9) ist die bauordnungsrechtliche Situation im Bezug zu Abstandsflachen, des
Brandschutzes und einer zulassigen Grenzbebauung zu beachten.

Allgemeine Anmerkung: Bei der zeichnerischen Darstellung ist Alt-und Neubau / Abriss und Erganzung,
insbesondere der Kubatur durch Schwarz-Rot-Gelbdarstellung zu kennzeichnen.

Fir die wirtschaftliche Umsetzung des Projektes wird nochmals auf das bestehende Sanierungsgebiet und
die damit grundséatzlich bestehenden steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten und von moglichen
Zuschussen hingewiesen.

Die Umsetzung des Umbaus und Sanierung des Vordergebaudes kann bei Berticksichtigung der 0.g. An-
forderungen ohne Wiedervorlage beim Gestaltungsbeirat umgesetzt werden. Ergeben sich bei der Ab-
stimmung zur Planung des Hintergeb&udes Anderungen, die auf den Innenbereich deutliche Auswirkun-
gen haben, sollte ggf. nochmals eine Wiedervorlage hierzu auf Veranlassung des Stadtplanungsamtes
beim Gestaltungsbeirat erfolgen.

12 TOP 1: TalstraBe 9-11
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TOP 2: Reinhold-Maier-StraBe 1, Poppenweiler

Neubau Mehrfamilienhaus

Bauherrschaft: Wohnbau Layher, Herr Jetter
Architekturbiiro: Loweg Architekten, Herr Loweg

-Wiedervorlage
zuletzt beraten am 10.02.2017 und 07.04.2017

Ausgangslage

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich in Poppenweiler unmittelbar an der DurchgangsstraBe an pragnanter Stel-
le. Zusammen mit den Gebauden auf der gegenulberliegenden Seite (Nr. 2 und 4) bilden die Bestandsge-
baude eine Torsituation und markieren damit den ,Ortseingang” zum historischen Kern von Poppenweiler.
Bereits der vorherige Eigentlimer hatte eine Bauabsicht, weshalb das Vorhaben bereits im Jahr 2017 zwei
Mal im Gestaltungsbeirat beraten wurde. Eine Empfehlung des Gestaltungsbeirats lautete damals, einen
Rahmenplan fir das gesamte Gebiet zu erarbeiten, der weitere bauliche Entwicklungen steuert. Dieser
Rahmenplan wurde dann am 08.02.2019 im Gestaltungsbeirat beraten und wird in den nachsten Wochen
den politischen Gremien zum Beschluss vorgelegt.

Der aktuelle Entwurf des Rahmenplanes macht einen Bebauungsvorschlag fir den Bereich Reinhold-
Maier-StraBe 1. Im Bereich der abgerissenen Hofanlage setzt ein giebelstdndiger Baukoérper die Baulinie
entlang der Hochdorfer StraBBe fort und sorgt fir eine bauliche Fassung des Kreuzungsbereichs. Anschlie-
Bend an diesen Stadtbaustein werden drei ahnlich proportionierte Gebaudevolumen entlang der Reinhold-
Maier-StraBe der Topographie folgend, leicht zueinander verdreht, mit ausreichend Abstand in freier Set-
zung und unter Erhalt der Sichtachsen auf die Sankt-Georg-Kirche aufgereiht.

13 TOP 2: Reinhold-Maier-StraBe 1, Poppenweiler
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Stadt
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Baurechtliche Gegebenheiten

Fur den Bereich des Ortskerns, zu dem das Grundstlick gehort, existiert kein Bebauungsplan. Damit er-
folgt die Beurteilung von Bauvorhaben nach §34 BauGB (Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile). Das heiit, dass die Nachbarbebauung maBgeblich fir die Art und das MaB der
baulichen Nutzung ist. Die stadtebauliche Lage und die Koérnigkeit der Umgebung sind MaBstabe in der
Bewertung.

Zudem befindet sich das Vorhaben im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Historischer Ortskern
Poppenweiler”, welche am 27.02.2019 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Das vorliegende Vorhaben
ist von der Erhaltungssatzung nicht betroffen.

Beratung im Gestaltungsheirat am 10.02.2017

Lageplan Ansicht von Suden
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Diskussion und Empfehlung

Das Bauvorhaben 'Reinhold-Maier-StraBe 1° liegt an einem prominenten Standort am duBleren Rand des
historischen Ortskerns von Poppenweiler und grenzt an seiner Ostseite direkt an die Ortsdurchfahrt an.
Momentan ist das Grundstick im stdlichen Bereich mit einem Gebdudeensemble aus 5 Baukorpern be-
baut, das sich u-férmig nach Stden 6ffnet. Die raumliche Staffelung und Hoéhendifferenzierung der einzel-
nen Baukorper folgt auf angenehme Weise dem topographischen Verlauf des Geldndes. Eine Nachnutzung
des Gebdudeensembles aus einem Gehoft mit Wohnhaus erscheint nicht moglich, deshalb beabsichtigen
die Eigentimer zwei zweigeschossige Wohngebaude auf dem Grundstiick zu realisieren.

Der Gestaltungsbeirat kann der Argumentation folgen, an diesem zentralen, gut erschlossenen Standort
den ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb durch eine Wohnbebauung zu ersetzen.

e Jedoch erreicht die vorgeschlagene Bebauung noch nicht die Qualitdten, die das ehemalige Ge-
baudeensemble bietet.

e Mit dem vorgelegten Entwurf ergibt sich eher die Struktur einer Siedlung als die eines Ortskerns.
Zudem wirken die Volumen im Kontext der Umgebung fremd. Winschenswert ware zum Beispiel,
dass der sldliche Baukorper einen starkeren Bezug zum Kreuzungsbereich Reinhold-Maier-
StraBe / Hochdorfer StraBe aufbaut.

e Prifung, ob die auBerhalb des Grundstiicks befindlichen 6ffentlichen Parkplatze in einer anderen
Form organisiert werden kénnten. Auch die vorgeschlagenen Fassaden mit einer Vielzahl von un-
terschiedlichen Fensterformaten und Anbauten passen nicht in das Ortsbild von Poppenweiler.

Der Gestaltungsbeirat rat wegen der prominenten Lage und GroBe des Grundstiicks eine Mehrfachbeauf-
tragung mit 6 Architekturbiros fir das Entwurfsareal durchzufihren, die den besonderen Bedingungen
dieses Ortes Rechnung tragt. Mit Hilfe alternativer Entwurfsvorschlage sollte ermittelt werden, welche Dich-
te und Baumassenverteilung fur diesen Standort angemessen ist. Zudem sollten im Rahmen der Mehr-
fachbeauftragung Aussagen zur Wohngqualitat und architektonischen Gestaltung der Wohngebaude im
Kontext von Poppenweiler getroffen werden. Dies kdnnte den Entscheidungsprozess auf der Suche nach
einer angemessenen Ldsung wesentlich beschleunigen.

Beratung im Gestaltungsheirat am 07.04.2017

Planung

Ansicht Reinhold-Maier-StraBe
Lageplan

Ansicht Hochdorfer StraBe
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Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Weiterentwicklung des Bauvorhabens 'Reinhold-Maier-StraBe 1' vorge-
stellt. Den sudlichen Teil des Grundsticks im Bereich der ehemaligen Hofanlage besetzt nun ein winkel-
formiger Baukorper aus zwei Gebdudevolumen (Haus 1 und Haus 2), die Gber einen Verbindungsbau
miteinander verknUpft sind. Der bestehende Garten wird entlang der Reinhold-Maier-StraBe mit zwei iden-
tischen, giebelstandigen Wohnhdusern (Haus 3 und Haus 4) bebaut, die seitlich zueinander versetzt direkt
aneinandergrenzen. Im rickwartigen Bereich bleibt ein Teil des Gartens als gemeinschaftliche Freiflache
erhalten.

Die Freihaltung der Grinflache stellt eine Verbesserung gegentiber dem urspringlichen Bebauungsvor-
schlag dar. Jedoch finden weitere wesentliche Anregungen aus der letzten Projektbesprechung noch keine
Berlicksichtigung. Die raumliche Staffelung und Hohendifferenzierung folgt nicht dem topografischen Ver-
lauf des Gelandes. Stattdessen sind die Firsthéhen der Einzelbaukdérper annahernd identisch. Im sudli-
chen Bereich sind die Gebdude zu hoch im Verhaltnis zur angrenzenden Nachbarbebauung. Notwendige
Abstandsflachen kénnen hier nicht nachgewiesen werden.

Der raumliche Bezug zum Kreuzungsbereich der Reinhold-Maier-StraBBe mit der Hochdorfer StraBe ist
noch immer zu schwach ausgepragt. Ein begrinter Boschungsbereich mit einer Tiefgarageneinfahrt in
Kombination mit den bestehenden PKW-Stellplatzen bietet keinen attraktiven Abschluss zum 6ffentlichen
Raum am Ortseingang von Poppenweiler. Auch die Ausbildung der Ubergangszone zwischen dem 6ffentli-
chem Gehweg und der Bebauung entlang der Reinhold-Maier-Stralle wird der Bedeutung des StraBen-
raums nicht gerecht. Der gewahlte Abstand zwischen den Gebduden und der StraBe bleibt ohne Bezug zur
Umgebung.

Die unterschiedlichen Proportionen der Einzelgebdude sowie die Vielzahl der Vor- und Ruckspriinge an
den Gebaudevolumen ergeben kein ausgewogenes Gesamtensemble. Die Dachgauben sind zu groB und
treten zu stark in Erscheinung. Zudem entsteht durch eine Vielzahl verschiedener Fensterformate und
Farbflachen ein sehr unruhiges Fassendbild, das nicht zum Ortsbild von Poppenweiler passt.

Durch die winkelférmige Ausbildung des stdlichen Gebdaudekomplexes bestehen starke Einschrankungen
fur die Wohngualitat der Wohnungen an der Schnittstelle zwischen Haus 1 und Haus 2. Die Orientierung
der dort angeordneten Wohneinheiten ist problematisch.

Die bisherigen Vorstudien in Form von Massenmodellen zeigen die hohe Komplexitat der Aufgabenstellung
an einer besonderen Stelle im Siedlungsgefige von Poppenweiler. Im Hinblick auf eine Gberzeugende
Gestaltung des zuklnftigen Ortseingangs erscheint es notwendig, fir den Kreuzungsbereich der
Reinhold-Maier-StraBe mit der Hochdorfer StraBe ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln.
Der Gestaltungsbeirat empfiehlt dieses stadtebauliche Gesamtkonzept im Rahmen einer begrenzten Mehr-
fachbeauftragung erarbeiten zu lassen. In dieses Gesamtkonzept sollten die an den Kreuzungsbereich
angrenzenden Grundstlicke einschlieBlich der bestehenden PKW-Stellplatze als Ideenteil und das Anwe-
sen 'Reinhold-Maier-StraBe 1' als Realisierungsteil einbezogen werden. Im |deenteil sollte auch der Kreu-
zungsbereich Reinhold-Maier-StraBBe / Hochdorfer Strafle mit gestaltet werden. Hierzu sind seitens der
Stadt klare Anforderungen fur die Aufgabenstellung des Verfahrens zu formulieren (z.B. Kreuzungsgestal-
tung als Kreisverkehr). Wichtig ist die abschnittweise Umsetzbarkeit der Planungskonzeption.

Das Plangebiet befindet sich in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet. Damit besteht u.a. die Mog-
lichkeit, dass ein Wettbewerbs- oder vergleichbares Verfahren im Rahmen der SanierungsmaBnahme ge-
fordert wird. Aufgrund des grundsatzlichen 6éffentlichen Interesses an einer integrierten stadtebaulichen
Entwicklung im Umgriff des Grundsticks 'Reinhold-Maier-StraBe 1' sollte das Verfahren gemeinsam mit
Stadt und Eigentlimern vorbereitet und durchgefihrt werden, einschlieBlich einer Kostenteilung flr das
Verfahren.

In der BTU-Sitzung am 27.04.2017 soll seitens der Stadt eine Grundsatzentscheidung zum Verfahren
getroffen werden. Die Vorbereitung und Durchfiihrung des Verfahrens muisste mit externer Betreuung
erfolgen.

Die Mitglieder des Gestaltungsbeirats stimmen (berein, dass in der vorliegenden raumlich und funktional
fragmentierten Situation nur eine integrierte Gesamtbetrachtung zu einer neuen Qualitat fihren kann.
Dabei sind die Erdgeschossnutzungen und die Gestaltung der Freirdume von besonderer Bedeutung. Als

16 TOP 2: Reinhold-Maier-StraBe 1, Poppenweiler



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 05.04.2019

Auftakt- und Torsituation ist eine markante Raumbegrenzung vorstellbar. Mit diesem GrundgerUst besteht
die groBe Chance die hier anstehenden Veranderungsprozesse in ein Gesamtkonzept zu integrieren, das
einen Modellcharakter auch fir andere strategische Orte in den eingemeindeten Ortsteilen von Ludwigs-
burg hat.

Der Gestaltungsbeirat wird Uber die nachsten Verfahrensschritte informiert.

Beratung im Gestaltungsbeirat am 05.04.2019

Seit der letzten Beratung im Gestaltungsbeirat wurden die bestehenden Bauten auf dem Grundstick abge-
raumt und das Grundstiick an den heutigen Eigentimer verkauft.

Lageplan

Ansicht Hochdorfer StraBBe

Ansicht Reinhold-Maier-StraBe
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Grundriss UG

Grundriss OG Grundriss DG

Diskussion und Empfehlung

Der Bebauungsvorschlag fur das Bauvorhaben ,Reinhold-Maier-StraBe 1“ orientiert sich stark an dem
aktuellen Entwurf fir den Rahmenplan ,Ortseingang Sud Poppenweiler”. Die Gebadudevolumen und Frei-
raume passen in ihrer MaBstablichkeit und Kornigkeit sowie nach dem MaRB und der Art der Nutzung sehr
gut zur Umgebung. Im Bereich der abgerissenen Hofanlage setzt ein giebelstandiger Baukorper die Bau-
linie entlang der Hochdorfer StraBe fort und sorgt fir eine bauliche Fassung des Kreuzungsbereichs. An-
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schlieBend an diesen Stadtbaustein reihen sich zwei weitere Gebaudevolumen der Topographie folgend
mit ausreichendem Abstand zueinander und unter Erhalt der Sichtachsen auf die St.-Georgs-Kirche ent-
lang der Reinhold-Maier-StraBBe. Diese stadtebauliche Setzung fagt sich gut in die dorfliche Siedlungs-
struktur Poppenweilers ein und wird vom Gestaltungsbeirat als ortstypische Losung gewirdigt.

Gleichwohl zeigt sich, dass neben den im Rahmenplan dargestellten Zielvorstellungen weitere stadtebauli-
che und architektonische Qualitdten erreicht werden mussen, um den Bebauungsvorschlag optimal in sein
Umfeld zu integrieren. Dies betrifft insbesondere die Adressbildung zum 6ffentlichen Raum, den Um-
gang mit der Topografie und das architektonische Erscheinungsbild der einzelnen Baukorper.

So sollte der Sockelbereich des Baukorpers an der Hochdorfer StraBe nicht als Teil der eigenstédndigen
Stutzmauer ablesbar sein, sondern Teil des Gebaudevolumens werden. Damit wird erreicht, dass der Bau-
kérper wie seine Nachbargebdude deutlich als Haus auf einer Parzelle verortet wird und nicht Gber einem
Sockelbereich zu schweben scheint. Eine differenzierte Ausbildung der Fassade im Sockelbereich ist auch
im Hinblick auf die unterschiedliche Nutzung in der Erdgeschosszone moglich. Die Fenstertffnungen soll-
ten dann jedoch mit den AuBenwanden des Gebdudevolumens abschlieBen. In diesem Bereich wéare auch
eine Zusammenlegung der drei 6ffentlichen Stellplatze notwendig.

Um eine qualitatsvolle Adressbildung entlang der Reinhold-Maier-StraBe beurteilen zu kénnen, sind
Aussagen zur Gestaltung der Grenze zwischen dem 6ffentlichen StraBenraum und den privaten Parzellen
notwendig. Die vorgeschlagene Aneinanderreihung von Millboxen, Fahrradabstellplatzen und Kinderspiel-
flachen flihrt zu keinen ausreichenden Aufenthaltsqualitdten. Eine Orientierung an den Gartenstrukturen
in der Nachbarschaft ist anzustreben.

Der Gestaltungsbeirat schlagt vor, den Bebauungsvorschlag starker mit dem bestehenden topografi-
schen Verlauf des Gelandes abzustimmen. Der aktuelle Bebauungsvorschlag fihrt zu einer starken
Uberformung des natirlichen Gelandeverlaufs und zu komplexen Anschlusspunkten an das Niveau der
Reinhold-Maier-StraBe. In diesem Zusammenhang ist auf eine ausreichende Uberdeckung der Tiefgarage
zu achten, um die Anpflanzung von gréBeren Geholzen im Hinblick auf eine ortstypische Freiraumgestal-
tung zu ermdglichen.

Ein starkerer Bezug zur direkten Umgebung wird auch bei der architektonischen Gestaltung der Ge-
baude empfohlen. Die drei Hauser sollten sich bezliglich ihrer Lage durch eine subtile Differenzierung
innerhalb der Fassade voneinander unterscheiden. Dabei kénnte unter Verwendung ahnlichen Fenster-
formate auf die jeweilige stadtraumliche Bedeutung der einzelnen Fassaden reagiert werden. Beispielswei-
se ist die StraBenfassade des mittleren Gebdudes starker als Vorderseite und zum o6ffentlichen Raum zu
artikulieren. Auch die Schwachung der Gebdudevolumen durch das Herausschneiden von Eckloggien, die
Verwendung von weif3 verputzten Warmedammverbundsystemen fir die Fassade und die Ausbildung der
schwarzen Dachflachen passen nicht zu den Haustypen in der unmittelbaren Nachbarschaft.

Im weiteren Verlauf der Planung ist die Ausformulierung der Dachvolumen zu Uberpriifen. Hier zeigen
die Darstellungen in Schnitt und Ansicht noch unterschiedliche Lésungsansatze. Durch die gewahlte
Dachneigung und Tiefe der Gebaude entstehen relativ massive Dachvolumen mit starken Perforationen im
Traufbereich und groBen geschlossenen Flachen darlber. Hier ware ein Feinjustierung des Verhaltnisses
zwischen Dach- und Fassadenflachen winschenswert. Die Ausformulierung des nérdlichen Baukorpers
zeigt hierfdr die besten Ansatze.

Der Gestaltungsbeirat schlagt vor, die bisherige stadtebauliche Losung weiterzuverfolgen und die archi-
tektonische Gestaltung der Einzelgebaude starker auf den lokalen Kontext abzustimmen. Es sollte
nicht der Eindruck eines Neubauareals am stdlichen Ortseingang von Poppenweiler entstehen. Stattdes-
sen sollten sich die Einzelhduser ortsbildpragend aus der Beziehung zu ihrer konkreten Umgebung indivi-
dualisieren und sich durch die Materialwahl und Detaillierung als zeitgenossische Bauten harmonisch in
das Ortsbild integrieren. Die vorgeschlagene stadtebauliche Setzung bietet hierfir eine hervorragende
Grundlage. Eine Wiedervorlage mittels Planen und Modellen wird empfohlen.
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NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

TOP 3: Sankt-Georg-StraBe 5, Poppenweiler

Abbruch und Neubau von Wohnungen

Bauherrschaft/Projektentwickler: Siegloch + Partner, Herr Pedace
Architekt: s.0.

-Erstberatung

Ausgangslage:

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2017)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich in direkter Nahe der denkmalgeschitzten Sankt-Georg-Kirche im Stadtteil
Poppenweiler. Damit liegt es im Zentrum des historischen Ortskerns. Die Bebauungsstruktur Vorort ist
insbesondere durch eine dorfliche Hofbebauung gepragt. Auch das vorliegende Grundstiick ist aktuell
durch hofartige Gebaude bebaut.

= Das Bauvorhaben befindet sich im
Abgrenzungsbereich des aktuell in der
% Aufstellung befindlichen Rahmenplans
> ,Ortseingang Sud Poppenweiler”, der
:\4 bereits in der Sitzung des Gestal-
o,'% tungsbeirats am 08.02.2019 vorge-

k/g stellt wurde. Fur den Bereich dieses
Bauvorhabens sieht der Rahmenplan
vor, das bestehende, als besonders
erhaltenswert kartierte Einhaus zu
erhalten. Ein ergdnzendes Gebaude
wird traufstandig zur Quergasse vorge-
schlagen.

Ausschnitt Rahmenplan Ortseingang Stid Pop-
penweiler
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Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich eines tbergeleiteten Baulinienplans aus dem Jahr
1904. Dieser Baulinienplan legt fir einen kleinen Abschnitt entlang der Quergasse eine Baulinie fest. Der
Ubergeleitete Baulinienplan findet entsprechend §30 Abs. 3 BauGB als einfacher Bebauungsplan Anwen-
dung und legt fir einen Kkleinen Teil des Grundstiicks die (iberbaubare Grundstiicksflache fest. Im Ubrigen
richtet sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach §34 BauGB. AuBlerhalb des von der Baulinie betroffenen
Bereichs richtet sich das Vorhaben ausschlieBlich nach §34 BauGB.

Sankt-Georg-StraBe 5 Erhaltenswertes Gebaude
Quergeteiltes Einhaus

In leichter Hang- und Ecklage zur Quergasse s(ehandas querge-

teiltes Einhaus mit Wohnteil und

Scheunenteil. Uber massiv gemauertem Sockel zwei verputzte

Fachwerk-Geschosse. Nach oben mit ZNEI Dachgeschossebenen

unter einem Das O am sid-

lichen Giebel vorstoBend. An der dstlichen Traufseite eine groBe

Toreinfahrt zur Scheune.

2. Halfte 19. mit jungeren Vera Im Kern
ogli Reste eines a

Das ite Einhaus steht far ein
kleinbauerliches Gehaft in Poppenweiler. Es belegt, dass noch bis
ins 20. Jahrhundert hinein der Ort von landwirtschaftlichen Gebéau-
den und Hofanlagen bestimmt wurde. Zudem kann das Anwesen
wichtige Hinweise auf die Wohn- und Lebensverhditnisse friherer
Jahrhunderte liefem.

Ansicht des Einhauses von Nordosten

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE i . F i und
LUDWIGSBURG - POPPENWEILER 20.08.2016, Eﬁrnlur und D Markus

Ubergeleiteter Bebauungsplan Plannummer 120/1 von 1904; Steckbrief zur Erhaltungssatzung

Zudem befindet sich das Vorhaben im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Historischer Ortskern
Poppenweiler”, welche am 27.02.2019 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Das vorliegende Vorhaben
grenzt unmittelbar an das besonders erhaltenswerte Eckgebdude Sankt-Georg-StraBe 5 und die denkmal-
geschutzte Sankt-Georg-Kirche. Das quergeteilte Einhaus Sankt-Georg-StraBe 5 steht beispielhaft fir ein
ehemaliges kleinbauerliches Gehoft in Poppenweiler. Es belegt, dass noch bis ins 20. Jahrhundert hinein
der Ort von landwirtschaftlichen Gebduden und Hofanlagen bestimmt wurde.
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Beratung im Gestaltungsheirat am 05.04.2019

Planung

Lageplan und Grundriss EG

Grundriss UG
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Grundriss DG 1 o ' h Grundriss DG 2

fre=zms0

Pz

St-Georg Stralle

Schnitt
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Ansicht Std-Ost (zur Sankt-Georg-StraBe)

l"" = = -"l

I

Never Kirchpiatz

Ansicht Std-West (vom Kirchplatz)

Ansicht Nord-Ost (von der Quergasse)

Ansicht Nord-West
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Diskussion und Empfehlung

Im Testentwurf des Bebauungsvorschlags fir das Areal ,,Sankt-Georg-Stralie 5 zeigt sich die grundsatzli-
che Herausforderung des Grundstiicks im Zentrum des historischen Ortskerns, sinnvoll zwischen Alt-
bestand (Kirche und Einhaus) und Neubau zu vermitteln. Diese Aufgabe gelingt dem vorgestellten Entwurf
nicht; sowohl in Bezug auf die MaBstablichkeit (Dichte) als auch mit Blick auf eine differenzierte architek-
tonische Sprache und ein angemessenes Nutzungs- und Parkierungskonzept.

Um qualitatsvolle Wohnverhaltnisse zu schaffen, die sich bruchlos in den bestehenden baulichen Kon-
text integrieren, muss der Neubau unter starkerer Beriicksichtigung des baulichen Altbestands entwi-
ckelt werden. Diese Herausforderung findet sich in den folgenden Anmerkungen zum Entwurfsvorschlag
wieder:

—  Die groBmaBstabliche Planung lasst einen konkreten Ortsbezug vermissen, der dem Auseinanderfal-
len von Bestand und Neubau bewusst entgegenwirkt und erkennbare Bezlige schafft. Der bauliche
Charakter des Areals, der von einer dorflichen Hofbebauung gepragt ist, ist zu wenig bericksichtigt.

—  Das erhaltungswuirdige Grundsticksensemble wirde durch den im Entwurf vorgesehenen Neubau zu
stark fragmentiert. Um der sensiblen stadtebaulichen Situation Rechnung zu tragen, ist ein vertrag-
licher raumlicher Ubergang notig.

—  Der Umgebungsschutz, insbesondere der Denkmalschutz fiir die Sankt-Georg-Kirche, ist in der
aktuellen Fassung des Entwurfs nicht ausreichend umgesetzt.

—  Grundsatzlich beflrwortet wird der Vorschlag, das kartierte Einhaus zu erhalten. Bei der Ergdnzung
durch den geplanten Neubau stellt sich hingegen die Frage nach der Nahe der einzelnen Hauser
zueinander und zur St-Georg-Kirche. Kritisch zu bemerken sind v.a. die Drangung von Einhaus, Kir-
che und Neubau sowie die erwartbare Dominanz des neuen Komplexes gegeniber den alten Gebdu-
den.

—  Insgesamt erweckt der Entwurf den Eindruck einer zu starken VergrdoBerung der baulichen Dichte.
Die im Entwurf skizzierte Abgrenzung des Neubaus durch eine massive Grundstiicksmauer und der
Neubau einer Tiefgarage mit StraBeneinfahrt verstarken diesen Eindruck.

— In stilistischer Hinsicht ist der Entwurf zu uniform und arbitrar (willkdrlich). Um nicht nur rdumlich,
sondern auch asthetisch einen Dialog zwischen Neubau und historischem Bestand zu initiieren, ist
eine differenziertere architektonische Sprache zu erarbeiten.

—  Fur die geplanten architektonischen MaBnahmen fehlt ein artikuliertes Nutzungskonzept, das eine
ortstypische Losung fur das Baugebiet formuliert.

Angesichts des vorgelegten Entwurfs stellt sich prinzipiell die Frage, wie in der Sankt-Georg-StraBe ein
Auseinanderfallen der genannten baulichen Elemente — alter und neuer Bestand — verhindert werden
kann. Der o0.g. Entwurf beantwortet diese Problematik nicht. Mit Blick auf den stadtebaulichen Gesamtzu-
sammenhang in funktionaler und asthetischer Hinsicht ist eine Losung wiinschenswert, die den historisch
gewachsenen Charakter des Areals starker bericksichtigt. Auch im Sinne der Erhaltungssatzung ist fur
die architektonische Gestaltung ein starkerer Bezug zur unmittelbaren Umgebung anzustreben.

Fir den Gestaltungsbeirat kommt daher nur die bisherige staddtebauliche Lésung, namlich die Umset-
zung des Rahmenplans mit das Ortsbild aufgreifenden, kleinmalBstablicheren 1-bis 2-Familienhdusern
ohne Tiefgarage in Frage.

Der Entwurf wird zur Wiedervorlage empfohlen.

Das Fehlen von Bauherrschaft und Architekten stoBt bei den politischen Vertreterinnen und Vertretern auf

volliges Unverstdndnis und es wird die klare Erwartung geduBert, dass diese anwesend sind, wenn Fach-
leute und Politik sich mit dem Bauvorhaben befassen.
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TOP 4: Testentwiirfe Bebauungsplan ,Heilbronner StraBe/ Favoritegarten“
Testentwirfe zur stédtebaulichen Entwicklung im Bereich Heilbronner StraBe/Favoritegérten

Planer: Sippel+Buff, Stadt Ludwigsburg FB Stadtplanung und Vermessung

-Erstberatung
Bezug: Beratung zum Bauvorhaben ,Heilbronner StraBe 2“ vom 01.07.2016 und 17.11.2017

Ausgangslage

Umgebung mit Heilbronner Torhaus. Stadt Ludwigsburg, 2017

Rahmenbedingungen

Bereits vor mehreren Jahren ist der Eigentlimer des Gebaudes Heilbronner StraBe 2 mit dem Anliegen
einer neuen Bebauung auf die Stadtverwaltung zugegangen. Das Grundstlck befindet sich nérdlich des
Einmindungsbereiches Marbacher Strae und B27. Im Osten schlieBt direkt der Favoritepark, als Teil der
historischen Grinanlagen an den Bereich an, im Sltdosten liegt das denkmalgeschitzte klassizistische
Torhaus von Friedrich Nikolaus Thouret. Dieses ist in der Sachgesamtheit der historischen Stadtumgren-
zung gem. § 28 DSchG eingetragen. Nach Westen schlieBt ein eingeschossiger Grenzbau (Kegelbahn) an
das Nachbargrundsttck an.
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Der Gestaltungsbeirat hat das Vorhaben ,Heilbronner StraBe 2 in seiner Sitzung vom 17.11.2017 zuletzt
beraten. In der Folge wurde am 25.07.2018 durch den Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss flr einen

Bebauungsplan gefasst.

Folgendes Planungsziel wird im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses dargestellt:

»Planungsanlass ist ein Baugesuch vom 14.06.2018 fur das Grundstick der Heilbronner StraBe 2. Mit
dem Bauvorhaben sollen 48 Studentenappartements realisiert werden. Dieses Bauvorhaben steht in Kon-
flikt zu dem Planungsziel der Stadt Ludwigsburg, an dieser Stelle einen vertraglichen Ubergang von dem
historisch sensiblen Bereich zwischen Schloss, Heilbronner Torhaus und Favoritepark zu dem bestehen-
den Wohngebiet ,Favoritegarten® zu schaffen bzw. zu erhalten.

i
i
1
i
1
i
1
i
776
L \\\ /.r 1560/8
__4—/4\—'5-“———_-_- eilbronner
Torhaus

LUDWIGSBURG Facoerecn

§ BEBAUUNGSPLAN und Brtliche Bauvorschriften
§ "Heilbronner StraBe/

Favoritegarten" 033/02
E AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
L EC—- 1

Die stadtebauliche Situation im Umfeld des Bauvorha-
bens ist einerseits gepragt durch das denkmalgeschiitz-
te Heilbronner Torhaus in dessen Vorbereich und die
ostlich angrenzende Parklandschaft (Favoritepark als
FFH-Gebiet), andererseits durch das bestehende Wohn-
gebiet Favoritegarten, welches sich in diesem Bereich
durch eine aufgelockerte Bebauung auszeichnet, ehe
sich im weiteren Verlauf der Heilbronner Stralle eine
dichtere Bebauung anschlieBt.

Um dieser sensiblen stadtebaulichen Situation ausrei-
chend Rechnung zu tragen, ist es erforderlich, durch
entsprechendes Planungsrecht einen vertraglichen
Ubergang zu schaffen. Ein Bauvorhaben in der einge-
reichten Form wirde diesem Ziel entgegenwirken.”

Geltungsbereich Bebauungsplan ,Heilbronner StraBe/Favoritegarten
033/02*. Stadt Ludwigsburg, 2018
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Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 05.04.2019

Beratung im Gestaltungsheirat am 05.04.2019

Variante 1
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Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 05.04.2019

Variante 3

StraBenansicht Heilbronner StraBe

Diskussion und Empfehlungen

Der Gestaltungsbeirat prift die Testentwdirfe in Vorbereitung auf den Bebauungsplan ,Heilbronner StraBe/
Favoritengarten® und diskutiert wiederholt und intensiv die Bedeutung des Ortes und die Wichtigkeit der
dortigen zukiinftigen Entwicklung. Die hochsensible stddtebauliche Situation des klassizistischen Tor-
hauses und die anschlieBenden Favoritegérten stehen in direkter stadtrdumlicher Beziehung zu der Ecke
Heilbronner Strake 2. Der Ubergang zu dem Wohngebiet Favoritegérten ist momentan gepragt von einer
ruhigen Abstaffelung in Hohe und Position der Eckbebauung und des hoher gelegenen Gebaudes Favori-
tegarten 1. Dadurch erfahrt das Torhaus in seiner Lage und Position die richtige Aufmerksamkeit im
Stadtkontext und die Wohnbebauung entlang der Heilbronner StraBe findet einen wohltuenden Abschluss.

Die Testentwirfe zeigen Moglichkeiten unterschiedlicher Baukdrperkonfigurationen bezlglich einer Neu-
bebauung, die nicht Uberzeugen. Kontrovers wird diskutiert, wieviel Bauvolumen im neu aufgelegten
Bebauungsplan festgesetzt wird. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt an dieser Situation aus stadtebaulichen
Grinden die Kérnung, GroBe des Bestandes und die vorgelagerte Griinzone als MaBgabe fiir eine
Neuentwicklung festzulegen. Die intensive Diskussion konnte nicht génzlich zum Abschluss gebracht
werden und wird in der kommenden Sitzung des Gestaltungsbeirates fortgefiihrt werden.
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