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Tagesordnung

Offentlich

TOP 1 Bauvorhaben ,Wettemarkt 17,
Wiedervorlage
Zuletzt beraten am 21.09.2018 und 08.02.2019

TOP 2 Bauvorhaben , FriedrichstralBe 6,
Wiedervorlage
Zuletzt beraten am 25.10.2019

Nicht-offentlich
TOP 3 Bauvorhaben , Klinikum Ludwigsburg, Hubschrauberlandeplatz®,
Erstberatung

Verlauf

Biargermeisterin NieBen begrift um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungs-
beirats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Petra Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Biro FPZ Zeese Stadtplanung + Architek-
tur in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfihrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

= Sven Frohlich, Architekt, Biro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

= Prof. Johannes Kappler, Architekt und Partner des Biros Johannes Kappler Architektur und Stadte-
bau in Nlrnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Miinchen,
Fakultat Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.
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Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren/Architekten und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: Wettemarkt 17, OBweil

Abbruch und Neubau von Wohnungen

Bauherrschaft: Frau Renate Schneider
Architekturburo: hjp Architekten, Herren Hartmann, Herr Juranek

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 21.09.2018 und 08.02.2019

Ausgangslage

Januariuskirche
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2 Wettemarkt

Luftbild: Stadt Ludwigsburg 2017

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im historischen Ortskern des Stadtteiles OBweil, direkt am Wettemarkt.
Deutlich erkennbar sind hier die groBzigigen Hofflachen, die sich aus der landwirtschaftlichen Pragung
des Ortsteiles ableiten lassen. Das abgéangige Gebaude ist ein Wohnhaus mit Anbau in den Hof hinein,
welcher seither als Metzgerei genutzt wurde.

Schrag gegenlber befinden sich auf der anderen Platzseite das ehemalige Rathaus (heutige Backerei
Lutz) und das alte Schulhaus (Westfalenstr.15). Im Zuge der Umgestaltung des Wettemarktes wurde im
stdlichen Zugangsbereich zum Wettemarkt an der Westfalenstrale an Stelle einer Neubebauung ein
kleiner Spielplatz angelegt. Damit fehlt an der Stdseite des Platzzuganges eine rdumliche Fassung und
das Baugrundstiick bildet momentan auf der Platzstdseite den ersten Baukorper. Die Westfassade
(eigentlich ,Hoffasssade”) wird damit zur zweiten Schaufassade. Der Investor hat daher zu Beginn die
Frage gestellt, ob hier nicht das Planrecht zu andern, bzw. die stadtebauliche Fassung neu zu definieren
ware. Aus stadtplanerischer Sicht ist dies hinsichtlich des Baugrundstickes nicht der Fall. Stadtebaulich
bleibt eine Wiederaufnahme der Raumkante an der Ecke WestfalenstraBe und die Ausbildung einer
Torsituation eine langfristige Zielvorstellung, die vom bestehenden Baurecht gestiutzt wird.

4 TOP 1: Wettemarkt 17, OBweil
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Baurechtliche Gegebenheiten

B-Plan aus dem Jahr 1959

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/38 vom 18.08.1959. Im Weiteren
gilt die Ortsbausatzung der Stadt Ludwigsburg vom 14.09.1922/23.08.1922.

Der Bebauungsplan 11/38 legt fur die Bebauung sddlich wie nordlich des Wettemarktes mit Hilfe von
Baulinien und sogenannter Vorgartenflachen fest, inwieweit die Gebdude direkt an die
Platzflache/StraBenkante zu bauen sind und wo sogenannte Vorgéarten freizuhalten sind. Ziel des
Bebauungsplanes in dieser Hinsicht ist, die ortsbildprédgenden Hofsituationen im Bereich des
Wettemarktes im Anschluss an die Januariuskirche im Sinne von frankischen Hofanlagen zu sichern. Die
Ortsbausatzung tragt dem in § 16, Ziff. 5 Rechnung, in dem der Bereich des ehemaligen Schlosses und
der Kirche mit Umgebung als ,eigenartige OrtsstraBen” angegeben sind. Neubauten oder bauliche
Anderungen im Bereich solch eigenartiger OrtsstraBen oder Landschaftsbilder sollen sich bei Wahrung
ihrer kinstlerischen Selbststandigkeit in das bestehende Gesamtbild harmonisch einfligen. Aus
baurechtlicher Sicht erfolgt die Beurteilung des Bauvorhabens nach dem o.g. einfachen Bebauungsplan
aus dem Jahr 1959, welcher auch fir das Baugrundstiick neben einer Baulinie eine Vorgartenzone fir das
Plangrundstick festsetzt und der OBS. Im Ubrigen richtet sich die Beurteilung nach §34 BauGB.

Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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Diskussion und Empfehlung

Die vorliegende Bauvoranfrage greift die Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit der Aus-
formung einer Hofbebauung auf und ermoglicht damit einen baulichen Abschluss des Wettemarkts nach
Westen als langfristige Option.

Der 2-geschossige, giebelstandige Baukorper fiigt sich in MaBstab und Proportion in das Platzensem-
ble ein. Die Tiefe des Baukodrpers mit dem winkelférmigen Abschluss nach Siiden muss auch aufgrund
der topografischen Situation Gberprift und angepasst werden. Grundsatzlich besteht hier die Moglichkeit,
auch groBere Wohnungen mit Gartennutzung anzubieten (Familienwohnen).

Der Gestaltungsbeirat diskutiert den vorliegenden Vorschlag mit ausschlieBlich kleinen Wohnungen. Aus
Sicht des Gestaltungsbeirats sollte eher eine soziale Mischung und auch das Angebot von gréBeren
Wohnungen angestrebt werden.

Nach Information von Herrn Wilczek halt die Backerei Lutz als Anrainer zum Wettemarkt eine dauerhafte
Belebung des Platzes flr sehr wichtig, fir Nutzungen gébe es einige Interessenten.

Der Gestaltungsbeirat begriiBt eine Belebung des Platzes und bittet, eine gewerbliche Nutzung zur Platz-
front zu prifen. Dadurch kénnte sich eine Anderung der Gesamtkonzeption des Bauvorhabens ergeben.
Die Fassadengestaltung zum Platz soll prasenter ausgebildet sein, dies hangt jedoch auch maBgeblich
von der Erdgeschossnutzung zum Platz ab. Die Loggien sollten so in ihrer Lage oder Form geandert wer-
den, dass sie nicht den Giebel ,,aushdhlen®. Dabei ist auch die Westfassade als kilinftige Schauseite zu be-
ricksichtigen.

Die Dachgestaltung sollte eine ruhige und klare Pragung erhalten, die Dachaufbauten sollen harmonisch
integriert und untergeordnet sein.

Die Einfriedung zum Platz und die Freiraumgestaltung sind darzustellen, da sie eine maBgebende gestalte-
rische Wirkung entfalten. Die Tiefgaragenzufahrt ist zurlickhaltend zu integrieren.

Vor Einreichung des Bauantrags sollte eine Wiedervorlage im GBR erfolgen, um die Entwicklungsoptionen
einschatzen zu kénnen.

Beratung im Gestaltungsheirat vom 08.02.2019
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StraBenabwicklung Wettemarkt

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat befiirwortet die Weiterentwicklung in Bezug zur Uberarbeitung unterschiedlicher
WohnungsgroéBen. Mit Hinzunahme von 3-4 Zimmerwohnungen ist eine soziale Mischung der Bewohner-

schaft zu erwarten.
Auf Grund der bedeutenden stadtebaulichen Lage im historischen Ortskern OBweil und der Funktion des
Wettemarktes als zentralen Stadtteilplatz, ist ein besonderes Augenmerk auf die Adressbildung und

Fassadengestaltung des Neubaus zu legen.
Im Hinblick auf die weitere Bearbeitung sind folgende Empfehlungen des Gestaltbeirates fir eine Wieder-
vorlage zu berlcksichtigen:

Grundrissorganisation

Auch wenn derzeit die Nachfrage nach einer gewerblichen Nutzung des Erdgeschosses zur
Platzfront nach Auskunft der Bauherrenschaft nicht besteht, so ist die Moglichkeit dieser Nutzung
durch eine flexible Grundrissgestaltung aufrechtzuerhalten. Durch eine Verlegung der
Entsorgungsraume (z.B. ins Untergeschoss bzw. Auslagerung in Bestandsschuppen) ist eine
Bespielung der zum Wettemarkt befindlichen Erdgeschossflache als Wohn- und Gewerbeflache
moglich. Denkbar ist, eine Erweiterung der Wohneinheit O1 zu einer Mix-Nutzung — Wohnen und
Arbeiten bzw. Nutzung als stilles Gewerbe mit Adresse zum Wettemarkt.

Im Sinne einer eindeutigen Adressbildung, sowie einer VergroBerung moglicher Nutzflachen
erscheint ein Hauszugang an der Westfassade ausreichend. Dieser ist in seiner Dimension an die
Vielzahl der Nutzer anzupassen. Eine Ausformulierung des Hofes als Gemeinschaftsflache ist
winschenswert.

Die Grundrissorganisation ist in Bezug zur Gelandetopografie zu untersuchen. Eine einheitliche
Hohennivellierung des Gebdudes wird kritisch bewertet. Durch das Einfligen eines Split-Levels und
einer Erhthung des stdlichen Geb&udeteils kénnen Bezlige zur Topografie hergestellt werden. Eine
Aufnahme der Platzhéhe des Wettemarktes ist ebenso moglich, wie eine Losung zur Vermeidung
von Kellerwohnungen an der sudlichen Hangkante.

Fassadengestaltung

9
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- Es ist ein einheitliches Gesamtkonzept der Fassaden zu erarbeiten. Die bisherige Planung arbeitet
mit unterschiedlichen Fensterformaten, Dachgauben und Ausbildung von Loggien. Dieser
.Fassadenmix” ist durch gleiche Proportionen und Detaillésungen zu beruhigen. Eine
besondere Ausbildung der Loggien als ,Giebelzwerch® an der Westfassade ist stadtebaulich nicht
notwendig.

Eine Darstellung der Dachflachenfenster sowie der benachbarten Topografie ist in den Ansichten aufzu-

nehmen.

Nach Auskunft besteht am stdlich benachbarten Grundstiick eine gewerbliche Nutzung mit bestehender
Abluftanlage. In der weiteren Planung sind nachbarschaftliche Beeintrachtigungen der Nutzungen zu
unter-suchen bzw. abzustimmen. Die vorgeschlagene Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt ist bau-
ordnungsrechtlich zu untersuchen. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Teilnahme des Investors zur
nachsten Vorlage und Beratung.

Beratung im Gestaltungsheirat vom 06.12.2019
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Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat beflrwortet die Weiterentwicklung der Grundrissorganisation, insbesondere die Hin-
zunahme einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zum Wettemarkt. Durch die neue Ausformulierung der
Eingangssituationen werden nun eindeutige Adressen geschaffen. Folgerichtig ist die Ausrichtung und Ad-
resse der Gewerbeeinheit zum Wettemarkt, die Funktion des Wettemarktes als zentraler Stadtteilplatz
wird damit unterstiitzt. Die Wohneinheiten werden nun zentral Uber die gemeinsame Freiflache - einem
Vorhof erschlossen.

11 TOP 1: Wettemarkt 17, OBweil
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Fur die weitere Ausarbeitung sind folgende Empfehlungen des Gestaltungsbeirates im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens zu berlcksichtigen:

Freiraumplanung

Der Gestaltungsbeirat unterstitzt die Auslegung des Vorhofes als Gemeinschaftsflache. Bei der Ausarbei-
tung ist auf eine Begrinung und Bepflanzung dieser Gemeinschaftsflache zu achten. Winschenswert ist
eine Platzierung von Baumen zwischen Tiefgarage und Grundstiicksgrenze. Eine eindeutige Abgren-
zung als Grinflache zum Wettemarkt ist anzustreben, durch eine offene berankbare Pergola (kein Carport)
kann diese Abgrenzung verstarkt werden. Die Situation des sidlichen Gelandesprunges zwischen Tiefga-
rage und Grundsticksgrenze ist topografisch landschaftlich zu untersuchen. Auf Stitzmauern ist wei-
testgehend zu verzichten.

Fassadengestalt
Die Fassaden wurden im Hinblick auf ein einheitliches Gesamtkonzept weiterentwickelt. Nicht befriedi-

gend ist die Ausformulierung der dreieckigen Loggia an der westlichen Giebelfassade. Empfohlen wird eine
Neupositionierung der Loggien (zu Dachterrassen) auf der Sidseite an Stelle der Gauben fUr beide
Wohneinheiten, mittels Dacheinschnitt ohne Aufldsung der Traufkante (geschlossene Briistung als Putz-
fassade). Die Fenster der Nebenfunktionsraume sind in GroBe an die Gaubenfenster anzupassen. Somit
reduziert sich die Anzah! der Fensterproportionen zu einem einheitlichen Gesamtkonzept. Die Lage der
Gauben soll den Achsen der Fassadendffnungen folgen.

Das Vordach zur Eingangssituation der Gewerbeeinheit an der Nordfassade zum Wettemarkt ist zentral
Uber den Eingangsbereich anzuordnen, auf eine filigrane Ausfihrung ist zu achten. Werbemittel sind ge-
stalterisch in die Fassade zu integrieren und im Zuge des Genehmigungsverfahrens abzustimmen. Der
Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Ubergreifende warme natirliche Farbgebung der Bauteile, ohne
Kontrastbildung.

Tiefgarageneinfahrt

Die Kubatur der Uberdachung iiber Tiefgarageneinfahrt folgt der benachbarten Grenzbebauung. Der
Ansatz des damit erreichten Schallschutzes ist nachvollziehbar. Eine Umsetzung nach Bauordnungsrecht
ist zu Uberprifen. Die Umwehrung der Terrassenflache ist von der Dachkante zurlckversetzt am Terras-
senende anzuordnen. Eine umlaufende Dachbegriinung wird begriiBt.

Im Ergebnis der Empfehlungen geht der Gestaltungsbeirat von der Uberarbeitung der Planung entspre-
chend der 0.g. Punkte und Detailabstimmungen z.B. zur Farbgebung mit der Stadtverwaltung aus und
wlnscht daher keine Wiedervorlage.

12 TOP 1: Wettemarkt 17, OBweil
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TOP 2: FriedrichstraBe 6, Innenstadt

Abbruch eines Geschéftshauses und Neubau von Wohnungen

Bauherrschaft/Projektentwickler: Paulus Wohnbau, Herr Weigele, Herr Schuster
Architekt: hjp Architekten, Herren Hartmann, Herr Juranek

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 25.10.2019

Ausgangslage

- Fried richstraBe

e

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das vorliegende Bauvorhaben befindet sich in der FriedrichstraB3e. Die historisch gepragte StraBe ist heute
eine der am starksten befahrenen StraBe in Ludwigsburg, die Larm- und Luftimmissionen an dieser Stelle
sind erheblich. Westlich angrenzend befindet sich zudem die Eisenbahn, mit dem Einfahrtsbereich zum
nordlich gelegenen Ludwigsburger Bahnhof.

Die angrenzenden Gebadude FriedrichstraBe 4 als auch das Doppelhaus Nr. 8-10 stehen unter Denkmal-
schutz. Ein Vorgangerbau (Baujahr ca. 1900) wurde durch einen Bombenangriff zerstort.

Das Bestandsgebdude ist ein eingeschossiger Pavillon aus den 1970er Jahren, der heute als Biro genutzt
wird. Das Gebaude war damals laut Baubeschreibung als Provisorium geplant.

13 TOP 2: FriedrichstraBe 6, Innenstadt
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Baurechtliche Rahmenbedingungen
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Ausschnitt Bebauungsplan ,HohenzollernstraBe I1“ 051/03 aus dem Jahr 1992

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 setzt fir den Bereich des Bauvorhabens eine Baulinie zur Fried-
richstrae und eine Baugrenze im nach Slden fest.

Die detaillierten Festsetzungen zu Dachform, Fassaden etc. werden in der Planung weitestgehend einge-
halten.

Beratung im Gestaltungsheirat vom 25.10.2019
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Osten Zutanhrt

Ansicht Ost Ansicht West

Diskussion und Empfehlung

Das Bauvorhaben an der FriedrichstraBe 6 sieht einen Neubau mit Abriss eines bestehenden eingeschos-
sigen Pavillons des Ludwigsburger Architekten Felix Gfoerer aus den 1970er Jahren vor. Die stadtebauli-
che Setzung und Geschossigkeit des Neubaus folgt den Festlegungen des Bebauungsplanes. Der vor-
liegende Entwurf leitet seine Kubatur aus dem ehemaligen villenartigen Vorgangerbau aus der Zeit der
Jahrhundertwende ab, welcher durch Bombenangriffe vollstandig zerstdrt wurde. Das Nutzungsgeflige
sieht 18 Mikroappartements mit je ca. 25 gm Wohnflache vor.

Nutzung und Flexibilitat

Kritsch wird vom Gestaltungsbeirat die Eindimensionalitdt der Nutzung betrachtet. Die Belegung mit
ausschlieBlich gleichen Wohntypen, lasst ein homogenes Nutzerumfeld und eine starke Einschrdnkung in
der Flexibilitat vermuten.

Wiinschenswert ist ein Mix aus innovativen zeitgemaBen Wohnungstypen, die eine funktionale In-
tegration und Konvergenz unterschiedlicher Lebensbereiche zuzulassen, so z.B. Wohnen und Arbei-
ten.

Dabei sollte die bauliche Struktur schnell und flexibel auf gesellschaftliche Verdnderungen reagieren kén-
nen, so z.B. heute Studenten- und morgen Altenwohnen. So ist bei der Grundrissorganisation auf eine
multifunktionale und ,nutzungsneutrale” Gestaltung zu achten.

Nutzung und Architektursprache

Die im Entwurf anvisierte Architektursprache, mit starkem Bezug zum ehemaligen Villenbau der Jahr-
hundertwende, ist nicht stimmig zu der gewiinschten kleinteiligen Wohnnutzung.

Die Aufnahme der historischen Kubatur, mit Ausbildung des ehemaligen Erkers, appliziert eine grozi-
gige, dem Villenbau typisch mondane Wohnform, welche jedoch nicht der beabsichtigten zeitgemaBen
Grundrissorganisation entspricht. Zwar werden an der Erkersituation Gemeinschaftsfunktionen angeord-
net, diesen Ansatz wirdigt der Gestaltungsbeirat, jedoch ist deren GroBe zu untersuchen und die Ables-
barkeit in der Fassade mit einer zeitgemaBen und nutzungskochdrenten Gestalt umzusetzen.

Bei der Ausformulierung der Kubatur und Fassade ist darauf zu achten, dass ein zusammenhangendes
Gebdudevolumen mit ibergreifender Fassadengliederung entsteht.

Die sudlich ausgerichteten Appartements mit Balkonen zeichnen sich derzeit zum Hauptvolumen als addi-
tiven Anbau ab. Bei der Uberarbeitung ist ein einheitliches Gebdudevolumen auszubilden. BegriBt wird
die Aufnahme von Veranden & Balkonen an der sldlichen Fassade.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine moderne Interpretation des ehemaligen Bestandes und seiner
Nachbarschaften.

Nutzung und Freiflachen / Stellplatze

Die vorgeschlagene Nutzung verlangt eine hohe Auslastung des Grundstiickes fir den benétigten Parkie-
rungsnachweis. 18 Stellplatze versiegeln sowohl das Grundstlick als auch die rickwartige Erdgeschosszo-
ne. Beide Bereiche haben im Bezug zur stdlichen Ausrichtung mit reduzierter Larmimmission, sowie im

16 TOP 2: FriedrichstraBe 6, Innenstadt
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Bezug zum angrenzenden parkahnlichen Grinraum einen besonderen Wert fir die Nutzungsorganisation.
Eine Reduzierung von Stellplatzen durch Anpassung der Zweckbestimmung (in studentisches Wohnen),
sowie durch Umsetzung des beschriebenen Nutzungsmixes, ist anzustreben.

Die vorgeschlagene Parkldsung mit Doppelparkgaragen kann durch einen Autolift ersetzt werden, dadurch
ergeben sich Nutzungspotentiale im Erdgeschoss.

Eine Verortung von Gemeinschaftsfunktionen im Verbund mit den Freiflachen ist zu untersuchen.

Empfehlungen zum Bestandsgebdude

Der bestehende pavillonartige Sonderbau des Architekten Felix Gfroerer ist ein Zeitzeuge der Architektur-
sprache der 60iger und 70iger Jahre. Felix Gfroerer und sein Partner August Haag pragten wesentlich die
Architektur von Ludwigsburg der lokalen Nachkriegsmoderne. Beispielhaft ist das unter Denkmalschutz
stehende ehemalige Finanzamtsgebaude, welches 2016 energetisch saniert wurde.

Transparenz war ein architektonischer Leitgedanke Gfroerers. Der temporar angedachte Pavillon folgt die-
ser Handschrift mit einer prézisen detaillierten Ausarbeitung der Fassadengliederung. Der ehemals als Ar-
chitekturbiiro Gfroerers genutzte Pavillon ist in einem bauzeitlichen Originalzustand und damit von beson-
derer Bedeutung.

Im aktuellen Architekturdialog zum Erhalt dieser Bauepoche und Wirdigung deren Qualitat spricht sich
der Gestaltungsbeirat far einen Erhalt und eine Nachnutzung des Pavillons aus. Hierzu ist eine Sensi-
bilisierung zur Erarbeitung eines Konzeptes notwendig.

Zu untersuchen ist, inwieweit ein RlUckbau und Wiederaufbau an einem anderen Standort, im Zusammen-
hang mit der Bauweise & Konstruktion des Gebaudes maoglich ist.

Mogliche Forderprogramme fur ein Nachnutzungskonzept sind zu untersuchen.

Eine Wiedervorlage der Planung wird empfohlen.

Beratung im Gestaltungsheirat vom 06.12.2019

Im Nachgang zur letzten Sitzung, hat das planende Biro zunadchst versucht, die Geometrie des Pavillons
mit einem neuen Baukorper zu verschmelzen, um moglicherweise zumindest Teile des bestehenden Ge-
baudes wieder nutzen zu konnen. Dazu wurde der Pavillon als Dachgeschoss auf zwei neue GeschoBe
aufgesetzt. Das Ergebnis war nicht zufriedenstellend, die Entscheidung, ein Schragdach vorzusehen wurde
getroffen. Fir ein Flachdach ware auBerdem eine Befreiung vom bestehenden Planrecht notwendig ge-
worden.

Neubau Apartmenthaus

Norden Friedrichsiralte

In einer weiteren Variante wurde versucht, ein schrages Dach auszuarbeiten und dennoch einen moder-
nen Ansatz im Gebdude wiederzufinden.
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Weiterverfolgt wurde die Variante mit Schragdach. Es ist eine Klinkerfassade vorgesehen, die auch in das
Dach hineingezogen wird. Im Bereich des Daches ist ein Gemeinschaftsraum mit groBer Fensterfront vor-
gesehen sowie eine ,Skylounge® die von den Bewohnern als Dachterrasse genutzt werden kann.

Osten Zufahet Ansicht Ost

Siiden Park

Ansicht Stden
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Grundriss Dachgeschoss Grundriss Skylounge
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Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Weiterentwicklung des Bauvorhabens FriedrichstraBe 6 in drei Varianten
prasentiert. Variante 1 sieht die Platzierung des bestehenden Pavillons als Dachgeschoss auf einem Ge-
baudekubus mit Ausbildung eines Flachdachs vor. Variante 2 zeigt in der Ansicht von der Friedrichstralle
ein differenziertes Gebaudevolumen, das durch eine Interpretation des formalen Aufbaus der Nachbarge-
baude einen Bezug zur Umgebung aufbauen soll. In Variante 3 wird der urspriingliche Bebauungsvor-
schlag gezeigt, der mit den Anregungen aus der letzten Sitzung des Gestaltungsbeirats weiterentwickelt
wurde.

Alle drei Varianten gehen davon aus, das Bestandsgebaude des Architekten Felix Gfroerer als bauge-
schichtlich relevantes Beispiel der Nachkriegsmoderne nicht im Originalzustand an seinem heutigen
Standort zu erhalten. Der Gestaltungsbeirat spricht sich daher erneut fiir eine Untersuchung aus, in-
wieweit ein Rickbau und Wiederaufbau sowie eine Nachnutzung des Pavillons an einer anderen
Stelle moglich sind. Hiermit kdnnte der besonderen Qualitat des Gebdudes mit seiner prazise detaillierten
Filigranitat und Transparenz Rechnung getragen und gleichzeitig ein &ffentliches Bewusstsein flir den
Wert von hervorragenden Bauwerken aus der jungeren Baugeschichte geschaffen werden. In diesem Zu-
sammenhang sollten auch Forderprogramme und Kooperationsmoglichkeiten mit Forschungseinrich-
tungen in Erwdgung gezogen werden.

Trotz der moglichen Wiederverwendung einzelner Gebaudeteile des bestehenden Pavillons in Variante 1
sieht der Gestaltungsbeirat in diesem Modell keine angemessene Ldosung. Durch die Anpassung der Ge-
ometrie, die Veranderungen der Fassade und die Losldsung vom Kontext der Erdgeschosszone wird er zu
stark Uberformt. Die Wahl eines Flachdachs wirde den Vorgaben des Bebauungsplans widersprechen.

Variante 2 vermag als zweidimensionale StraBenansicht mit der Ausbildung eines Gebaudekubus in Kom-
bination mit einem vertikalen Element an einer Ecke in einen Dialog mit seinem westlichen Nachbarn tre-
ten. Bei naherer, dreidimensionaler Betrachtung des Gebaudevolumens zeigt sich jedoch, dass es sich bei
dem vertikalen Element an der Ecke nicht um ein untergeordnetes Bauteil an der Nordfassade, son-
dern um einen eigenstandigen Baukorper im Gebdudeensemble handelt, der sich bis in die Tiefe des
Grundstlcks erstreckt. An dieser Stelle wéren zudem abstandsflachenrelevante Aspekte im Detail zu kla-
ren.

Bei Variante 3 handelt es sich um das von der Bauherrschaft und dem Architekturbiro praferiertes Mo-
dell, das aus diesem Grund mit einem tieferen Ausarbeitungsgrad gezeigt wird. Zunadchst begriBt der Ge-
staltungsbeirat die Tatsache, dass durch die teilweise Zusammenlegung von Einzimmerapartments an die-
sem Standort ein differenzierteres Wohnmilieu entstehen wird und sich der Bedarf an nachzuweisenden
PKW-Stellplatzen verringert. So kann die Erdgeschosszone zum Garten nun von Doppelparker-Systemen
befreit und einer Wohnnutzung mit einem direkten AuBenraumbezug zum Garten zugeflihrt werden. Auch
die Freiflachen erhalten durch den Wegfall von PKW-Stellpldtzen eine hdhere Aufenthaltsqualitat.
Positiv bewertet wird der Vorschlag des Architekturbiros, durch eine flexible Gebaudestruktur eine spate-
re Anpassung der Nutzungen und der Nutzungseinheiten im Geb&ude zu ermobglichen. Allerdings stellt
sich die Frage, ob die Rahmenbedingungen von Eigentumswohnungen diese Moglichkeit realistisch er-
scheinen lassen.

Das Gebaudevolumen figt sich zuriickhaltend in den Kontext ein. Die drei dargestellten Fassaden
sprechen nun eine ahnliche Sprache. Der Aufbau mit einer gleichmaBigen Fensteranordnung auf der
Nordseite entspricht dem Fassadenbild der Nachbargebdude. Der Gestaltungsbeirat regt an, die Eintei-
lung der Fenster und ihrer Abstande untereinander beizubehalten, das Feld mit den Offnungen aber
mittig auf die Nordfassade zu setzen. Dadurch kdnnte auch ein groBerer Abstand der Fensterreihe im Erd-
geschoss zum Eingangsbereich erzielt werden. Eine feinere Abstimmung der Fensterdffnungen im So-
ckelbereich mit den Fenstertffnungen in den Obergeschossen wére ebenfalls winschenswert und misste
problemlos moglich sein. Die besondere Akzentuierung des Gemeinschaftsraums flr die gesamte Haus-
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gemeinschaft im Ubergang zum Dach ist aufgrund der besonderen Funktion denkbar. Es stellt sich aller-
dings die Frage, ob die besondere Artikulation des Fensterelements nur als konventionelles, addiertes
Element in Erscheinung treten oder starker aus der Gesamtkomposition des Gebaudes entwickelt werden
sollte, wie das beim Erker im westlich angrenzenden Nachbargebdude erkennbar ist.

Bei der Ostfassade wird die SchlieBung der Loggien mit Glaselementen begrii3t, die sich nun nicht mehr
als Perforationen in der Fassade, sondern als groBe Fenstertffnungen abzeichnen. Auch die Fortsetzung
der Fensterformate als Einzelfenster in Richtung Sdden ergibt ein harmonisches Gesamtbild, das aller-
dings durch die vertikale Zusammenlegung der Fenster im ErschlieBungsbereich einen Bruch erfahrt, auf
den verzichtet werden sollte. Auch in der sldlichen Gartenfassade finden sich die gleichen Fensterhéhen
wieder, sodass die drei gezeigten Fassaden ein zusammenhangendes Gesamtbild ergeben.

Das Verhaltnis der Dachflachen zu den Fassadenflachen wirkt auch im Kontext der Nachbarbebauung
noch unausgewogen. Eine leichte Erhdhung der Dachflache bzw. Firsththe wirde hier Abhilfe schaffen.
Mit dieser MaBnahme kénnte auch das Ziel erreicht werden, die ,Skylounge® auf dem dahinterliegenden
Flachdach aus dem Sichtfeld von der FriedrichstraBBe zu entfernen. In der Darstellung der Ostfassade zeigt
sich, dass die Grundfldche des Daches nicht zur Grundflache des Baukorpers passt. Der Gestaltungsbeirat
empfiehlt, an dieser Stelle einen kleinen Absatz in vertikaler Richtung im Ubergang zum angrenzen-
den Flachdach einzufiihren, wie sich das im urspringlichen Modell abgezeichnet hat. Dieser Absatz
wlrde auch den vom Architekturbiro vorgeschlagenen Bezug zur ehemaligen Erweiterung des Vorgdnger-
baus aufnehmen. Die Aktivierung des geschitzten, horizontalen Teils der Dachflache als Gemeinschafts-
flache wird begriiBt. Uber eine harmonische Integration von Griinbereichen und Elementen fir eine nach-
haltige Nutzung des Gebaudes sollte nachgedacht werden.

Im Hinblick auf die Wertigkeit des Gebdudes wird gewlrdigt, dass die Fassadenflachen nicht mit WDVS-
System oder Riemchen, sondern mit Backstein und die Dachflachen mit Ziegel bekleidet werden sol-
len. Dabei ist es notwendig, die Farbigkeit der Baustoffe und die Gestaltung der Details auf den Kon-
text abzustimmen. Unabhéangig von den genehmigungsrechtlichen Vorgaben sollte auch eine Konzeption
fur den Umgang mit den Larm- und Feinstaubemissionen entlang der FriedrichstraBe entwickelt werden,
um attraktive Wohnqualitaten zu gewahrleisten.

Eine Wiedervorlage der Planung ist nicht notwendig, wenn das vom Architekturbiiro préaferierte Mo-
dell (Variante 3) weiterverfolgt wird. Eine Abstimmung bezlglich der vom Gestaltungsbeirat vorgeschla-
genen Anpassungen sollte im Dialog mit den zustadndigen Fachabteilungen der Stadt Ludwigsburg erfol-
gen. Auch die Material- und Farbwahl sollte in Form einer Bemusterung im Verlauf der Entwurfsplanung
gemeinsam feinjustiert werden. Gleiches gilt im Hinblick auf die Gestaltqualitat der Westfassade, von der
in der Prasentation kein Planmaterial vorlag.

21 TOP 2: FriedrichstraBe 6, Innenstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 06.12.2019

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG
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Neubau Hubschrauberlandeplatz auf dem Bettenhochhaus

Bauherrschaft: Regionale Klinik Holding
Planung: Sigma Plan, Weimar

Erstberatung

Ausgangslage
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Das KLLB plant, den neuen Hubschrauberlandeplatz
auf dem Dach des Bettenhochhauses zu bauen. Die
Abmessungen des Landeplatzes mit ca. 32 m x 53 m
entsprechen der Grundflache des Bettenhochhauses.
Auf dem Dach des Bettenhochhauses stehen eine
Technikzentrale und die Ruckkuihlwerke flr die gesam-
te Klinik. Um den Betrieb dieser Ruckkihlwerke weiter
zu gewahrleisten, muss die Hubschrauberplattform ca.
10 m Uber der obersten Geschossdecke errichtet wer-
den.
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Die Regionale Kliniken Holding betreibt in Lud-
wigsburg ein Krankenhaus der Maximalversor-
gung. Das Klinikum Ludwigsburg (KLLB) hat ca.
1.000 stationdre Betten und beschaftigt ca. 2.800
Mitarbeiter. Der bestehende Hubschrauberlande-
platz Uber der Notaufnahme in der Erlachhofstra-
Be soll durch einen Neubau ersetzt werden.
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Ansicht von Westen

Standortwahl

S i

Der Hubschrauberlandeplatz in der heutigen Lage auf dem Bauteil 13 unmittelbar neben dem Betten-
hochhaus entspricht nicht mehr den luftfahrtrechtlichen Anforderungen. Anwohner klagen Uber erhebliche
Larmbelastigungen.

Das KLLB hat zunachst Planung fir einen neuen Landeplatz in der ErlachhofstraBe Uber der Cafeteria
(Bauteil 07) verfolgt. Nach einem Larmgutachten des Klinikums konnte der erforderliche Ldrmschutz an
diesem Standort gewéhrleistet werden. Die Anwohner sahen aber fir sich keine wesentliche Verbesserung
der bestehenden Larmverhéltnisse und forderten, den Landeplatz auf das Bettenhochhaus (Bauteil 05) zu
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verlegen. Weitergehende Untersuchungen des Klinikums kamen zum Schluss, dass ein Landeplatz auf
dem Bauteil 05 baukonstruktiv umsetzbar und funktional fur die Klinik vorteilhaft ist. Da neben dem Bet-
tenhochhaus aus Brandschutzgriinden ein zusatzlicher Feuerwehraufzug gebaut werden muss, ist mit
dem Landeplatz auf Bauteil 05 die notwendige Anbindung an die Notaufnahme gut herzustellen. In der
Standortauswahl fur das Bauteil 05 ist fur das Klinikum wesentlich, dass mit dem Bau des Landeplatzes
anders als bei Bauteil 07 nicht in den laufenden Klinikbetrieb eingegriffen werden muss.

Der Bauherr Uberlegt, wahrend der Bauphase des neuen Hubschrauberlandeplatzes einen Interimsstand-
ort auf dem Dach des Parkhauses (Bauteil 10) an der HarteneckstraBe zu beantragen.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Baugrundstiick des Klinikums Ludwigsburg grenzt im Westen an die Schlossgarten des Blihenden
Barocks. An allen anderen Seiten schliefit sich unmittelbar Wohnbebauung an. Eine bauliche Erweiterung
besteht weder auf dem Baugrundstick selbst noch auf angrenzenden Flachen. Gleichzeitig bedingt der
medizinische Fortschritt im Kliniksektor einen kontinuierlichen baulichen Aus- und Umbau des Standorts
Ludwigsburg. Klinikum und Stadtverwaltung lassen aktuell eine stadtebaulichen Rahmenplan und ein Mo-
bilitatskonzept ausarbeiten, um die Ziele der Standortsicherung und der stadtebaulichen Entwicklung im
Umfeld besser aufeinander abstimmen zu kdnnen.

Das Bettenhochhaus aus den 1970er Jahren ist eines der héchsten Gebdude in Ludwigsburg und als
Landmarke besonders stadtbildpragend. In einer stadtebaulichen Studie fir mégliche Hochhauser in der
Innenstadt (Pesch Partner Architekten 2016) wurde das Bettenhochhaus als ,Stoérer” im Stadtbild analy-
siert.

Das Bettenhochhaus mit 17 Geschossen ist ca. 55 m hoch. Der Aufbau fir die Hubschrauberplattform mit
seiner erforderlichen Grundflache und Héhe von ca. 10 m Hdhe verdndert die Gebdudeansicht wesentlich.
Aufgrund der deutlich niedrigeren Hohenlage hatten Plattformen auf der Cafeteria (Bauteil 07) oder dem
Parkhaus (Bauteil 10) eine viel geringere Fernwirkung. Das Planungsbiiro WICK + PARTNER untersucht in
einer Stadtbildanalyse derzeit die stadtebaulichen Wirkungen.

Baurecht und Genehmigungsverfahren

Das Klinikum hat fir den Hubschrauberlandeplatz auf dem Bettenhochhaus einen Antrag auf luftfahrt-
rechtliche Genehmigung beim Regierungsprasidium Stuttgart (RP) gestellt. Mit der Genehmigung ent-
scheidet das RP auch Uber die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens. Im Genehmigungsverfah-
ren wird die Stadt als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Nach bisheriger Priifung der Fachbereiche 60
und 61 verstoBt das Bauvorhaben nicht gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Planung des Klinikum Ludwigsburg (KLLB) zur Errichtung eines neuen
Hubschrauberlandeplatzes auf dem Bettenhochhaus mit zwei Landefldchen vorgestellt. Der Vorhabentra-
ger und die Entwurfsverfasser sind zur Sitzung nicht anwesend.

Im Rahmen des luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahrens beim RP Stuttgart wird die Stadt Ludwigs-
burg als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Der Gestaltungsbeirat wird um eine Einschatzung zur vor-
liegenden Planung des KLLB gebeten als Grundlage fir weitere Abstimmungen und Festlegungen.

Fur die weitere Entwicklung des KLLB wurde die Erarbeitung einer Rahmenplanung vereinbart, diese ist
bereits beauftragt. Im Vorfeld dazu hat das Biro Wick + Partner im Auftrag der Stadt eine ,Stadtbild-
betrachtung” erstellt. Hierbei wurden drei Standorte fir den Hubschrauberlandeplatz (noch nicht ab-
schlieBend) untersucht:

A Cafeteria
B Bettenhochhaus
C Parkdeck.

Ziel der Studie ist die Vorbereitung einer alternativen Betrachtung der verschiedenen Standorte mit ei-
ner vergleichenden Bewertung, z.B. bzgl. der Larmeinwirkungen, weiterer technischer Erfordernisse, wie
der Feuerwehraufzug am Bettenhaus, der auch ohne Hubschrauberlandeplatz notwendig wird. Abschlie-
Bend kann damit im Planfeststellungsverfahren eine Standortpraferenz hergeleitet werden.

Fur das Bettenhochhaus wurden drei Betrachtungsebenen dargestellt und bewertet:

1. Silhouettenwirkung — das Bettenhochaus ist sehr prominent auch aus dem Landschaftsraum sichtbar
2. Kulissenwirkung — das Bettenhochaus beriihrt die Stadtlandschaft von jedem Punkt

3. Objektwirkung — das Bettenhochaus wirkt aus FuBgangersicht stark eingebaut.

Der neue Standort fir den Hubschrauberlandeplatz wird seitens des KLLB auf dem Bettenhochhaus favo-
risiert. Daflr liegen Planungen mit einem ca. 10 m hohen, Uberwiegend offenen Aufbau mit einer ab-
schlieBenden Plattform fir zwei Hubschrauberlandeplatze vor. In diesen Aufbau wird eine neue Technik-
ebene integriert, die fur die Be- und Entliftung des Bettenhochhauses erforderlich ist und nach Aussage
des KLLB nur auf diesem Dach angeordnet werden kann.

Das Bettenhochhaus ist (ber die Ludwigsburger Gemarkung hinaus sichtbar und bis in das Stadtzentrum
raumlich besonders prasent. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu dem herausragenden Kulturdenk-
mal Residenzschloss mit den Schlossgarten ist eine besondere architektonische Aufmerksamkeit bei
der Standortentscheidung und der konkreten Gestaltung des Hubschrauberlandeplatzes erforderlich.
Der Gestaltungsbeirat stellt fest, dass das Bettenhochhaus durch die Fassadensanierung und damit die
neue Farbgestaltung weniger stérend wirkt. Die dargestellte, geplante Erhéhung mit dem technischen Auf-
bau erscheint jedoch eher wie eine ,Olplattform* und wirde die ohnehin kritische optische Wirkung des
Gebdudes massiv verschlechtern.

Der Gestaltungsbeirat erkennt die grundsatzlichen Erfordernisse des KLLB zum Hubschrauberlandeplatz,
Liftung / Kihlung sowie dem Feuerwehraufzug an. Zu hinterfragen ist insbesondere die Ausbildung von
zwei Landeplatzen, ein Landeplatz wirde ggf. weniger prominent in Erscheinung treten.

In jedem Fall muss fur einen ggf. noch zu minimierenden Aufbau (in Héhe und Breite) eine gestalteri-
sche Antwort entwickelt werden, bei dem der Aufbau als Teil der Gesamtfassade mit einer Lamellenstruk-
tur oder als etwas Besonderes - die ,Krone des Hauses” - entwickelt wird. Fur das KLLB muss dabei eine,
in der wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung nachhaltige, Lésung in der Verbindung von Funktion und Ge-
stalt gefunden werden. Aufgrund des Anspruchs, dass ein Aufbau die optische Fernwirkung des Gebaudes
positiv beeinflussen soll, wird vom Gestaltungsbeirat ein Wettbewerbsverfahren vorgeschlagen, um
durch alternative technisch-gestalterische Loésungsvorschlage die geeignetste Gestaltung fir diese
bedeutsame Entwurfsaufgabe zu finden.
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