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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Bebauungsplananderung sind:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. I Nr. 189) geandert worden
ist.

e Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
16.03.2026 (GBI. 2026, Nr. 44).

2. Bebauungsplan gem. § 13 BauGB

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise (statt allgemein) zugelassen wer-
den.

Werden durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplans die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet
nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert oder enthalt er lediglich Festset-
zungen nach § 9 Abs. 2 a und b BauGB, besteht die Mdglichkeit, das vereinfachte Ver-
fahren gemas § 13 BauGB durchzufihren.

Eine Anderung beriihrt nur dann die Grundziige der Planung, wenn sie das planerische
Konzept, insbesondere den Gebietscharakter oder die stiadtebaulichen Zielset-
zungen, verandert. Dies ist hier nicht der Fall.

GemalB § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen, die nach den §§ 2 bis 9 sowie 13 und 13a BauNVO allgemein zu-
Iassig sind, nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Dies ist
vorliegend der Fall, die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets, die weiterhin
der eines allgemeinen Wohngebiets entspricht, wird durch die Anderung nicht tangiert.

Weiter wird durch die Bebauungsplandnderung auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
nach dem UVP-Gesetz bedlrfen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter. Insgesamt sind so-
mit alle Voraussetzungen fir die Durchfliihrung des vereinfachten Verfahrens gegeben.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die frihzeitige Beteiligung wurde durch-
gefuhrt.
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Hinweis: Der Vollsténdigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass auch die Vorausset-
zungen des § 13a BauGB erfiillt sind, so dass ein Verzicht auf Umweltpriifung selbst dann
méglich ist, sollte man beziiglich der Grundziige der Planung zu einem anderen Ergebnis
gelangen.

\ 3. Lage im Raum / Plangebiet

Das Gebiet der Bebauungsplananderung befindet sich am slidwestlichen Ortsrand der
Ludwigsburger Innenstadt. Sudlich wird das Plangebiet durch die Asperger StraBe be-
grenzt, die neben der AbelstraBe im Osten als SammelstraBe der verkehrlichen Erschlie-
Bung dient. Nordlich des Plangebiets befindet sich bis zur Heilbronner StraBe (B 27) ein
Landschaftsschutzgebiet, das Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Westlich
grenzt die Bahnstrecke zwischen Ludwigsburg und Asperg an, die das Gebiet immissions-
seitig beeinflusst. Von der Bahnlinie im Einmindungsbereich der MoltkestraBe in die Bis-
marckstraBe fallt das Geldnde nach Norden und Siiden mit 5m leicht und nach Osten zur
Marienwahl deutlich ab. Die bestehende Bebauung im Plangebiet ist iberwiegend durch
Ein- und Mehrfamilienhauser in offener Bauweise bestimmt. Im stdlichen Bereich des Ge-
biets befindet sich im Einmindungsbereich zur Asperger StraBe eine Parkplatzflache mit
ca. 15 Stellplatzen, die einem Gastronomiebetrieb an der BismarckstraBe zugeordnet ist.
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\ 4. Planungsanlass und Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, die Wohnnutzung im Geltungsbereich, die u.a. durch die Bahnlinie
bereits durch Larm vorbelastet ist, vor einer weiteren Belastung durch Larm und
Verkehr zu schiitzen und Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Deshalb sollen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur noch ausnahmsweise (statt allgemein) zugelassen werden. Damit kénnen
Nutzungsanfragen einzelfallbezogen auf ihre Gebietsvertraglichkeit geprift werden. Hier-
bei unterliegt die Prifung der Zulassigkeit kinftig der Baurechtsbehérde im Rahmen ei-
nes Genehmigungsverfahrens.

Der konkrete Anlass fir die Bebauungsplananderung ist ein Baugesuch zur Errichtung ei-
nes Kulturzentrums im Sitden des Geltungsbereichs, das mit einer erheblichen Larm-
und Verkehrsbelastung fiir das Wohngebiet verbunden ware.

Entsprechend I6st dieser konkrete Anlass das Planungserfordernis aus. Der beste-
hende Bebauungsplan ,BismarckstraBe®™, Nr. 032/01 vom 01.02.1969, setzt im Geltungs-
bereich der geplanten Bebauungsplananderung ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
GemaB der hier anzuwendenden Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 sind ge-
maB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1962 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig. Anlagen fir
sportliche Zwecke sind unzuldssig. Innerhalb des Geltungsbereichs liegt auBerdem auch
eine vorausgegangene Bebauungsplananderung ,BismarckstraBe™ Nr. 032/05 vom
14.06.2008. Mit dieser wurde der urspriingliche Bebauungsplan BismarckstraBe mit ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet, einer Gemeinbedarfsflache sowie einer Griinflache Uber-
plant. Auch in diesem Bereich sind gemaB BauNVO 1990 Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke in allgemeinen Wohngebieten allgemein zulas-
sig, ebenso Anlagen fir sportliche Zwecke.

2 Entsprechend ist ohne Anderung des bestehenden Bebauungsplanes eine Versa-
gung der Genehmigung von Anlagen, die larm- und/oder verkehrstechnisch flr
das Gebiet problematisch sind, nicht mdglich.

Ziel ist es, dass solche Vorhaben in Zukunft einer gesonderten Einzelfallpriifung
durch die Baurechtsbehdrde unterliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplandnderung keine Entscheidung in Be-
zug auf eine Genehmigung oder Ablehnung des eingereichten Baugesuchs darstellt. Es
geht lediglich darum, entsprechende Baugesuche / Anfragen der Priifung der Bauge-
nehmigungsbehorde zu unterstellen.

5. Bestehendes Planungsrecht

5.1. Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, geneh-
migt am 03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen mit Stand
09.01.2024 fir das Gebiet der Stadt Ludwigsburg, sind die Flachen im Plangebiet als
»~Wohnbaufldchen" (W) im Bestand dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht
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lediglich eine Feinjustierung in der der Art der baulichen Nutzung vor (es bleibt ein WA)
und entspricht damit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Es ist somit keine
Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
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Abb.: Ausschnitt Fldchennutzungsplan 1984

5.2. Verbindliche Bauleitpldne

Bebauungsplan ,,BismarckstraBe™ Nr. 032/01

TEXTTEIL ,
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 () B 3AUG
1. - ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (M1A B3AUG
REINES WOHNGEBIET (WR), § 3 BAUNVO

AUSNAHMEN NACH § 3 (3) BAUNVO UNZULASSIG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA), § 4 BAUNVO

AUSNAHMEN NACH § 4 (3) 2, 3, 4, 5, 6 BAUNVO UNZULASSIG

MISCHGEBIET (M1), § 6 BAUNVO

AUSNAHMEN NACH § 6 (3) BAUNVO UNZULASSIG

BAUGRUNDSTUCK FUR DEN GEMEINBEDARF 59 M1F 2 BAUG

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan , BismarckstraBe"™ Nr. 032/01

Der bestehende Bebauungsplan ,BismarckstraBe™, Nr. 032/01 vom 01.02.1969, setzt im
Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplananderung ein allgemeines Wohngebiet
(WA) fest und regelt dariber hinaus, dass Ausnahmen nach § 4 (3) 2, 3, 4, 5, 6 unzu-

lassig sind.

Anzuwenden ist diesbeziiglich die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962.
Die anzuwendende BauNVO von 1962 lautet wie folgt:
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BauNVO 1962 - § 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stalle far Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass in bestimmten Teilen des Gebietes nur
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.

o0 LN~

= Gemal der hier anzuwendenden Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962
sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke im vorliegenden Fall allgemein zuldssig.

2 Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzuldssig.

Bebauungsplan ,,BismarckstraBe™ Nr. 032/05 vom 14.06.2008

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt auBerdem auch eine vorausgegangene Bebauungs-
plananderung ,BismarckstraBe™ Nr. 032/05 vom 14.06.2008. Mit dieser wurde der ur-
sprungliche Bebauungsplan BismarckstraBe mit einem Allgemeinen Wohngebiet, einer
Gemeinbedarfsflache sowie einer Grinflache Uberplant. Fir das allgemeine Wohngebiet
wurden fast die gleichen Festsetzungen getroffen, wie sie bereits im Bebauungsplan ,Bis-
marckstraBe®, Nr. 032/01 vom 01.02.1969 festgesetzt wurden:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gemal § 1 (8) Nr. 1 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan , BismarckstraBe™ Nr. 032/05 vom 14.06.2008
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= GemaB der hier anzuwendenden Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990
sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke im vorliegenden Fall allgemein zuldssig.

2 Anlagen fiir sportliche Zwecke sind allgemein zuldssig.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll mit dieser Bebauungsplananderung im gesamten Gel-
tungsbereich wie folgt geandert werden:

Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

(4) Unzulassig sind

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2 Anlagen flr Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4 Tankstellen.

Das bedeutet, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn bestimmte Tatbestandsmerkmale erflllt sind.

Hier sind insbesondere die Themen Verkehrsaufkommen und die Larmbelastung
der einzelnen Vorhaben zu priifen:

Ziel hierbei ist die Erhaltung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet mit Schwer-
punkt der Wohnnutzung. Die Anderung dient der Wahrung des Gebietscharakters so-
wie der Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die unmittelbar an die
Bahntrasse angrenzenden Wohnbauflachen, die bereits heute einer erhéhten Larmeinwir-
kung ausgesetzt sind. Weitere Beeintrachtigungen des Gebietes durch ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen und eine damit verbundene Larmbelastung sollen verhindert werden.
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Zusatzliche verkehrsbedingte Auswirkungen und Nutzungskonflikte wiirden die beste-
hende Belastungssituation fir die Wohnnutzung weiter verscharfen und kénnten zu einer
zusatzlichen Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse fihren. Vor diesem Hintergrund sol-
len nur solche Nutzungen zulassig sein, die mit den Schutzanspriichen des allgemeinen
Wohngebiets vereinbar sind.

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen
aufgrund ihrer Funktion und ihrer haufig Gber das unmittelbare Wohnquartier hinausge-
henden Einzugsbereiche ein erhdhtes Besucheraufkommen auslésen. Hiermit verbunden
sind zusatzliche Ziel- und Quellverkehre. Diese Einrichtungen kénnen, insbesondere
durch Veranstaltungen und Betriebszeiten in den Abendstunden erhéhte Larmimmissio-
nen verursachen. Die mit diesen Nutzungen verbundenen Auswirkungen stehen potenziell
im Konflikt mit dem Charakter des Gebiets.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larm- und Verkehrsbelastungen flir die Wohnbevélkerung
und zur Sicherung des Gebietscharakters werden diese Nutzungen gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen; im Einzelfall ist im Rahmen des Ausnahmean-
trags die Gebietsvertraglichkeit unter Beachtung der Larmimmissionen und der &rtlichen
ErschlieBungssituation nachzuweisen.

Ob die Ausnahme im konkreten Einzelfall erteilt werden kann, liegt somit im Ermessen
der Baurechtsbehorde.

Die Anderungen kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

= Kinftig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
nicht mehr allgemein zuldssig, sondern unterliegen der Einzelfallprifung der Bau-
rechtsbehérde.

= Kinftig werden Anlagen fir sportliche Zwecke den Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke gleichgestellt. Sie sind kilinftig nicht
mehr unzuldssig (bzw. im Bereich der BP-Anderung 032/05 allgemein zuldssig),
sondern kédnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Larm- und Ver-
kehrssituation es zuldsst.

= AuBerdem entfallen durch diese Bebauungsplananderung (im Bereich des BP
032/01)

e Stalle flur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen (Ziffer 3 Nr. 6), da die aktuelle BauNVO
diese nicht mehr vorsieht, und die sowieso unzulassig waren

e sowie die Festsetzung, dass in bestimmten Teilen des Gebietes nur Wohn-
gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind (Ziffer 4) (da
die aktuelle BauNVO diese nicht mehr vorsieht), von der aber auch kein
Gebrauch gemacht wurde.

2 Weitere Anderungen werden nicht vorgenommen,
d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes bleiben im gesamten Geltungsbereich
ausnahmsweise zuldssig und

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen flr Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4, Tankstellen

bleiben im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
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Samtliche sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,BismarckstraBe" Nr. 032/01 sowie der Bebauungsplananderung ,Bis-
marckstraBe® Nr. 032/05 behalten auch im rdumlichen Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplanénderung ,BismarckstraBe, 2. Anderung" Nr. 032_01_02 ihre Giiltigkeit.
Beziiglich deren Inhalte wird daher auf die Bebauungsplédne Nr. 032/01 und 032/05 ver-
wiesen.

6.2. MaB der baulichen Nutzung

Am MaB der baulichen Nutzung werden keine Anderungen vorgenommen.

7. Gutachterliche Grundlagen

Auf die Erstellung von Gutachten kann im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung verzichtet werden.

Bereits beim Bebauungsplanverfahren ,BismarckstraBe™ Nr. 032/01 (Rechtskraft seit
08.11.2008) fand eine stadtebauliche und funktionale Auseinandersetzung und Abwa-
gung aller Belange statt (Verkehr, Larm, Artenschutz etc.).

8. Planverwirklichung

Die Umsetzung der Planung erfolgt zeitnahe, um laufende und beabsichtigte Planungen
im Gebiet umgehend baurechtlich bewerten und entscheiden zu kénnen.

Aufgestellt:

Ludwigsburg, den 26.06.2026

gez. Oliver Linder

Fachbereich Stadtplanung, Mobilitédt und Geoinformation
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