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Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 07.02.2025

Tagesordnung
Offentlich

TOP 1 Bauvorhaben ,Neubau MeiereistraBe 1, Klinikum Ludwigsburg”
Wiedervorlage, zuletzt beraten am 19.04.2024 und 25.10.2024

Nicht &ffentlich

TOP 2 Bauvorhaben ,Wohnpark Fuchshof, Baucluster 1, Baufenster 9 bis 14*
Erstvorlage

Verlauf

Birgermeisterin Schwarz begrift um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestal-
tungsbeirats und die Vertreterinnen und Vertreter des Gemeinderats sowie der Verwaltung vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Matthias Schuster (Vorsitzender), Architekt und Stadtplaner, Partner des Bliros Lehen Drei in
Stuttgart, Lehrtatigkeit an der Universitat Stuttgart und der HfWU Nurtingen-Geislingen, Berufung
in den BDA, Preisrichtertatigkeit, Vorsitzender des Gestaltungsbeirats der Gemeinde Bisingen.

» Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, Bliro burger landschaftsarchitekten aus Miinchen,
seit 2012 Professorin an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fakultadt Landschaftsarchitek-
tur, Lehrgebiet Entwerfen, Preisrichtertatigkeit.

= Thorsten Kock, Architekt und Partner im Blro Bez + Kock Architekten in Stuttgart, Lehrtatigkeit an
der Universitat Stuttgart sowie der Hochschule fur Technik in Stuttgart, Berufung in den BDA,
Preisrichtertatigkeit, Tatigkeit als Gestaltungsbeirat Nurtingen und Offenbach.

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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gez. Matthias Schuster, Vorsitzender gez. Andrea Schwarz, Blrgermeisterin
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OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 1: Neubau MeiereistraBe 1, Klinikum Ludwigsburg, Oststadt

ZAV - Zentrum flr Ambulante Versorgung

Bauherrschaft/Projektentwicklung: ~ RKH Regionale Kliniken Holding und Services GmbH
Architektur: HWP Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart

- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 19.04.2024 und 25.10.2024

Ausgangslage
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Schragluftbild Klinikum Ludwigsburg, Stadt Ludwigsburg, 2021
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Klinikum Ludwigsburg liegt in der Oststadt der Stadt Ludwigsburg in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Schlossgarten im Westen und dem Alten und Neuen Friedhof im Osten. Das Vorhaben befindet
sich im Kreuzungsbereich der HarteneckstraBe und der MeiereistraBe gegentber dem Haupteingang
des Klinikums an der PosilipostraBe und der zentralen Parkierungsanlage des Klinikums. Die stadt-
raumliche Situation pragen auf der Westseite das denkmalgeschitzte Verwaltungsgebaude Posilipo-
straBe 2 und der markante Neubau des Frauen-Kind-Zentrums. Unmittelbar nordlich an das Plangebiet
grenzt das Klinikgebdude HarteneckstraBe 32 mit vier Vollgeschossen an. Wohnbebauung an der Jo-
seph-Haydn-StraBe schlieBt den Baublock nach Osten ab. Deren einheitliche Bebauung mit dreige-
schossigen Zeilenbauten ist in Nord-Siid-Richtung ausgerichtet.

Der denkmalgeschtzte Alte Friedhof im Stden schirmt das Plangebiet visuell von der HarteneckstraBe
ab. Vor dem Friedhof erweitert sich der StraBenraum der MeiereistraBe um einen dffentlichen Park-
platz.
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Das Baugrundstick 1467/2 ist bereits vollstandig bebaut und im Eigentum des Klinikums Ludwigsburg.
Bisher war dort eine klinikeigene Fachschule fir Pflegekrafte untergebracht.

Die Regionale Klinikholding RKH verlagert die Fachschule und beabsichtigt, das sanierungsbedurftige
Gebaude zuriickzubauen. Auf dem Baugrundstiick soll der Neubau eines ,Zentrums fiir ambulante
Versorgung” (ZAV) errichtet werden. Die vorgesehenen klinischen Nutzungen sind am Klinikstandort
PosilipostraBe bereits vorhanden. Mit der Zusammenlegung der Nutzungen in dem Neubau reagiert das
Klinikum auf geanderte medizinische Anforderungen und aktuelle Raumbedarfe.

Die geplante Bebauung folgt den strategischen Vorschldgen des stddtebaulichen Rahmenplans Klini-
kum, den Klinikum und Stadt zusammen fir die langfristige Sicherung des Klinikstandorts erarbeitet
haben. Der Gemeinderat der Stadt Ludwigsburg hat den Rahmenplan 2021 als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept verbindlich beschlossen.

A .
Rahmenplan Klinikum Ludwigsburg, Bebauung, Plan 19, Wick + Partner, 2021

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Um Baurecht fir die geplante neue Nutzung zu schaffen, wurde der Bebauungsplan ,Klinikum Mei-
ereistraBe 1" Nr. 013_15_00 aufgestellt. Der Bebauungsplan ,Klinikum MeiereistraBe 1“ ist aus der
Rahmenplanung entwickelt und ermoglicht dem Klinikum, auf einer Teilflidche des klinikeigenen Flur-
stlcks 1467/2 den Neubau fur ambulante Versorgung (ZAV) zu errichten. Die geplante Verlagerung von
Kliniknutzungen am Standort PosilipostraBe ist zugleich Voraussetzung, um nach den Empfehlungen
des Rahmenplans u.a. eine Erweiterung des klinikeigenen Parkhauses umzusetzen.

Mit der Ausweisung eines ,Sondergebiets Klinikum* wurde das Planrecht der bereits bestehenden bau-
lichen Nutzung angepasst und die Belange des Klinikstandorts besser auf die umgebende Wohnnut-
zung angepasst.
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Planzeichenerklarung

Gemé&B § 2 der g Uber die der und die Darstellung des
(Pl i

Fallschema der Nutzungsschablone

1 1 Art der baulichen Nutzung
2 Grundflachenzahl GRZ
2 3 3 Gebaudehohe
4 Bauweise
* 8 5 Dachform

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, § 11 der Baunutzungsverordnung Abs. 2 - BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet / Klinikgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,7 | Grundachenzahl

%9993 m | Gebaudehohe, als HochstmaB in Meter aber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Art der Bauweise: a = abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Vetehrsfichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

[ ]
“ StraBenverkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen e
| LUDWIGSBURG

r - 1
renze des raumlichen Geltungsbereiches
I § 9 Abs.7 BauGB) BEBAUUNGSPLAN
—

"Klinikum
MeiereistraBe 1"

Anforderungen an die Gestaltung nach den ortlichen Bauvorschriften

SATZUNGSBESCHLUSS

FD | pachform: FD = Flachdach

Ludwigsburg, 1502.2024

Bebauungsplan ,Klinikum MeiereistraBe 1“, Stadt Ludwigsburg, 2024

Beratung im Gestaltungsbeirat am 19.04.2024

e
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Vom Stadtraum ergeben sich fir Neubau ZAV auf dem Baugrundstiick MeiereistraBe 1 nach Westen, Studen und
Osten unterschiedliche Bezlge im Hinblick auf MaBstablichkeit und Nutzungen in der direkten Nachbarschaft.

T T
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Vorplanung ZAV MeiereistraBe 1 mit Systemschnitt Harteneckstrae, HWP, April 2024

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Klinikum Ludwigsburg” sieht das Bestandsgebdude HarteneckstraBe
32 als Referenz fir die kinftige Kliniknutzung auf der Ostseite der HarteneckstraBe. HWP geht davon
aus, dass der Neubau ZAV in offener Bauweise mit ausreichendem Abstand zu Gebaude Harteneck-
straBe 32 anschlieBt. Damit wird gewahrleistet, dass die bestehende Belichtungssituation der nach Su-
den orientierten Aufenthaltsrdume in der HarteneckstraBe 32 erhalten bleibt. Soll auBerdem auch im
Neubau ZAV eine gute Belichtung mit Tageslicht gesichert werden, ist die Ausbildung eines Lichthofs
sinnvoll. Beide MaBnahmen verringern die ausnutzbare Grundflache des Gebaudes. Bei dem vorgege-
benen Raumprogramm kann dann zusatzliche Bruttogrundflache durch Ausnutzung der zulassigen Ge-
baudehdhe erreicht werden.
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Vorplanung ZAV MeiereistraBe 1 mit Systemschnitt PosilipostraBe/ MeiereistraBe, HWP, April 2024

FUr das Eckgebaude MeiereistraBe ist neben der StraBenabwicklung HarteneckstraBBe auch die Stidan-
sicht zusammen mit den Gebauden PosilipostraBe 2 (denkmalgeschitztes Verwaltungsgebaude Klini-
kum) und dem Wohngebaude Meiereistrae 5-7 stadtrdumlich von Bedeutung. In der Vorplanung prift
HWP dazu insbesondere die Gestaltung des obersten Geschosses und der Ostansicht fir den ZAV-Neu-
bau.
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Diskussion und Empfehlung

Auf der Basis eines Massenmodells im MafBistab 1:500 sowie verschiedener perspektivischer Skizzen
werden dem Gestaltungsbeirat zu einem sehr friihen Stadium des Entwurfes mehrere Varianten zur
baulichen Gestaltung des zuklnftigen Zentrums far ambulante Versorgung vorgestellt.

Der Gestaltungsbeirat begriBt ausdriicklich bereits zu diesem Zeitpunkt in den Prozess einbezogen zu
werden, geht es doch an dieser Stelle um die Formulierung eines wichtigen Zugangs zum Klinikum, um
die Integration des denkmalgeschitzten historischen Klinikgebdudes und um den kunftig unvermeidli-
chen ,Sprung” des Klinikums Uber die HarteneckstraBe und damit die Frage der Reaktion auf das da-
ran anschlieBende Wohngebiet.

Ausgangspunkt fir die Uberlegungen der Architekten ist zunéachst eine Proportionsanalyse des denk-
malgeschitzten Altgebdudes. Die dabei gefundenen Regeln und Bezlige werden auf das Neubaupro-
jekt Ubertragen und flhren in den Zeichnungen fir den beabsichtigten Neubau zu nachvollziehbaren
Losungsansatzen. Bei Betrachtung der Modelle der unterschiedlichen Varianten zeigt sich jedoch, dass
die Varianten nicht in Bezug auf den ganzen Baukérper, sondern nur auf die Ausbildung der Sudfas-
sade des Gebaudes hin entwickelt sind. Der Gestaltungsbeirat halt das grundséatzliche Herangehen
Uber die Proportionsanalyse fur eine gute und der Situation angemessene Moglichkeit, die Integration
der groBen Baumasse in den Kontext zu erzielen. Aus diesem Grunde wird angeregt, ausgehend von
den Eingangsperspektiven, die jeweils folgerichtige Baumassengliederung des Gesamtbaukorpers zu
entwickeln.

Dem Gestaltungsbeirat ist bewusst, dass die Schwierigkeit dieser Art der Lésungsfindung im Zusam-
menspiel zwischen der gewlinschten Baumassengliederung und den inneren, funktionalen Zusammen-
hangen des Gebaudes bestehen wird. Aus diesem Grunde wird noch ein zweiter Ansatz entwickelt, der
versucht, den Dialog zwischen denkmalgeschitztem Altbau und dem neuen Gebadude eher grundsatz-
lich, bereits auf der stddtebaulichen Ebene anzugehen. Es hat sich bei der Ortsbesichtigung gezeigt,
dass der vorhandene Baumbestand vor allem an der Stid-West-Ecke sehr stark wirkt und durchaus ge-
eignet ist, zwischen Neu und Alt zu vermitteln. Ob ein Erhalt der Baume moglich ist, sollte daher in die
weiteren Uberlegungen mit einflieBen. In diesem Zusammenhang wird diskutiert, die westliche Bau-
grenze moglicherweise nicht ganz auszuschdpfen. Die ausgesparte SUd-West-Ecke des Bestandsge-
baudes entfaltet zudem eine positive Wirkung auf den Stadtraum. Der Gestaltungsbeirat regt deshalb
eine sensible Bearbeitung der Eckausbildung an und kann sich als Losung — &hnlich wie im Bestand —
eine sogenannte ,negative Ecke” vorstellen. Auch die Ausbildung eines Eingangsplatzes im Bereich der
Sud-West-Ecke wird diskutiert und beflrwortet. Im Hinblick auf die Entwicklung der Fassaden emp-
fiehlt der Gestaltungsbeirat eine selbstbewusste, gleichzeitig zurlickhaltende und bescheidene Gestal-
tung.

SchlieBlich regt der Gestaltungsbeirat an, sich im Zusammenhang mit der Bebauung dieses Grundsti-
ckes auch Uber dessen Zugangsfunktion zum Gesamtareal, Uber seine Verbindungsfunktion zum be-
nachbarten Park, sowie auch Uber geeignete Wartemdglichkeiten im Zugangsbereich des neuen Ge-
baudes Gedanken zu machen. Letztere scheinen vor allem deshalb wichtig, weil mit dem Besuch die-
ses Gebdudes, als einem der ambulanten Versorgung, flir die Besucher durchaus erhebliche Wartezei-
ten verbunden sind. Uber seine reine Funktion als Eingangs- und Wartebereich stellt sich die Frage,
wie der Neubau zu einer besseren Aufenthaltsqualitat im Kreuzungsbereich von Harteneck-, Posilipo-
und MeiereistraBe hinaus beitragen kénnte. Als eine Option wird eine Uberdachung des Eingangsbe-
reichs gesehen.

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich flir das profunde Herangehen an die Aufgabestellungen. Eine Wie-
dervorlage, gerne mit Aufzeigen von Alternativen, ist erwilinscht.
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Beratung im Gestaltungsbeirat am 25.10.2024

—— “a

Ansichten Gebdaudekubatur im 3D-Modell, HWP, Sept. 2024

Nach der Erstberatung im Gestaltungsbeirat hat sich das Biro HWP grundsatzlich mit der Kubatur des
Gesamtbaukorpers und der inneren ErschlieBung des neu zu errichtenden Zentrums fir ambulante
Versorgung auseinandergesetzt. Abweichend von der Ausgangsidee arbeitet der fortgeschriebene Vor-
entwurf mit dem Quadrat als einfache geometrische Grundfigur. Durch Rickspringe Uber dem

2. Obergeschoss und im obersten Geschoss reagiert der Baukdrper auf die besondere stadtraumliche
Situation mit dem denkmalgeschitzten und altesten Klinikgebdude PosilipostraBe 2 im Westen und
dem Zeilenbau MeiereistraBBe 5-7 und seiner Wohnnutzung im Osten.

Lage Systemgrundrisse im Geb&udesockel, den Obergeschossen und dem Dachgeschoss, HWP, Sept. 2024

Nach weiteren Grundrissanalysen ist die Gruppierung der Behandlungsrdume um ein zentrales innen-
liegendes Atrium besonders geeignet, die verschiedenen ambulanten klinischen Nutzungen in einem
Baukorper zu organisieren. Daraus ergibt sich auch die mittige Lage des Gebaudezugangs an der Mei-
ereistraBe. Mit Rasterfassaden an allen vier Gebaudeseiten kénnen die Anforderungen an flexible
Grundrisse und Tageslichtbeleuchtung aller Behandlungsraume erfillt werden.

54 | 48 | s
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Systemgrundriss EG Fassadenstudie Sudansicht, HWP, Sept. 2024
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Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat berat, auf der Basis einer Prasentation und eines Massenmodells, die Weiterent-
wicklung des am 19.04.2024 erstmals vorgestellten Projektes.

Wahrend in der ersten Vorstellung des Projektes eine von den stadtebaulichen Aspekten wie: Integra-
tion in den Kontext, Verhaltnis zum 6ffentlichen Raum, Vertraglichkeit der Baumasse usw. gepragte
Herangehensweise gezeigt wurde, liegt der Ausgangspunkt der aktuellen Planung nunmehr in den pro-
jektimmanenten Anforderungen wie Raumprogramm und Funktionalitat.

Es ist grundsatzlich moéglich und richtig, sich einem Projekt an so markanter Stelle auf zwei unter-
schiedliche Arten, quasi einmal von ,auBen® und einmal von ,innen* zu nahern. Dabei begrift der Ge-
staltungsbeirat die konzeptionell klaren und angemessenen Uberlegungen der Architekten in Bezug auf
die Flexibilitdt und vielfaltige Nutzbarkeit des Geb&dudes, auch und gerade fur die im Raumprogramm
offenbar geforderte Differenzierung der RaumgroBen.

Bedauert wird seitens des Gestaltungsbeirats, dass die beiden bisher prasentierten Konzeptansatze
noch nicht ineinander integriert wurden, sondern eher noch unvereinbar nebeneinander zu stehen
scheinen. Jedenfalls ist fur den Gestaltungsbeirat nicht erkennbar, an welcher Stelle sich die Uberle-
gungen der Prasentation vom 19.04.2024 und die damals vom Gestaltungsbeirat gemachten Empfeh-
lungen im weiterentwickelten Projekt wiederfinden.

Selbst wenn, wie von Seiten der Vortragenden mitgeteilt wird, sich die Baumasse gegenliber dem Pro-
jekt vom 19.04.2024 verringert hat, erscheint dem Gestaltungsbeirat das dargestellte Bauvolumen zu
groB3 und somit unvereinbar mit der stadtebaulichen Situation. Es wird an dieser Stelle, an welcher der
Rahmenplan ,Klinikum Ludwigsburg” — Grundlage fir den Bebauungsplan — vier Vollgeschosse plus
Staffeldachgeschoss vorsieht, ein sechsgeschossig erscheinendes Gebdude angeboten. Der Gestal-
tungsbeirat anerkennt das Bemuhen durch die Rickstaffelung der oberen Geschosse, die vorhandene
Baumasse vertraglicher erscheinen zu lassen. Allerdings wird diese Staffelung von den Architekten der-
zeit noch eher formal hergeleitet (es handelte sich bei jedem Grundriss um ein Quadrat) als aus rdum-
lich-stadtebaulichen Uberlegungen. Auch wirken die Proportionen (3:3) noch unglnstig. Die darge-
stellte Gliederung des Baukorpers schafft es derzeit noch nicht, einen angemessenen Ubergang zum
stadtebaulichen Umfeld zu erzeugen. Hangaufwarts wird das Problem dadurch verscharft, dass — um
eine noch hdhere Grundstiicksausnutzung zu ermoglichen — ein Graben zur Belichtung des Hangge-
schosses erstellt wird, der die HarteneckstraBe in ,Dammlage” versetzt und den Zwischenraum von
Gehsteig- und Gebaudekante dem StraBenraum entzieht. Vielmehr sollte das Erdgeschoss auf die 6f-
fentliche N&he entlang der StraBe reagieren.

Der Eingang ins Gebadude ist an der richtigen Gebaudeseite angeboten. Jedoch wird die Chance noch
nicht genutzt, mit einer baukorperrelevanten Ausbildung des Eingangsmotives, der Ausbildung eines
Vorplatzes oder dhnlichem dem Gebaude ein Gesicht zu geben und den Besucherinnen und Besu-
chern die Orientierung in Bezug auf neues und bestehendes Klinikareal zu erleichtern. Der Gestal-
tungsbeirat betont, dass nicht nur das Innere des Gebaudes, sondern auch seine AuBenwahrnehmung
auf Patientinnen und Patienten sowie Besucherinnen und Besuchern eine Schlisselrolle spielen.

Dem Argument, das angebotene Atrium ,ersetze” den vom Gestaltungsbeirat am 19.04.2024 empfoh-
lenen, angemessenen Vorplatz, wie von den Architekten vorgetragen, folgt der Gestaltungsbeirat nicht.
Das Atrium kommt nur einer Teiloffentlichkeit zugute und vergréBert mit groBer Sicherheit die um-
schlossene Baumasse zu Ungunsten der Offentlichkeit und der stddtebaulichen Integration, z. B. dem
Verhé&ltnis zum historischen ,,Zuckerbéackerhaus®.

Die vorgeschlagenen Fassaden werden vom Gestaltungsbeirat, wie von den Architekten angeregt, als
Typenstudien verstanden und als solche ausdrlcklich begriBt. In Anbetracht des stadtischen Umfeldes
und der vorherrschenden MaBstéblichkeit wird dabei die Variante Lochfassade einhellig bevorzugt. Der
Gestaltungsbeirat bittet, diese Variante weiter zu entwickeln und zu differenzieren. Die Fassade kann in
diesem Sinne die Frage der Integration des Baukorpers in das Umfeld mdglicherweise unterstltzen.
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Der Gestaltungsbeirat regt an, im Weiteren eine Synthese aus den beiden vorgestellten Entwurfsansat-
zen zu erzeugen und dabei auch die Empfehlungen aus der Sitzung vom 19.04.2024, die weiterhin Be-
stand haben, mit einflieBen zu lassen.

Die konkreten Empfehlungen des Gestaltungsbeirats zur heutigen Vorstellung lauten:

1. Baumasse verringern zugunsten des offentlich zuganglichen Raumes. Dabei den bestehenden be-
griinten Vorplatz als Idee ins Neubaukonzept aufnehmen.

2. Auffindbarkeit und Aufenthaltsqualitdt des Einganges von der Klinikseite starken.

Das Gebaude auf den ,Stadtboden” stellen und nicht in einen Belichtungsgraben.

4. Gliederung der Baumasse so, dass die Erscheinung der BaukorpergroBe reduziert und die Integra-
tion in den Stadtraum gefordert wird.

5. Lochfassade weiterverfolgen und weiter differenzieren.

w

Beratung im Gestaltungsbeirat am 07.02.2025

Perspektive Einblick
HarteneckstraBe, HWP,
Dez. 2024

Klinikum und Biro HWP haben in einer weiteren Uberarbeitung das Raumprogramm reduziert und
dadurch die Zahl der Geschosse von insgesamt sechs auf funf reduzieren kdnnen. Damit wurde die
weitreichendste Empfehlung des Gestaltungsbeirat aufgegriffen, die Baumasse zu verringern.

Die Attika Uiber dem 3. Oberschoss als raumwirksamer Gebaudeabschluss ist jetzt nicht hther als die
Firsththe des gegeniberliegenden, denkmalgeschitzten Verwaltungsgebaude Posilipostralie 2. Dessen
ortsbildpragendes Ecktlirmchen an der Kreuzung Harteneck-/ Meiereistrale Uberragt bei dieser Pla-
nung das zurlckgesetzte Staffeldachgeschoss als héchsten Punkt des ZAV-Neubaus.

10
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Harteneckstrale 32

Gruncstickgrenze
Gruncstickgrenze

4

Langsschnitt HarteneckstraBe, HWP, Dez. 2024

Schlissel der Uberarbeitung ist, dass Biiro HWP im Erdgeschoss mit unterschiedlichen Geschossh-
hen arbeitet und dadurch besser auf die vorhandene Topografie reagieren kann: Zur MeiereistraBe wird
ein niveaugleicher, barrierefreie Zugang geschaffen. Durch die Anhebung der Erdgeschossfuliboden-
hoéhe der Raume zum nérdlichen Nachbargebdude ist eine natirliche Belichtung Giber dem StraBenni-
veau der HarteneckstraBe moglich. Auf die vorher notwendigen Belichtungsgraben im Erdgeschoss
kann dadurch verzichtet werden.

Zur Umsetzung der Empfehlung, die Erscheinung der BaukérpergroBe zu reduzieren, sollen Teile des
Erdgeschosses und des 3. Obergeschosses hinter die Hauptfassadenebene eingezogen werden.
Dadurch wird die Baumasse weiter gegliedert und die Fassaden zur Meierei- und HarteneckstraBe pas-
sen sich besser der MafBstablichkeit der unmittelbaren Nachbarbebauung an.

Ansicht MeiereistraBe, HWP, Dez. 2024

Der Ricksprung im Erdgeschoss an der Gebaudeecke zur HarteneckstraBe erleichtert die Orientierung
und Auffindbarkeit des Gebdudezugangs an der MeiereistraBe. Patienten und Besucher, die vom Park-
haus oder dem zentralen Klinikeingang in der PosilipostraBe kommen, werden jetzt vom FuBgénger-
Uberweg HarteneckstraBe unmittelbar zum Gebdudezugang des ZAV-Neubaus geleitet.

11
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Weitergehende Uberlegungen zur Fassadengestaltung und Gestaltung der AuBenanlagen werden in der
Sitzung des Gestaltungsbeirats vorgestellt.

Konzept AuBenanlagengestaltung, HWP,
Dez. 2024

Diskussion und Empfehlung

Auf der Basis einer Prasentation und eines Massenmodells wird die Weiterentwicklung des am
19.04.2024 und 25.10.2024 bereits vorgestellten Projektes beraten.

Der Gestaltungsbeirat stellt erfreut fest, dass mehrere Anregungen aus den vergangenen Sitzungen auf-
genommen und im Entwurf umgesetzt wurden. Die Baumasse wurde sichtbar reduziert, sodass ein ge-
samtes Geschoss entfallen konnte. Uber eine split-level-artig versetzte Geschosshohe im Erdgeschoss
konnten die nordlichen Abgrabungen vermieden werden und das Gebaude in die ,natirliche” Topogra-
fie integriert werden. Insofern hat sich der Gebaudeentwurf sehr positiv weiterentwickelt.

Auch die Ausbildung eines erkennbaren, weil gegentber dem Hausgrund zurickspringenden Ein-
gangsbereiches wird begriit, wenngleich eine eher platzartige Auffassung dieses Bereiches noch ge-
starkt werden konnte, wenn der vorgelagerte Gehweg denselben Belag erhielte wie der auf dem Grund-
stlick selbst befindliche Vorbereich. Auch gestaltet sich die Integration des Eingangsbereiches in die
Topografie nach Norden entlang der Harteneckstrale noch immer schwierig, weil hier das Gelande
nicht nur nach Norden ansteigt, sondern auch ein Quergefalle zum Gebaude hin aufweist. Hier regt der
Gestaltungsbeirat an, zu Uberprifen, ob nicht der Eingangsbereich nach Norden hin nur auf der Halfte
der bisherigen Lange zurlckspringen kénnte und somit das Topografieproblem nahezu umgangen bzw.
mit einem direkten Anschluss ans Haus geltst werden konnte. Konsequenterweise wiirde dann der bis-
her vorgeschlagene Grinstreifen mit dem Geldndeanschluss ans Haus enden und somit der Platzge-
danke beim Haupteingang nochmals starker hervortreten.

Fur die bauliche Formulierung des Eingangsbereiches werden zwei Varianten vorgeschlagen. Die in Op-
tion 1 vorgeschlagene starke Modulation der oberen Gebdaudeecke mit einem ,Blgel“ als Sonderele-
ment kann gegenilber dem aus der Baumassenlogik des Gebaudes entwickelten Option 2 nicht (ber-
zeugen. Insbesondere die subtile Abwandlung des Fassadenthemas durch Entfall der Fenster im obe-
ren Bereich und der Vorschlag einer dort sichtbaren und kraftigen Begriinung vermogen bei Option 2
zu Uberzeugen. Die expressive Stiitzenausbildung im Erdgeschoss wird bei Option 2 hingegen kontro-
vers diskutiert. Hier ist der Gestaltungsbeirat der Ansicht, dass die einfache Losung aus Option 1 ange-
messener ist. Um den Eingangsbereich zu betonen, kénnte eine andere Farbgebung des Eingangsbe-
reichs zum Einsatz kommen.

12
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Der Vorschlag einer Fassadengestaltung mit Lochfenstern wurde, wie in der gezeigten Perspektive von
Stidosten gut zu sehen ist, Uberzeugend weiterentwickelt. Dieses Motiv ist stark genug, um die gesamte
vordere Fassadenebene des Gebdudes zu bespielen, die Formatwechsel vor allem Richtung Harteneck-
straBBe (stehende Formate), aber auch Gber dem Eingangsbereich, wirken eher verunklérend.

Der Vorschlag mit der Materialwahl! fir die Fassade einen Bezug zum sog. ,, Zuckerbackerhaus* zu su-
chen, wird begruBt. Dabei geht es nicht um eine Nachahmung der vorgefundenen Kleinteiligkeit, son-
dern z. B. um Anklange an die dort vorhandene rote Ziegelfarbe fur die Ziegelverblendung des neuen
Gebaudes, die Ubernahme der weiBen Fensterprofilfarbe oder die vorgefundene Putzfarbe, beispiels-
weise flir den zurlickgezogenen Eingangsbereich oder das Staffelgeschoss.

Insgesamt hat das Projekt eine sehr positive Entwicklung genommen. Der Gestaltungsbeirat wiinscht
der weiteren Planung und Ausflihrung einen guten Verlauf und wlrde sich freuen, hin und wieder von
der Verwaltung Uber den aktuellen Sachstand informiert zu werden. Auch wenn der Gestaltungsbeirat
weitere foérmliche Beratungen nicht mehr fir erforderlich halt, steht er auf Anfrage jederzeit gerne fir
Gesprache zu Verflgung.

13
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NICHT OFFENTLICHE BERATUNG
TOP 2: Wohnpark Fuchshof, Baucluster 1, Baufelder 9 bis 14, Oststadt

Abschnitt Nord

Baufeld 9.1 und 9.2

Projektentwicklung: Betz BauPartner GmbH, Asperg
Architekturbiro: ott architekten BDA, Laichingen

Abschnitt Mitte

Baufelder 10 bis 13

Projektentwicklung: Strenger Bauen und Wohnen GmbH, Ludwigsburg
Architekturburo: Baumschlager Eberle Architekten, Lustenau, Osterreich

Abschnitt Sad

Baufeld 14
Projektentwicklung: Pflugfelder Immobilien GmbH, Ludwigsburg
Architekturbiro: STEINHOFF HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH, Stuttgart

- Erstvorlage

Ausgangslage:
P —

Schragaufnahme Stadt Ludwigsburg, 2019

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der sogenannte Fuchshof liegt zwischen den Stadtteilen Oststadt und OBweil, dstlich der Innenstadt
Ludwigsburgs. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung ist in diesem Bereich ein sehr heterogener Raum
entstanden, der neben den Sportflachen mit stadtweiter Bedeutung durch offene Siedlungsrander mit
teilweise ehemaligen, groBflachigen Gartnereiflaichen und untergenutzten Freirdumen gepragt wurde.
Weite Teile der ehemaligen Gartnereiflachen (ehemalige Jagergartnerei und Stadtgartnerei) sind Gber
die Jahre brachgefallen und stellten lange Zeit einen stadtebaulichen Missstand mit hohem Handlungs-
bedarf dar. Im Zuge des Baus der Fuchshofschule wurden die brachgefallenen Géartnereien abgeraumt.
Gleichwohl weist dieser Stadtraum eine ganze Reihe von Potentialen auf und es besteht die Moglich-
keit, einer innerstadtischen Entwicklungsflache eine nachhaltige Nutzung zuzufihren. Es war deshalb
das erklarte Ziel der Planung, eine ganzheitliche Losung fir die nachhaltige Entwicklung des Bereichs
sicherzustellen.
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Planungsziele und Rahmenplan

Die Entwicklung des ,Fuchshofs” war Gegenstand des Planungsverfahrens Fuchshof. Die Stadtverwal-
tung hat 2013 bis 2014 einen beschrankt offenen ldeenwettbewerb im kooperativen Planungsverfahren
zur Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplans durchgeflihrt. Ziel war es, eine ganzheitliche Lo-
sung flr die nachhaltige Entwicklung des Bereichs und der angrenzenden Stadtquartiere zu bekom-
men. Basierend auf dem Siegerentwurf von 2014 wurde ein Gesamtkonzept erarbeitet, das ausrei-
chend Flexibilitat fur eine stufenweise Umsetzung bietet.

: Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets 2013

Die Identitat des Fuchshofs, das Nebeneinander von Sport, Griin und Wohnen, die Bezlige zu den be-
stehenden Quartieren und Landschaftsraumen sowie die Qualitat der konzipierten Stadtraume waren
wichtige Eckpfeiler bei der Erarbeitung des Rahmenplans. Im September 2017 wurde die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir das Gebiet beschlossen und damit die Weichen fir die konkreten Planun-
gen bzw. Umsetzung gestellt. Mit dem Beschluss des Rahmenplans wurden wichtige Zielaussagen zu
den Themenfeldern Sport, Griin, Wohnen und Mobilitat definiert. Im Folgenden wurden Fachkonzepte
(Freiraum-/ Mobilitatskonzept und stadtebaulicher Entwurf) als Basis fur den Bebauungsplan erarbeitet
und im Dezember 2019 beschlossen.

Grune Fuge Sl Paulus
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4905 f Zweirichtungsradweg | —-H |
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Fowoente (S A
‘ Zweuncmungsmdweg e ) o 5 3 Bl > [Fulk- und Radweg _}
|- beidseitige Baumalleejy o H L SN 3 -
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{ Grine Fuge i mit Urban Farming-
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Rahmenplan Fuchshof, 2019
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Stadtebaulicher Entwurf und Gestaltleitfaden
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Stadtebaulicher Entwurf, Stand Januar 2024

Der stadtebauliche Entwurf wurde aus dem Rahmenplan entwickelt. Das MaB der baulichen Nutzung,
die kiinftige Wohnumfeldqualitdt und ein ErschlieBungskonzept, das auf einem Mobilitatskonzept be-
ruht, wurden vertieft bzw. erarbeitet. Die Ubergeordnete Leitidee ist die Entwicklung eines verkehrsre-
duzierten Wohngebietes. Der stadtebauliche Entwurf betrifft die Baufelder und Freiflachen nérdlich der
FuchshofstraBe. Die Wohnbauflachen werden im Entwurf in ein westliches und 0Ostliches gegliedert
(Baucluster 1 und 2). Das gesamte Wohngebiet zeichnet sich durch seine zentrale Lage in der Oststadt
von Ludwigsburg aus. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2 km. Darlber hinaus ergibt sich
eine Lagegunst durch den direkten Bezug zum Sportpark Ost, dem Freiraum und wichtigen Infrastruk-
tureinrichtungen (Stadionbad und Kunsteisbahn), wie der Anfang 2023 in Betrieb genommenen Fuchs-
hofschule. Mit der Hauptradroute Friedrich-Ebert-StraBe ist eine attraktive Anbindung fir den Radver-
kehr an die Innenstadt und den Bahnhof vorhanden. Als zusé&tzlicher Baustein wird die OPNV-Anbin-
dung verbessert. In der FuchshofstraBBe sind zwei Bushaltestellen vorgesehen, die in einem dichten
Takt vom Busverkehr bedient werden sollen. Mit der Schaffung einer sicheren und komfortablen Radin-
frastruktur als Anknipfung ans vorhandene Hauptnetz wird diese Lagegunst noch weiter verstarkt. Dar-
Uber hinaus trifft der stadtebauliche Entwurf Aussagen zu den Wohntypen und der anzustrebenden
stadtebaulichen Qualitat.

Zwischen den beiden Bauclustern wurde die sogenannte Griine Fuge als zentrale Verbindung und Nah-
erholungsbereich der beiden Baucluster positioniert. Die Baucluster sind gepragt durch Geschosswoh-
nungsbauten, Mehrfamilienhduser und in einem geringen Umfang Reihenhauser. Das Baucluster 1
gliedert sich in zwei Quartiere. Die Gebdude gruppieren sich jeweils um einen Innenhof. Nordlich der
Schule liegt eine Gebaudezeile mit Reihenhausern, die durch weitere Mehrfamilienhdauser im Osten er-
ganzt wird. Das Baucluster 2 gliedert sich in vier Quartiere, ebenfalls mit Innenhéfen ausgestattet. Im
ostlichen Quartier ist, Am Griinen Ring, eine Kindertagesstatte vorgesehen und soll mit darliber liegen-
den Wohnungen kombiniert werden. Sidlich der FuchshofstraBe ist auf einem Teil der Flache des heu-
tigen Rasenspielfelds ein Parkhaus mit einer maximalen Gebdudehodhe von 21 m vorgesehen. Stdlich
des Parkhauses werden Sportnutzungen, wie Beachvolleyball und Kunstrasenspielfeld, neu angeord-
net. Die im Norden des Wohngebietes angeordnete Bebauung, angrenzend zur bestehenden Bebauung
am Alten OBweiler Weg, ist auf maximal drei Geschosse ausgelegt. Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung sidlich des Alten OBweiler Weges und der MaBgabe einer vertraglichen, staddtebaulichen Integra-
tion der Planungen wurde bei der Konzeptentwicklung ein groBer Wert auf die Ausgestaltung der Be-
bauung, der Abstandsflachen, Belichtung und Héhenentwicklung gelegt.
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Im Zentrum der beiden Baucluster variieren die Gebaude zwischen drei Geschossen und drei Geschos-
sen mit Dachgeschoss, je nach Typologie. Im Stden entlang der Fuchshofstrale sind die Gebaude auf
vier bis funf Geschosse ausgelegt. Das hdchste Gebaude mit sechs Geschossen ist im Sidosten des
Plangebiets an der Kreuzung FuchshofstraBe/ Am Grinen Ring positioniert. Die Wohntypen wurden
hinsichtlich der stddtebaulichen Eignung und dem Ziel einer Mischung unterschiedlicher Wohnraum-
angebote im Konzept verankert. Die Struktur und Kérnung der einzelnen Baucluster leiten sich aus
dem stadtraumlichen Kontext ab. Alle Baucluster folgen der Idee von variabel teilbaren Baufeldern, die
die Realisierung verschiedener Bautypen ermdglichen sollen. So kénnen unterschiedliche Nachfragen
und WohnbedUrfnisse erfullt werden. Aufgrund der vorgegebenen stadtraumlichen Strukturen sollen
bei den Baufeldern unterschiedliche Wohnungstypen und im Gesamten ein ausgewogener Wohnungs-
mix angestrebt werden. Insgesamt ist je nach kinftigem Grundstickszuschnitt und Gebaudeausfor-
mung (Grundrissausbildung) mit ca. 530-550 Wohneinheiten im Wohngebiet zu rechnen. Im Wohnge-
biet kbnnten ca. 31 Reihenhauser entstehen. Im Baucluster 1 ist mit ca. 200 Wohneinheiten und Bau-
cluster 2 mit ca. 330 Wohneinheiten zu rechnen.

Fir das gesamte Wohngebiet wurde ein Gestaltleitfaden, der zur Sicherstellung der gestalterischen und
architektonischen Umsetzungsziele dient, erstellt. Im Zuge des Gestaltleitfadens wurden Gestaltrichtli-
nien erarbeitet. Die Gestaltrichtlinien erganzen die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und geben darlber hinaus Empfehlungen zur Gestaltung von Gebauden und den dazugehdrenden pri-
vaten Freiflachen. Sie sollen auf Grundlage der bisherigen Entwurfsaspekte aus Rahmenplanung und
Bebauungsplanung Gestaltungsziele fur die Ebene der Objektplanung formulieren. Sie richten sich des-
halb an Bauherrn, zuklnftige Wohnungseigentiimer und Planer. Ziel der Gestaltrichtlinien ist es, dem
Quartier einen identitatsstiftenden Ausdruck zu geben und die gestalterische Qualitat zu sichern. Sie
geben auch einen Uberblick Uber die zu erwartende Bebauung und Freianlagenplanung. Die Ge-
staltrichtlinien wurden nach Abschnitten unterteilt (Baukorper, Dachform/Gestaltung, Fassade, Materia-
litat/Begriinung, Balkone, Loggien/Terrassen, Fahrradabstelleinrichtungen etc.). Eine Zusammenfas-
sung der einzelnen Abschnitte wurde mit Gestalthinweisen, die als Anregungen und Hilfestellung fir
Bauherren und Architekten dienen, versehen.

Projektgrundstiick Konsortium

Die Stadt beabsichtigt im Baucluster 1 die Baufelder zwischen der Griinen Fuge Nord im Osten und
dem im Bau befindlichen Amberweg an ein Bautragerkonsortium der Bautrager Betz BauPartner Fir-
mengruppe, Pflugfelder Unternehmensgruppe und Strenger Holding GmbH zu verduBern. Das Projekt-
grundstlick beinhaltet sechs Baufelder (9 bis 14), unterteilt in drei Abschnitte mit einer gesamten
GrundstlcksgroBe von ca. 9.400 m2,

Zur Sicherung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und architektonischen Qualitat wurden drei
Architekturbiros und ein Landschaftsarchitekturblro im Einvernehmen mit der Stadt beauftragt. Der
Planungsprozess soll eng durch den Gestaltungsbeirat begleitet werden. DarUber hinaus verpflichtet
sich das Konsortium, mindestens 36 Wohnungen nach dem geltenden Landeswohnraumforderpro-
gramm flr den preis- und belegungsgebundenen Mietwohnbau zu errichten.

Das Konsortium ist seit einigen Monaten in einen iterativen Planungsprozess in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung (Projektgruppe Fuchshof) eingestiegen und hat erste Entwurfsskizzen vorgelegt.
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Lage Projektgrundstick Abschnitte Projektgrundstick
(Ausschnitt Stadtebauliches Konzept, 2024)

Baurechtliche Rahmenbedingungen

—

Auszug Bebauungsplan ,Wohnpark Fuchshaof“ vom 23.12.2023

Das notwendige Bau- und Planungsrecht wurde mit dem am 23.12.2023 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan ,Wohnpark Fuchshof” geschaffen. Durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan soll eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung als Ziel einer maBvollen Wohnnutzung und der Schaffung von erlebba-
ren Freiflachen gefordert werden. Neben der Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum ist die
Schaffung von Naherholungsflachen in Form von Parkanlagen und Freiflachen in der Oststadt ein pri-
mares Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans.
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Aktuelle Planung vom 24.01.2025
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Die vorgelegten Konzepte sehen fur die drei Abschnitte insgesamt 152 Wohneinheiten vor, die sich wie
folgt aufteilen:

e Abschnitt Nord: 23 Wohneinheiten
e Abschnitt Mitte: 70 Wohneinheiten
e Abschnitt Sid: 59 Wohneinheiten

Der stadtebauliche Entwurf beinhaltete fiir das Projektgrundstiick ca. 100-105 Wohneinheiten. Die ho-
here Anzahl an Wohneinheiten der eingereichten Konzepte beruht auf einem kleinteiligen Wohnungs-
mix, der Uberwiegend 2- und 3-Zimmerwohnungen vorsieht. Die Konzepte sehen zusammen genom-
men durchschnittlich 80% 2-3-Zimmerwohnungen vor. Der stadtebauliche Entwurf sah urspringlich
ca. 40% in diesem Segment vor. Die Bruttogrundflache oberirdisch betragt laut den Konzepten ca.
12.600 m2.

Die Tiefgarage einschlieB3lich der Kellerrdume erstreckt sich auf den Abschnitten Mitte und Sad mit ins-
gesamt 105 Stellplatzen fur das Wohnen und 11 Besucherstellplatzen. Die fuBlaufige Erreichbarkeit der
Wohnungen im Abschnitt Nord zu den Stellplatzen in der Tiefgarage ist Uber einen Treppenabgang mit
Aufzug im Norden des Wohnhofes gewahrleistet. Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt im Westen des
Abschnitts Std Uber den Amberweg.

Die 2023 fertiggestellte ErschlieBungsplanung sieht eine FahrradstraBBe westlich des Projektgrundsti-
ckes vor (Amberweg). Die jetzt schon bestehende Fahrradachse (klnftig FahrradstraBBe), auf der taglich
1.000 Fahrrader fahren, erhélt im Bereich der Tiefgaragenzufahrt eine Fahrbahnbreite von 6,00 m und
einen straBenbegleitenden Gehweg mit 2,50 m. Damit entsteht eine klare und bersichtliche Eingangs-
situation ins Quartier hinein.

Abschnitt Nord (Betz BauPartner GmbH, Asperg)
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ANSICHT NORD _ Innenhof

ANSICHT SUD _ Wohnweg

Ansichten Variante 2

Das Planungskonzept sieht eine klare Ausrichtung des Gebaudes mit einer nach Norden hin orientier-
ten LaubengangerschlieBung vor. Durch die L-Form des konzipierten Gebaudes entsteht im Norden ein
Innenhof, der gemeinschaftliche Nutzungen wie Spielplatz, Grillstelle, Treffpunkt etc. erméglicht. Die
fuBlaufige HaupterschlieBung des Gebaudes erfolgt iber die Zuwegung im Stden. Die Freisitze/ priva-
ten Garten im Erdgeschoss und Loggien in den darliberliegenden Geschossen werden auf der West-/
Sldseite positioniert. Das Wohnkonzept sieht groBtenteils Wohnungen flir Senioren vor.

Uber eine Rampe werden die Fahrradabstellrdume im Untergeschoss erschlossen. Der Bebauungsplan
setzt die Anzahl der Fahrradabstellanlagen in Anlehnung an die WohnungsgroBen fest. Die nachzuwei-
senden Flachen fur die Fahrrader (64 Fahrrad-Stellplatze) und Millrdume werden weitestgehend im
Untergeschoss geplant. Im AuBenbereich werden lediglich im Norden und Stden (Hauseingang) Fla-
chen fur Besucher angedeutet.

Die Fassadengestaltung wurde konzeptionell in eine Hofseite (griin) und StraBenseite (stadtisch) unter-
teilt. Die Hofseite sieht im Vergleich zur StraBenseite eine bodengebundene Fassadenbegrinung mit
Rankgeristen und Pflanztrogen an den Balkonen vor. Die StraBenseite ist gekennzeichnet durch ste-
hende Fensterformate mit klarem Ordnungssystem, die sich mit den Loggien abwechseln und Klinker
vorsieht. Es wurden zwei Varianten fur die Fassadengestaltung erarbeitet, die sich bei den Fenstern
durch Fensterstirze (Klinker) in Variante 1 und in Variante 2 durch eine geschossweise Gliederung der
Fassade (Bander) unterscheiden.
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Abschnitt Mitte (Strenger Bauen und Wohnen GmbH, Ludwigsburg)
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Strenger

e
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architekten

Schematische Ansichten

Das eingereichte Planungskonzept ist durch vier Gebdude (Baufelder 10 bis 13), die sich um den zent-
ralen Wohnhof gliedern, gekennzeichnet. Der stddtebauliche Entwurf sah fiir das Baufeld 10 eine Rei-
henhauszeile mit vier Reihenhdusern und einer Gebdudelange von 24 m vor. Das vorgelegte Planungs-
konzept beinhaltet eine Erweiterung auf finf Reihenhauser mit zum Wohnhof orientierten Freiberei-
chen.

Die Mehrfamilienhduser der Baufelder 11, 12 und 13 sind gekennzeichnet durch mittig im Grundriss
positionierte Treppenhéduser, die zwischen fiinf bis sieben Wohnungen erschlieBen. Es werden kleintei-
lige Balkone der Mehrfamilienhduser und Freisitze der Reihenhauser zum Wohnhof orientiert. Mit Blick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans werden unterirdische Uberschreitungen durch die Keller-
raume und einen Fahrradraum festgestellt.

Insgesamt sind flr die 70 Wohneinheiten etwa 187 Fahrrad-Stellplatze, hauptsachlich in den Kellerrau-
men (127 Fahrrad-Stellplatze), nachgewiesen. Es werden fur die Unterbringung von 60 Fahrréadern Ge-
schirrhitten far die Baufelder 11, 12 und 13 zu den StraBen-/ FuBwegeseiten positioniert. Die Abstell-
flachen flr die Fahrrader der Reihenhduser werden vor den Hauseingdngen untergebracht.

Ansichten sind schematisch dargestellt, zur Freiflaichengestaltung werden keine Aussagen getroffen.

Abschnitt Siid (Pflugfelder Immobilien GmbH, Ludwigsburg)
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Ansicht Sud
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Ansicht Nord

Die geplante Hauszeile wird im Grundriss in zwei Gebaude mit jeweils einem auf der Nordseite angeleg-
ten ErschlieBungskern (Sechsspanner) organisiert. Aus diesen zwei ErschlieBungskernen heraus wer-
den jeweils sechs Wohnungen je Regelgeschoss erschlossen. Die Grundrissgestaltung lasst ein Zusam-
menschalten von kleineren Wohneinheiten hin zu groBeren Wohnungen zu und bietet damit in der Zu-
kunft eine bauliche Flexibilitat in Hinblick auf Veranderungen der Wohnraumbeddrfnisse. Es sind keine
Gemeinschaftsraume vorgesehen.

Die nachzuweisenden Flachen fur die Fahrrader (143 Fahrrad-Stellplatze) und Mallrdume werden alle-
samt im Untergeschoss nachgewiesen. Mit Blick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen
unterirdische Uberschreitungen durch die Kellerrdume und Raume fir die Fahrrader.

Die AuBenanlagengestaltung wird schemenhaft durch eine Flachenzonierung der Nord- und Sldseite
skizziert. Auf beiden Seiten sind Freisitze im Erdgeschoss vorgesehen. Im Nordwesten des Grundstlicks
ist ein Spielplatz positioniert.

Es wurden Fassadenansichten mit einer bodengebundenen Fassadenbegrinung und einem Wechsel
von bodenstehenden Fenstern und Loggien erarbeitet. Die Geschosse werden durch vertikale Bander
gegliedert.

Diskussion und Empfehlung

Das Zusammenwirken dreier Bautrager mit drei Architekturblros zur Realisierung der Baufelder 9-14
ist sehr zu begriiBen. Damit ist eine gute Voraussetzung dafiir geschaffen, dass im Gebiet Fuchshof
eine bauliche Vielfalt mit differenziertem architektonischem Ausdruck entstehen kann. Sehr gut ist
auch die Entscheidung der Inverstoren, gemeinsam ein Blro flr Landschaftsarchitektur fir die Gestal-
tung der Freirdume zu beauftragen.
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Die vom Konsortium vorgeschlagene Bebauungsstruktur fir das ¢stliche Baufeld des Bauclusters 1
Ubernimmt die Vorgaben aus dem Bebauungsplan. Dabei wird die baurechtlich gegebene Mdéglichkeit
genutzt, im nordlichen Baufeld einen winkelférmigen Baukorper mit vier bzw. drei Vollgeschossen zu
platzieren. Der stadtebauliche Entwurf sieht hier zwei getrennte Baukorper vor und erméglicht so eine
Vernetzung der privaten Freirdume Uber alle drei Innenhofbereiche hinweg. Der Winkelbau schneidet
dagegen den nach Norden crientierten Freiraum von seinen stdlichen Nachbarn ab. Der gut platzierte,
aber zu enge Hauszugang wird dies nicht kompensieren kdénnen. Die LaubengangerschlieBung er-
scheint zunachst plausibel. Sie fihrt aber zu Grundrissen, die kein ,Durchwohnen® mit Bezlgen Uber
den Innenhof in den 6stlich angrenzenden Grinzug zulassen. Zur Gestaltung des Innenhofs sind erste
Stichworte genannt. Bei der weiteren Ausarbeitung sollte aber darauf geachtet werden, den Hof nicht
zu Uberladen und vor allem die Rampe in die Fahrradgarage rdumlich und funktional besser zu integ-
rieren. Der Gestaltungsbeirat regt an, eine Verlegung der Rampe an die nordliche Stirnseite zu prifen,
um eine leichte Zugédnglichkeit zur Fahrradgarage zu gewahrleisten und den Innenhof zu entlasten. Die
Fassadengestaltung erscheint sehr rational, ruhig und angemessen. Der Hauseingang dirfte sich je-
doch durchaus prasenter zeigen. Vielleicht gibt es auch Alternativen zur bislang noch sehr zuféllig wir-
kenden Fassadenberankung.

Das mittlere Baufeld Uberrascht durch seine sehr ausdrucksstarke und durchaus polarisierende Fassa-
dengestaltung. Die ersten Skizzen lassen kaum Offnungen erkennen und inszenieren die Balkone als
,hangende Garten”. Ob dieses Spiel von Volumen und Begrinung durchzuhalten ist, wird die weitere
Grundrissplanung und die damit erforderlichen Belichtungen zeigen. Bislang erscheinen die Grundrisse
namlich zu tief und zu schmal fur qualitatsvolles Wohnen. Hinzu kommen Grundrisszuschnitte mit ge-
fangenen Zimmern und nicht ndher definierten fensterlosen Rdumen. Die Grundrisse passen bislang
noch nicht zu den sehr tiefen Baukdrpern der Geschosswohnbauten. Ein Weg kdnnte in einer zentrale-
ren Anordnung der ErschlieBung liegen. So sind ausgewogenere Wohnungsgrundrisse moglich. Auch
die Erdgeschosszonen konnen damit attraktiver gestaltet werden. Es ware zu prifen, ob die baurecht-
lich mogliche Gebaudetiefe im Hinblick auf die Vermarktbarkeit ausgeschépft werden muss oder besser
belichtete Wohnungen am Markt groBeren Widerhall finden.

Auch der sidliche Baukorper an der FuchshofstraBe tut sich mit der groBen Gebaudetiefe schwer. Die
schematischen Grundrissskizzen lassen durchaus gut geschnittene Wohnungsgrundrisse erahnen. Die
relativ groBe Menge an nordorientierten Wohnungen wird dabei jedoch hinterfragt. Das Konzept zeigt,
dass insbesondere Fragen des Brandschutzes fur die weitere Planung wichtig werden und Alternativen
zu den vorgeschlagenen Sicherheitstreppenhdusern eine wirtschaftliche Alternative sein kénnten. Die
Aussagen zur Fassade sind dem Entwurfsstand entsprechend noch etwas vage. Die leichte, mit Griin
durchwobene Fassade sollte in Abstimmung mit den westlichen Nachbarn weiterentwickelt werden und
unter Beachtung der Bodenanschlisse fur die Berankung und der Gestaltung der privaten Grinberei-
che erfolgen.

Den interessanten Ideen zur Gestaltung der Fassaden und Baukdrper steht ein sehr homogenes Wohn-
gemenge mit vorwiegend kleinen und damit sehr vielen Wohnungen gegentber. Aus Perspektive der
Stadtentwicklung kénnte fur die kleineren Wohnungen eine Fokussierung auf Seniorenwohnen sinnvoll
sein, um den Bedarf fir Familienwohnungen im dadurch freiwerdenden Bestand decken zu kdnnen.
Die Konsequenz der deutlich gréBeren Anzahl an Wohnungen wird im Untergeschoss sichtbar. Die er-
forderlichen Tiefgaragenstellplatze und Abstellrdume nehmen sehr viel Raum ein und Gberschreiten die
planungsrechtlich zuldssigen Flachen. Hinzu kommt ein zusatzliches Treppenhaus fir die Bewohner
der Reihenhauser und des nordlichen Gebaudes. Damit bleibt vor allem im zentralen Innenhof kein
Platz flr groBere Baume mit Erdanschluss. Hier sollen in den weiteren Schritten Alternativen aufgezeigt
werden, die die Versiegelung und Unterbauung erheblich reduzieren und den Innenhof von Unterbau-
ung freihalten. Die vorwiegend im Untergeschoss nachgewiesenen Flachen fur die Fahrrader und Mall-
raume werden unter funktionaler Betrachtung hinterfragt. Eine sinnvollere Verteilung der Abstellflachen
und Flachen fir den Mull im Erdgeschoss ist anzustreben, damit der AuBenbereich nicht zur sehr
Uberfrachtet wird. Die Raume sollten so ins Erdgeschoss integriert werden, dass die Attraktivitat der
Erdgeschosszonen erhalten bleibt.
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Die vorgestellten Konzepte bieten eine sehr gute Diskussionsgrundlage fir die weiteren Bearbeitungen.

Das Erfordernis, kostenbewusst und wirtschaftlich zu bauen, um dringend bendtigte, bezahlbare Woh-
nungsangebote zu schaffen, wirft derzeit noch Fragen zur Gestaltung und Qualitéten auf. Die Grund-

risse kbnnen noch nicht Gberall Uberzeugen. Hier sind sowohl funktional und raumlich, wie auch wirt-
schaftlich Verbesserungen moglich. Ebenso soll die Unterbauung maéglichst auf die im B-Plan ausge-

wiesenen Flachen reduziert werden. In jedem Fall ist jedoch der Innenhof von Unterbauung freizuhal-
ten.

Die stadtebauliche und freirdumliche Qualitat, die Wertigkeit und Werthaltigkeit des Ensembles wird ne-
ben der Fassadenauspragung auch durch die Gestaltung der Innenhdfe und Anschliisse an den offent-
lichen Raum bestimmt. Bei der ndchsten Projektbesprechung im Gestaltungsbeirat kdnnen hierzu ide-

alerweise erste konkrete Vorstellungen diskutiert werden.
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