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Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 08.02.2019

Tagesordnung

Offentlich
TOP 1 Bauvorhaben ,Wettemarkt 17,

Zuletzt beraten am 21.09.2018
Wiedervorlage

Nichtoffentlich
TOP 2 Bauvorhaben ,Jagerhofallee 72-74*

Erstberatung

TOP 3 ,Rahmenplan Ortseingang Std Poppenweiler”

Erstberatung
Bezug: Beratung vom 10.02.2017 und 07.04.2017

Verlauf

Herr Burgermeister Ik begriBt um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungs-
beirats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Bliro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfihrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

Frau Prof. Eberding, Architektin, Buro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2018 Professorin fur
Entwerfen, Gebaudekunde und Baukonstruktion Frankfurt University of Applied Sciences, seit 2007
Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

Sven Fréhlich, Architekt, Bliro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Blros Johannes Kappler Architektur und Stadtebau in
Nirnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Minchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschéftsfihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.
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Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren/Architekten und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Michael Ik, Baublrge/meister
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: Wettemarkt 17

Abbruch und Neubau Mehrfamilienhauses

Projektentwickler: Holzwarth ProjektgesellschaftmbH
Architekturbdro:  hjp Architekten/Planpartner; Herr Hartmann, Herr Juranek

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 21.09.2018

Ausgangslage
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Luftbild: Stadt Ludwigsburg 2017
Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im historischen Ortskern des Stadtteiles OBweil, direkt am Wettemarkt.
Deutlich erkennbar sind hier die groBzigigen Hofflachen, die sich aus der landwirtschaftlichen Pragung
des Ortsteiles ableiten lassen. Das abgéangige Gebaude ist ein Wohnhaus mit Anbau in den Hof hinein,
welcher seither als Metzgerei genutzt wurde.

Schrag gegeniber befinden sich auf der anderen Platzseite das ehemalige Rathaus (heutige Béackerei
Lutz) und das alte Schulhaus (Westfalenstr.15). Im Zuge der Umgestaltung des Wettemarktes wurde im
stdlichen Zugangsbereich zum Wettemarkt an der Westfalenstrale an Stelle einer Neubebauung ein
kleiner Spielplatz angelegt. Damit fehlt an der Stdseite des Platzzuganges eine raumliche Fassung und
das Baugrundstick bildet momentan auf der Platzstdseite den ersten Baukorper. Die Westfassade
(eigentlich ,,Hoffasssade") wird damit zur zweiten Schaufassade. Der Investor hat daher zu Beginn die
Frage gestellt, ob hier nicht das Planrecht zu &ndern, bzw. die staddtebauliche Fassung neu zu definieren
ware. Aus stadtplanerischer Sicht ist dies hinsichtlich des Baugrundstickes nicht der Fall. Stadtebaulich
bleibt eine Wiederaufnahme der Raumkante an der Ecke WestfalenstraBe und die Ausbildung einer
Torsituation eine langfristige Zielvorstellung, die vom bestehenden Baurecht gestutzt wird.

4 TOP 1: Wettemarkt 17
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Baurechtliche Gegebenheiten

B-Plan aus dem Jahr 1959

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/38 vom 18.08.1959. Im Weiteren
gilt die Ortsbausatzung der Stadt Ludwigsburg vom 14.09.1922/23.08.1922.

Der Bebauungsplan 11/38 legt fur die Bebauung sddlich wie nordlich des Wettemarktes mit Hilfe von
Baulinien und sogenannter Vorgartenflachen fest, inwieweit die Gebdude direkt an die
Platzflache/StraBenkante zu bauen sind und wo sogenannte Vorgéarten freizuhalten sind.

Ziel des Bebauungsplanes in dieser Hinsicht ist, die ortsbildprdgenden Hofsituationen im Bereich des
Wettemarktes im Anschluss an die Januariuskirche im Sinne von frankischen Hofanlagen zu sichern. Die
Ortsbausatzung tragt dem in § 16, Ziff. 5 Rechnung, in dem der Bereich des ehemaligen Schlosses und
der Kirche mit Umgebung als ,eigenartige OrtsstraBen” angegeben sind. Neubauten oder bauliche
Anderungen im Bereich solch eigenartiger OrtsstraBen oder Landschaftsbilder sollen sich bei Wahrung
ihrer kinstlerischen Selbststandigkeit in das bestehende Gesamtbild harmonisch einfigen.

Aus baurechtlicher Sicht erfolgt die Beurteilung des Bauvorhabens nach dem o.g. einfachen
Bebauungsplan aus dem Jahr 1959, welcher auch fir das Baugrundstick neben einer Baulinie eine
Vorgartenzone fir das Plangrundstick festsetzt und der OBS. Im Ubrigen richtet sich die Beurteilung nach
§34 BauGB.

Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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Diskussion und Empfehlung

Die vorliegende Bauvoranfrage greift die Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit der Aus-
formung einer Hofbebauung auf und ermoglicht damit einen baulichen Abschluss des Wettemarkts nach
Westen als langfristige Option.

Der 2-geschossige, giebelstandige Baukorper fiigt sich in MaBstab und Proportion in das Platzensem-
ble ein. Die Tiefe des Baukodrpers mit dem winkelférmigen Abschluss nach Siiden muss auch aufgrund
der topografischen Situation Gberprift und angepasst werden. Grundsatzlich besteht hier die Moglichkeit,
auch groBere Wohnungen mit Gartennutzung anzubieten (Familienwohnen).

Der Gestaltungsbeirat diskutiert den vorliegenden Vorschlag mit ausschlieBlich kleinen Wohnungen. Aus
Sicht des Gestaltungsbeirats sollte eher eine soziale Mischung und auch das Angebot von gréBeren
Wohnungen angestrebt werden.

Nach Information von Herrn Wilczek halt die Backerei Lutz als Anrainer zum Wettemarkt eine dauerhafte
Belebung des Platzes flr sehr wichtig, fir Nutzungen gébe es einige Interessenten.

Der Gestaltungsbeirat begriiBt eine Belebung des Platzes und bittet, eine gewerbliche Nutzung zur Platz-
front zu prifen. Dadurch kénnte sich eine Anderung der Gesamtkonzeption des Bauvorhabens ergeben.
Die Fassadengestaltung zum Platz soll prasenter ausgebildet sein, dies hangt jedoch auch maBgeblich
von der Erdgeschossnutzung zum Platz ab. Die Loggien sollten so in ihrer Lage oder Form geandert wer-
den, dass sie nicht den Giebel , aushdhlen”. Dabei ist auch die Westfassade als kiinftige Schauseite zu
bericksichtigen.

Die Dachgestaltung sollte eine ruhige und klare Pragung erhalten, die Dachaufbauten sollen harmonisch
integriert und untergeordnet sein.

Die Einfriedung zum Platz und die Freiraumgestaltung sind darzustellen, da sie eine maB3gebende gestalte-
rische Wirkung entfalten. Die Tiefgaragenzufahrt ist zurlickhaltend zu integrieren.

Vor Einreichung des Bauantrags sollte eine Wiedervorlage im GBR erfolgen, um die Entwicklungsoptionen
einschatzen zu kénnen.

Beratung im Gestaltungsheirat am 08.02.2019
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Ansicht Westen Ansicht Stden

thithiseds

StraBenabwicklung Wettemarkt

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat beflirwortet die Weiterentwicklung in Bezug zur Uberarbeitung unterschiedlicher
WohnungsgroBen. Mit Hinzunahme von 3-4 Zimmerwohnungen ist eine soziale Mischung der
Bewohnerschaft zu erwarten.

Auf Grund der bedeutenden stadtebaulichen Lage im historischen Ortskern OBweil und der Funktion des
Wettemarktes als zentralen Stadtteilplatz, ist ein besonderes Augenmerk auf die Adressbildung und
Fassadengestaltung des Neubaus zu legen.

Im Hinblick auf die weitere Bearbeitung sind folgende Empfehlungen des Gestaltbeirates flr eine
Wiedervorlage zu berlcksichtigen:

Grundrissorganisation

- Auch wenn derzeit die Nachfrage nach einer gewerblichen Nutzung des Erdgeschosses zur
Platzfront nach Auskunft der Bauherrenschaft nicht besteht, so ist die Moglichkeit dieser Nutzung
durch eine flexible Grundrissgestaltung aufrechtzuerhalten. Durch eine Verlegung der
Entsorgungsraume (z.B. ins Untergeschoss bzw. Auslagerung in Bestandsschuppen) ist eine
Bespielung der zum Wettemarkt befindlichen Erdgeschossflache als Wohn— und Gewerbeflache
moglich. Denkbar ist, eine Erweiterung der Wohneinheit O1 zu einer Mix-Nutzung — Wohnen und
Arbeiten bzw. Nutzung als stilles Gewerbe mit Adresse zum Wettemarkt.

- Im Sinne einer eindeutigen Adressbildung, sowie einer VergroBerung moglicher Nutzflachen
erscheint ein Hauszugang an der Westfassade ausreichend. Dieser ist in seiner Dimension an die
Vielzahl der Nutzer anzupassen. Eine Ausformulierung des Hofes als Gemeinschaftsflache ist
winschenswert.

- Die Grundrissorganisation ist in Bezug zur Gelandetopografie zu untersuchen. Eine einheitliche
Hohennivellierung des Gebaudes wird kritisch bewertet. Durch das Einfligen eines Split-Levels und
einer Erhéhung des stdlichen Gebaudeteils kdnnen Bezlige zur Topografie hergestellt werden. Eine

9 TOP 1: Wettemarkt 17
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Aufnahme der Platzhéhe des Wettemarktes ist ebenso moglich, wie eine Lésung zur Vermeidung
von Kellerwohnungen an der stdlichen Hangkante.

Fassadengestaltung

- Es ist ein einheitliches Gesamtkonzept der Fassaden zu erarbeiten. Die bisherige Planung arbeitet
mit unterschiedlichen Fensterformaten, Dachgauben und Ausbildung von Loggien. Dieser
.~Fassadenmix” ist durch gleiche Proportionen und Detailldésungen zu beruhigen. Eine
besondere Ausbildung der Loggien als ,Giebelzwerch” an der Westfassade ist stadtebaulich nicht
notwendig.

Eine Darstellung der Dachflachenfenster sowie der benachbarten Topografie ist in den Ansichten
aufzunehmen.

Nach Auskunft besteht am sidlich benachbarten Grundstiick eine gewerbliche Nutzung mit bestehender
Abluftanlage. In der weiteren Planung sind nachbarschaftliche Beeintrachtigungen der Nutzungen zu
untersuchen bzw. abzustimmen. Die vorgeschlagene Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt ist
bauordnungsrechtlich zu untersuchen. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Teilnahme des Investors
zur nachsten Vorlage und Beratung.

10 TOP 1: Wettemarkt 17
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NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

TOP 2: Jagerhofallee 72-74

Abbruch und Neubau Mehrfamilienhaus

Bauherr: Rosalia Esposito, vertreten durch Herrn Esposito
Architekturbuiro: Schweiker Architekten Ingenieure, Herr Schweiker

Erstberatung

Ausgangslage

v/-CL oo||eioyia8er

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2017)

Historie

In den Jahren 1928 und 1930 beantragte die Heeresstandortverwaltung fir die Garnison Ludwigsburg an
der Friedrichstrae und Jagerhofallee den Bau von zwei ,dreistockigen Doppelwohnhauser fir (jeweils) 12
Familien®. In den Wohnungen wurden verheiratete Unteroffiziere mit ihren Familien untergebracht. Die
beiden Wohnhauser sind weitgehend baugleich. Die Hauser haben jeweils zwei Treppenhauser. Die
Wohnungen sind als Zweispéanner erschlossen. Das Sockelgeschoss aus Beton hat eine
Klinkervormauerung. Die aufgehenden Wohngeschosse sind als verputzte Ziegelfassade mit horizontalen
Gliederungsbandern ausgefiihrt. Neben den gestalteten Fassaden bestimmen markante Walmdéacher mit
einer Dachneigung von 40° das Erscheinungsbild.Aus der Bauzeit stammt auch die erhalten gebliebene
Einfriedung zwischen den beiden Wohnhausern.

11 TOP 2: Jagerhofallee 72-74
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Abbildung: Doppelwohnhaus Jagerhofallee 72-74, Ostfassade. Aus: Bauantragszeichnung, gen. 05.07.1930, Burgerbiro Bauen

Der Baublock wurde zuerst ausschlieBlich von der Garnison genutzt. Davon sind neben den
beschriebenen Gebduden auch weitere Wohngebaude flir Reichswehrangehtrige an der Alt-Wirttemberg-
Allee erhalten geblieben. An der Jagerhofallee und der HindenburgstraBBe wurden die Nutzung fur
Militdrmagazine in den 1990er Jahren durch eine Wohn- und Geschéftsbebauung ersetzt.

Shrégaufnahme udwigsbur (2017)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Baugrundstiick liegt an der Kreuzung der FriedrichstraBe mit der Jagerhofallee. Die Friedrichstrale
zahlt zu den Hauptverkehrsstraen mit einer besonders hohen Verkehrs- und Immissionsbelastung. Die
Jagerhofallee bildet die dstliche Grenze der barocken Stadtgrindung. Als Teil der Sachgesamt , barockes
Alleennetz” steht die Jagerhofallee unter Denkmalschutz.

Zur Aufstellung der ,Erhaltungssatzung Innenstadt” wurde 2014 eine historische Stadtbildanalyse inner-
halb der Stadtgrenzen des 18. Jahrhundert ausgearbeitet. In diesem Fachplan sind die beiden Gebaude
FriedrichstraBe 85-87 und Jagerhofallee 72-74 als besonders erhaltenswerte Bausubstanz eingestuft.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Im Ortsbauplan Nr. 14/2 (1895) ist am duBeren Rand des Baublocks eine Baulinie festgesetzt. Nach Orts-
bausatzung ist der Bereich als ,gemischtes Bauviertel” mit maximal drei Stockwerken eingestuft. Das
Baugrundstick liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung Innenstadt.

12 TOP 2: Jagerhofallee 72-74
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Beratung im Gestaltungsheirat am 08.02.2019

Der Bauherr méchte auf dem Baugrundstick zusatzlichen Wohnraum schaffen. Das Eckgebaude Jager-
hofallee 72-74 und Gebaude Friedrichstrae 85-87 stehen im Abstand von ca.

18 m zueinander. In diesen Bauwich soll ein weiteres Wohngebaude gesetzt werden. Der Neubau schlieBt
in geschlossener Bauweise an das Gebdude FriedrichstraBe 85-87 an. Zum Eckgebaude Jagerhofallee soll
eine Brandwand mit einem schmalen Durchgang ausgebildet werden. Das Satteldach des Neubaus nimmt
Dachneigung und Traufhdhe des westlich angrenzenden Gebaudes auf.
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Diskussion und Empfehlung

Das Vorhaben an der Jagerhofallee das bestehende Ensemble zu ergénzen wird gewdrdigt und flr positiv
befunden. Der Gestaltungsbeirat weist nach ausgiebiger Besichtigung auf die Wichtigkeit des Ortes hin.
Die dort am Standort dreigeschossigen historischen Wohngebaude mit den markanten Walmdachern und
der detailreichen Fassadengestaltung sind nahezu im Originalzustand und nach Auffassung des Gestal-
tungsbeirats besonders erhaltenswirdig. Aus diesem Grund werden folgende Empfehlungen ausgespro-
chen:

- Der direkte Anbau an das Wohnhaus entlang der FriedrichstraBe ist nicht erwinscht und der Neu-
bau soll beidseitig einen Abstand von mindestens 5m einhalten. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt an dieser
Stelle einen monolithischen Baukodrper einzufligen, der respektvoll mit den Nachbarbauten umgeht. Vor-
stellbar ist ein kubisches Gebaude in Flachdachbauweise mit einer Héhe von bis zu vier Geschossen. Seit-
liche Anbauten sind nicht erwinscht, allerdings ist vorstellbar den Baukdrper mit einer Tiefe von bis zu
12m auszubilden um genligend Raum fir die vertikale ErschlieBung zu generieren.

- Der Gestaltungsbeirat winscht die Verwendung von Klinker als Fassadenmaterial, um das monoli-
thische Erscheinungsbild zu starken und eine Referenz zu den Nachbargebauden herzustellen. Der Klin-
ker soll sich in Farbe und Format an den vorhandenen Hausern orientieren.

- Die vorgeschlagene Zufahrt zur Parkierung im Innenhof Uber die Jagerhofallee wird hinsichtlich der
Topographie als sehr kritisch beurteilt. Ratsam ist hier die Einfahrt von der FriedrichstraBe zu planen. Bei
der Ausflhrung der Stellplatze werden Doppelparker empfohlen, um im Innenbereich den Griinraum so
grof3zigig als moglich anzulegen.

Der Gestaltungsbeirat weist darauf hin, dass diese Nachverdichtung im stadtischen Kontext wichtig ist
aber in diesem Kontext mit hoher Qualitat ausgeflihrt sein muss.

Aus diesem Grund ist eine Wiedervorlage gewlinscht.

14 TOP 2: Jagerhofallee 72-74
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TOP 3: Rahmenplan Ortseingang Siid Poppenweiler

Auftraggeber: Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
Planungsburo: ZOLL Architekten Stadtplaner

Erstberatung
Bezug: Beratung zum Bauvorhaben ,Reinhold-Maier-StraBe 1“ beraten am 10.02.2017 und 05.04.2017

Ausgangslage

Hintergrund

Im Bereich des sudlichen Ortseingangs von Poppenweiler haben verschiedene private Bauherren Entwick-
lungsabsichten, was eine Rahmenplanung erforderlich macht. Die Empfehlung des Gestaltungsbeirats aus
dem Jahr 2017, zur Beratung des Bauvorhabens Reinhold-Maier-StraBe 1, hat diese Erforderlichkeit
nochmals verdeutlicht. In der Folge wurde von der Stadt Ludwigsburg ein Rahmenplan in Auftrag gege-
ben, der durch das Blro ZOLL Architekten Stadtplaner gemeinsam mit der Stadtverwaltung erarbeitet
wurde. Ein Beschluss steht noch aus. Weiterhin wurde flir den Bereich des historischen Ortskerns eine
Erhaltungssatzung erarbeitet, die neben der Festlegung von besonders erhaltenswerter Bausubstanz und
strukturpragenden Gebauden auch vereinzelt den historischen StraBenraum als erhaltenswert einstuft.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Ostlich des Ludwigsburger Stadtkerns liegt der Stadtteil Poppenweiler, der den steilen Prallhang am 6stli-
chen Neckarufer dominiert. In Poppenweiler gibt es einen abgrenzbaren historischen Ortskern. Auch gibt
der historische Stadteingang am Schnittpunkt Hochdorfer Strae/ Reinhold-Maier-StraBBe die urspriingliche
Situation in Teilen wieder. Die Bebauung des Stadtteils ist durch eine dérfliche Struktur geprégt, haufig zu
finden sind ehemalige Bauernhduser, mit zugehorigen Scheunen etc.

Der bauliche Veranderungsdruck der letzten Jahre macht auch vor dem Stadtteil Poppenweiler nicht Halt,
was immer haufiger zum Verlust der historischen Gebaudesubstanz fihrt. Ein prominentes Beispiel ist das
Gebaude Reinhold-Maier-Strae 1 (mittlerweile abgebrochen) am sudlichen Ortseingang von Poppenwei-
ler, welches aufgrund der exponierten Lage eine wichtige Rolle im Rahmenplan einnimmt.

15 TOP 3: Rahmenplan Ortseingang Stud Poppenweiler



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 08.02.2019

! Das Urkataster von Poppenweiler zeigt

~ deutlich, die bereits damals bestehende
| Trichtersituation der Kreuzungssituation
(heutige Hochberger/Reinhold-Maier-
StraBe und Hochdorfer StraBe).
Urkataster (etwa 1832)

Baurechtliche Gegebenheiten

Far den Bereich des Ortskerns existiert kein gualifizierter Bebauungsplan. Damit bemisst sich die Zulas-
sigkeit eines Vorhabens im Bereich des Rahmenplans im Wesentlichen nach § 34 BauGB. Ein Vorhaben
ist demnach zuldssig, wenn es sich in die vorhandene Umgebung einfligt. Das heiBt, dass die vorhandene
Bebauung maBgeblich fur die Art und das Mal der baulichen Nutzung, aber auch die stadtebauliche Lage
und die Kornigkeit ist. Die baurechtlichen Gegebenheiten spielen bei der Beurteilung des Rahmenplans
eine untergeordnete Rolle.

Uberblick Rahmenplan - Beratung im Gestaltungsbeirat am 08.02.2019

Der Rahmenplan umfasst den prominenten
Standort am sldlichen Rand des historischen
Ortskerns von Poppenweiler und grenzt an sei-
ner Ostseite direkt an die Ortsdurchfahrt an. In
zwei Varianten macht der Plan unter anderem
Aussagen hinsichtlich der Bebaubarkeit des
Grundsticks Reinhold-Maier-StraBe 1. Zudem
beinhaltet er Angaben hinsichtlich der Vertrag-
lichkeit und Angemessenheit der Baumasse,
der notwendigen Raumkanten, zur Geschossig-
keit, zu Dachformen und letztlich auch zur Art
der Nutzung.

Beide Planvarianten wurden in einem friiheren
Stand bereits den Mitgliedern des BTUs und im
Stadtteilausschuss prasentiert. Die Diskussion in
den Gremien drehte sich im Wesentlichen um
die Parkplatzsituation im Bereich der Hochdor-
fer StraBBe. Es ist beabsichtigt, den Rahmenplan
Ende Marz/ Anfang April 2019 zur Beschluss-
fassung vorzulegen.

Abbildung: Darstellung der Bestandssituation
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Entwurf des Rahmenplans

Der aktuelle Entwurf des Rahmenplans schlagt fur
den nordlichen Bereich eine optionale Bebauung
vor (siehe Lupe im Bild).
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Reinhold-Maier-StraBe liegt zuséatzlich auch eine
Variante mit alternativem Bebauungsvorschlag vor.
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Untergeschoss mit Tiefgarage
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Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat begrifBt, dass seine Anregung aus Anlass der Beurteilung eines friheren Bau-
vorhabens im Bereich einer ehemaligen Hofanlage in Poppenweiler aufgegriffen wurde, einen Rahmen-
plan fur diesen Bereich zu entwerfen. Die vorliegende Planung bietet in Plan und Modell eine hervorra-
gende Grundlage fiir die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung des siidlichen Orteingangs von Pop-
pen-weiler. Genauso positiv wird die Erarbeitung einer Erhaltungssatzung im historischen Ortskern be-
wertet, da eine Reihe von strukturpragenden Gebduden und StraBenrdumen die besondere ldentitat des
Ortes ausmachen. Die Notwendigkeit einer solchen Erhaltungssatzung zeigt sich auch in der Tatsache,
dass der historische Gebdudebestand auf dem Grundstick des im letzten Jahr zu beurteilenden Bauvor-
habens am Kreuzungspunkt Hochdorfer StraBe / Reinhold-Maier-Strafe in der Zwischenzeit bereits abge-
rissen wurde.

Die im vorgelegten Rahmenplan dargestellten Gebdudevolumen und Freirdume passen in ihrer MaBstab-
lichkeit und Koérnigkeit sowie nach dem MaB und der Art der Nutzung sehr gut in die dorfliche Struk-
tur der Umgebung. Im Bereich der abgerissenen Hofanlage setzt ein giebelstandiger Baukorper die Bau-
linie entlang der Hochdorfer StraBe fort und sorgt fur eine bauliche Fassung des Kreuzungsbereichs.
AnschlieBend an diesen Stadtbaustein sollten sich ahnlich proportionierte Gebdudevolumen entlang der
Reinhold-Meier-StraBe der Topographie folgend, leicht zueinander verdreht, mit ausreichend Ab-
stand, in freier Setzung und unter Erhalt der Sichtachsen auf die St.-Georgs-Kirche aufreihen, wie
dies in einer der Varianten dargestellt ist. Anhand einer anderen Variante wird deutlich, dass winkelformige
Baukorper in diesem Bereich zu massiv wirken und unattraktive Raumkonfigurationen im Innen- und Au-
Benraum generieren.

Die Aufnahme und Starkung der historischen, trichterférmigen Raumkanten im Bereich der Hoch-
dorfer StraBe durch eine straBenbegleitende Bebauung ergibt einen pragnanten offentlichen Stra-
Benraum im Ubergang zum Kreuzungsbereich. Fir die mogliche Bebauung der privaten Grundstiicksfla-
che nordwestlich der Backerei, die heute als Parkplatz genutzt wird, sind zwei Optionen gezeigt. Beide
Optionen sehen zwei kleinteilige Baukdrper mit Satteldach vor, die sich gut in die heterogene Nachbar-
schaft einpassen. Bei einer Option weicht der straBenbegleitende Baukorper von der Grundstiicksgrenze
zurlck. Dies fuhrt dazu, dass die relativ unbedeutende Seitenfassade des Gebdudes Hochdorfer StraBe 16
im StraBenraum besonders in Erscheinung tritt, gleichzeitig aber die auf der gegeniberliegenden StraBen-
seite weg-fallenden 6ffentlichen Parkplatze kompensiert werden kénnen. Auch wenn die Option mit der
engeren Fassung des StraBenraums stadtrdumlich vorteilhafter wére, zeigt der Gestaltungsbeirat
Verstandnis fir den Wunsch, die Anzahl der éffentlichen Stellpldtze in unmittelbarer Nahe zu den
Einzelhandelsflachen nicht zu reduzieren. Er regt an, eine zeitliche Begrenzung fur die Nutzung dieser
Stellplatze einzuflihren und eine offene Gestaltung dieser Flache ohne den Nachweis einzelner Parkbuch-
ten vorzusehen. Die notwendigen Parkplatze fir die neue Wohnbebauung sind in jedem Fall in Tiefgara-
gen unterzubringen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, die bisherigen rdumlichen Ansatze weiterzuverfolgen und vorgese-
hene Bauvorhaben eng an die Zielvorstellungen des Rahmenplans zu binden. Zudem sollten die zu-
kunftigen Einzelvorhaben innerhalb des Rahmenplans auch im Hinblick auf ihre architektonischen und
stadtebaulichen Qualitaten beurteilt werden.
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