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Anlage 1: Forderfahige ErneuerungsmaBnahmen



Richtlinien fiir die Férderung privater
Sanierungsmafnahmen

1. Vorbemerkung

Ein wichtiges Ziel eines eingeleiteten Sanierungsverfahrens ist die Ver-
besserung der Gebdudesubstanz und der Wohnverhéltnisse. Der Erfolg des
Sanierungsverfahrens hangt entscheidend von der Mitwirkungsbereitschaft
und der Mitwirkungsmoglichkeit der privaten Gebaudeeigentiimerinnen und
Gebédudeeigentlimer ab.

Um diese Mitwirkungsbereitschaft zu wecken und zu férdern, gewahrt die
Stadt Ludwigsburg im Rahmen der bundes- und landesrechtlichen Be-
stimmungen fUr Sanierungsgebiete und der zur Verfligung stehenden Haus-
haltsmittel finanzielle Hilfen (Férderung). Dieses Angebot basiert auf der
Erkenntnis, dass Sanierungsvorhaben haufig nicht oder nur zum Teil ren-
tierlich sind, der Sanierungsaufwand also nur bedingt aus dem sanierten
Objekt erwirtschaftet werden kann.

Eine Forderung wird nur gewéahrt, wenn die Stadt mit der Empfangerin oder
dem Empfanger der Férderung vor der Vergabe von Planungs-, Bau- und
sonstigen Leistungen eine schriftliche Vereinbarung Uber den Gegenstand,
die Art und die Hohe dieser Forderung getroffen hat. Zuwendungen Diritter,
insbesondere anderer 6ffentlicher Zuschussgeber, sind vorrangig einzu-
setzen. Die Férderung einer MaBnahme mit Mitteln aus verschiedenen
Forderprogrammen (Doppelférderung) ist ausgeschlossen.

Die Gewdhrung eines Zuschusses fur private ErneuerungsmafBnahmen
ist eine Freiwilligkeitsleistung der Stadt Ludwigsburg. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf eine Férderung.



2. Forderbedingungen, Empfanger oder Empfangerin sowie Art
und Hohe der Forderung

2.1 Erneuerung von Gebauden, abgeschlossenen Wohn- und
Gewerbeeinheiten

Definition (siehe auch Anlage 1)

Eine Erneuerung von Gebauden, abgeschlossenen Wohn- und Gewerbe-
einheiten ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche
MaBnahmen, die entsprechend den staddtebaulichen Erneuerungszielen
den Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig erhéhen.

Nicht zuwendungsféhig ist die Instandhaltung (Unterhaltung), es sei denn,
sie ist Teil einer Erneuerung.

2.2 Empfangerin oder Empfanger der Férderung

Empfangerin oder Empfanger der Foérderung ist die
Grundstlckseigentiimerin oder der Grundstickseigentimer,
-teileigentimerin oder -teileigentimer be- ziehungsweise die
oder der Erbbauberechtigte.

2.3 Forderbedingungen, Art und Héhe der Férderung

Forderbedingungen
Voraussetzung fur die Férderung ist, dass

e die geplante MaBnahme den stéddtebaulichen Erneuerungszielen ent-
spricht,

e sich die Eigentimerin oder der Eigentimer vorher vertraglich gegentber
der Stadt verpflichtet hat, bestimmte ErneuerungsmaBnahmen durchzu-
fUhren oder ein Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot geman
§ 177 Baugesetzbuch (BauGB) ergangen ist,

e vor der vertraglichen Vereinbarung noch keine Auftrage fur die
Erneuerung
vergeben, Baumaterial gekauft oder mit den baulichen MaBnahmen be-
gonnen wurde,

e die Kosten im Hinblick auf die Erhdhung des Gebrauchswerts und die
Nutzungsdauer des Gebdudes wirtschaftlich vertretbar sind.

Eine Forderung kann nur gewahrt werden, wenn die Erneuerung
des Gebaudes beziehungsweise der abgeschlossenen Wohn- oder



2.4

Gewerbeeinheit mdglichst umfassend ist und mehrere Missstadnde besei-
tigt werden (Generalsanierung). Eine umfassende Erneuerung liegt nur
vor, wenn sie sich aus mehreren MaBnahmen zusammensetzt, die jeweils
zu einer nachhaltigen Erhéhung des Gebrauchswertes des gesamten
Gebaudes beziehungsweise der Wohn- oder Gewerbeeinheit beitragen
(siehe auch Anlage 1).

Art und Hoéhe der Forderung

Die Forderung wird als Baukostenzuschuss gewéhrt. Der Zuschuss betragt
im Regelfall 20 Prozent der forderfahigen Kosten. Die Stadt behalt sich im
Einzelfall jedoch vor, einen Férderhdchstbetrag festzulegen.

Eigenleistungen des Bauherrn kdnnen mit 8 Euro pro Stunde (maximal bis
15 Prozent der sonstigen Gesamtkosten) anerkannt werden.

OrdnungsmaBnahmen

Definition

OrdnungsmaBnahmen im Sinne dieser Richtlinien sind bauliche und
sonstige MaBnahmen, die der Freilegung von Grundstticken dienen (zum
Beispiel Abbruch baulicher Anlagen).

Empfédngerin oder Empfédnger der Férderung

Empféangerin oder Empfénger der Foérderung ist die Grundsticks-
eigentlmerin oder der Grundstlckseigentimer, -teileigentimerin oder
-teileigentiimer beziehungsweise die oder der Erbbauberechtigte.

Forderbedingungen, Art und Héhe der Férderung
Voraussetzung fur die Férderung ist, dass

e die geplante MaBnahme den stéadtebaulichen Erneuerungszielen
entspricht,

e sich die Eigentimerin oder der Eigentimer vorher vertraglich gegentber
der Stadt verpflichtet hat, bestimmte OrdnungsmaBnahmen durchzu-
fuhren,

e noch keine Auftrage fur den Abbruch vergeben oder mit der MaBnahme
begonnen wurde.

Die Forderung wird als Zuschuss gewahrt. Der Zuschuss betragt im
Regelfall 100 Prozent der forderfahigen Kosten. Die Stadt behalt sich im
Einzelfall jedoch vor, einen Forderhdchstbetrag festzulegen.

Antragsverfahren



Grundlage jeder Forderung gemaB dieser Richtlinien ist eine vertrag-
liche Vereinbarung zwischen privater Eigentimerin beziehungsweise
privatem Eigentlimer und der Stadt Ludwigsburg. Um diese vertragliche
Vereinbarung schlieBen zu kénnen, werden rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten folgende Unterlagen benottigt:

MaBnahmenUbersicht

Kostenschatzung der MaBnahmen, erstellt von Handwerkern/

Fachbetrieben oder Architekten

Bauzeitenplan

Finanzierungsnachweis (auf gesonderte Anforderung der Stadt)
e bei Eigenleistungen: geschéatzte Materialkosten und geschatzte

Arbeitsstunden.

Erhdhte steuerliche Absetzung gemaB § 7h EStG

Um die erhodhte steuerliche Absetzung gemaRB § 7h Einkommensteuer-
gesetz in Anspruch nehmen zu kénnen, ist eine Bescheinigung der Stadt
Ludwigsburg notwendig. Damit diese Bescheinigung ausgestellt werden
kann, ist der Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung zwischen der
Eigentlmerin beziehungsweise dem Eigentimer und der Stadt vor Beginn
der MaBnahme zwingend notwendig. Ein entsprechendes Antragsformular
ist bei der Stadt Ludwigsburg erhéltlich.

Die Ausstellung der Bescheinigung gemaB § 7h EStG ist geblhrenpflichtig.
Ausfihrliche Ausklnfte zur erhdhten steuerlichen Absetzung erhalten Sie
bei Ihrem zustédndigen Finanzamt.

Ausnahmen

Der zustdandige Dezernent kann im Rahmen seiner
Bewirtschaftungsbefugnis von diesen Richtlinien Ausnahmen zulassen,
wenn dies im Interesse des Forderziels geboten ist und eine besondere
Harte vorliegt.

Inkrafttreten



Diese Richtlinien treten am 1. April 2007 in Kraft und ersetzen die
Richtlinien in der Fassung vom 1. Januar 2002

Anlage 1: Férderfahige ErneuerungsmaBnahmen

Haustechnische Verbesserungen

zum Beispiel sanitare, heizungs-, lUftungs- und elektrotechnische Ver-
besserungen in Gebduden, abgeschlossenen Wohn- und Gewerbeein-
heiten sowie Einbau von Aufzlgen, Mullschluckern, Telefonanschlissen,
Sprech- und Taroffneranlagen, Gemeinschaftsantennenanlagen,
Breitbandverkabelung (nur reine Baukosten im Gebaude, keine
Anschlussgebthren);

Wohntechnische Verbesserungen

zum Beispiel Veranderungen der Raumnutzung, der GroBe und der
Orientierung von Raumen, VergroBerung oder Verlegung von Fenstern zur
besseren Belichtung und Besonnung, Einbau von Wohnungsabschlissen
und Béadern, alten- beziehungsweise behindertengerechter Ausbau sowie
Anbau von Loggien und Balkonen;

Bautechnische Verbesserungen

zum Beispiel Erhthung der Warmedammung - unter Einhaltung der
Energieeinsparverordnung- und des Schallschutzes an Wanden, Decken
und FuBboden, Fenstern und Turen, Einbau von Blitzschutzanlagen;

Herstellen von Stellpldtzen

Die Schaffung privater Stellplatze fir Gebaude, bei deren Errichtung noch
keine Stellplatzverpflichtung bestanden hat, ist zuwendungsfahig.

Untergeordnete Anbauten




Werden eigenstdndige Nutzungseinheiten, zum Beispiel abgeschlosse-
ne Wohnungen oder Geschéfte, um untergeordnete Anbauten (bis zu 50
Prozent Nutzflache beziehungsweise Kubatur) erweitert, so sind die damit
zusammenhangenden baulichen MaBnahmen zuwendungsfahig.

Zustandig fur die Férderung von Erneuerungs- und
QrdnungsmaBnahmen und Herausgeber dieses Flyers:

Stadt Ludwigsburg

Referat Nachhaltige Stadtentwicklung
Gebdude WilhelmstraBe 5

71638 Ludwigsburg

Telefon (0 71 41) 9 10-27 38

E-Mail: stadtentwicklung@ludwigsburg.de

Dezember 2010



