Protokoll

Nr. 4/ 2018

zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 21.09.2018, Remise, Mdmpelgardstralie 28/1

Dauer: von 13.00 bis 17.30 Uhr

Offentlich von 13.00 bis 15.00 Uhr

Nicht — Offentlich

Vorsitz

Martin Kurt, Petra Zeese

Teilnehmende

Externe Fachleute:

Fraktionsvertreter:

Vertreter der Verwaltung:
Blrgerbliro Bauen:

Stadtplanung und Vermessung:

Schriftfithrung

Externe Fachleute / FB 61
Beiratsprotokoll — Versand:

Von 15.00 bis 17.30 Uhr

Petra Zeese, Vorsitzende

Prof. Stefanie Eberding (bis 15.00 Uhr)
Sven Fréhlich (bis 16.45 Uhr)

Prof. Johannes Kappler

Martin Rein-Cano (bis 16.45 Uhr)

Maik Stefan Braumann, CDU

Reinhold Noz, CDU

Elfriede Steinwand-Hebenstreit, BOO/Grline

Ulrich Bauer , B9O/Grline

Gabriele Moersch, Freie Wahler

Bernhard Remmele, Freie Wahler ( bis 15.00 Uhr)
Dieter Juranek, SPD

Jochen Eisele, FDP

Elga Burkhardt, LUBU

Peter Fazekas, Stellvertretende Fachbereichsleitung
Gerhard Rotkopf
Hilke Conrad

Martin Kurt, Fachbereichsleitung
Ralph Wilczek (zu TOP 4)

Leonie Kranert

Tim Heusmann (Praktikant)
Vanessa Sommer



Tagesordnung

Offentlich
TOP Betreff

1

Bauvorhaben ,Martin-Luther-StraBe 33 — Heinze-Areal,
Zuletzt beraten am 29.06.2018
Wiedervorlage

Bauvorhaben , Asperger Stralle 28
Zuletzt beraten am 23.02.2018
Wiedervorlage

Nichtoffentlich

3 Bauvorhaben , TalstraBe 9-11°
Erstberatung

4 Bauvorhaben ,Wettemarkt 17
Erstberatung

Verlauf

Herr Kurt begriBt um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbeirats,
die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Buro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfihrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

Frau Prof. Eberding, Architektin, Blro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2018 Professorin flr
Entwerfen, Gebaudekunde und Baukonstruktion Frankfurt University of Applied Sciences, seit 2007
Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

Sven Fréhlich, Architekt, Bliro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Blros Johannes Kappler Architektur und Stadtebau in
Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Minchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschéftsfihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.



Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren/Architekten und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Michael Ilk, Baublrgermeiffer




OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: Martin-Luther-StraBe 33 /,,Heinze - Areal“

Abbruch und Neubau von Gewerbe und Wohnungen

Projektentwickler: Wernst & Cie Ludwigsburg 1 GmbH & Co. KG, vertreten durch Herrn Schmidt
Architekt: Herr Becker

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 29.06.2018

Ausgangslage

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2017)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich in der Weststadt, in einem Block im westlichen Anschluss an die
Bahntrasse. Einige Grundsticke wurden von der Firma , Imvest” gekauft und sollen nun entwickelt werden
(s.u.). Der Block selber ist gepragt durch eine Blockrandbebauung mit Einzelhausern, das Blockinnere ist
mit groBeren Bausteinen bebaut und gewerblich genutzt. Im Sidden und Westen schlieBen sich Blocke an,
die durch Mischnutzung gepragt sind und eine heterogene Kérnung vorgeben.



Baurechtliche Gegebenheiten

Beratung im Gestaltungsheirat am 29.06.2018

Das Gebiet ist in der Ortsbausatzung als gemischtes
Viertel gekennzeichnet. Weiterhin liegen Baulinien
fur das Gebiet vor. Darliber hinaus erfolgt die Beur-
teilung nach § 34 BauGB.

Nach §30 der Ortsbausatzung dirfen Hinterge-
baude im Allgemeinen ,nicht mehr als 2 Stockwer-
ke erhalten. Drei Stockwerke kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden, wenn fur die dazugehorigen
Vordergebaude drei oder viergeschossige Bauweise
gestattet ist, die Hintergebdude Uberwiegend ge-
werblichen oder landwirtschaftlichen Zwecken die-
nen und fur eine ausreichende Licht- und Luftzu-
fuhr gesorgt ist.” Flr das Vorhaben wie dargestellt

wirden daher Befreiungen notwendig.
Aktuell liegt fur das Vorhaben eine formlose Anfrage
vor.

Vorgestellte Planung
e Schlachthofstrasse
. h

a1z
)

- ‘WOHNUNGSBAU - Variante A
UBERSICHTSPLAN Gottlob-Molt-StraBe
Stand 13.06.2018 1:200[42]

—
Bgens-PyInT-ue N

N

Lageplan Variante A

Variante A sieht 42 Wohnungen sowie
ein Townhouse vor.

GRZ: 0,5

GFZ: 1,6

3D-Modellierung



5 schlachthofstrasse

Variante B sieht 47 Wohnungen vor.
GRZ: 0,45
GFZ: 1,7

~—
agens-punT-upien

o WOHNUNGSBAU - Variane B
UBERSICHTSPLAN Gottlob-Molt-Strafie
Stand 13.06.2018 1:200[A2]
7 i
Lageplan Variante B 3D-Modellierung
e e
+307.10 ... - /\ //\\ 7 +307.25

+305.11 %, I / +305.72 <. +305,19 v 430555 i , 0450
<3011 v 430419 . 4[,%‘ \; L v
w5 7 .
i E AL e 7 302,66
- &
- - o W +301.13
- - By SNy e & +300,17
..... 7 +298.44
7 329725

Gattloo-Molf Strasse

+292,87

f N

= =
429091 429079 V29087 290,79 4290.77 +290,78 +290,75

+292,85

B
29226 29212

73 ST
+291.60 +291 45 429129 429117

Hohenentwicklung Martin-Luther-StraBe, Variante A+B

+907,36 .

120829 ...
725
30821 ... 06 ...
430636 o, : . u > o s
E : - Ty wemss @ 1z
b 9 samm
o M ....... i

...... 78S

[

] P
ETx o
70,75 27042 “E0as 0T B +20008 .97 B T

Hohenentwicklung Gottlob-Molt-StraBe, Variante A+B

Diskussion und Empfehlung

Auf dem Heinze-Areal in der Weststadt von Ludwigsburg finden wir die ortstypische stadtebauliche Typo-
logie einer aufgelosten Blockstruktur und gewerblicher Nutzung im Inneren des Blocks vor. Die vorhande-
ne Bebauungsstruktur aus Solitéaren gibt eine Heterogenitat fir den Ort vor und erfordert, anders als bei
geschlossener Bebauung, ein sensibles kompositorisches Vorgehen im Rahmen neuer Planungen im ge-
wachsenen Ensemble.

Die beiden vom Architekturbiro Becker vorgestellten Strukturvarianten stellen eine gute Diskussions-
grundlage fiir den weiteren Prozess dar. Dem Gestaltungsbeirat erscheint es sinnvoll, vor dem Hinter-
grund der sensiblen stadtebaulichen Situation eine gréBere Vielfalt differenzierter Varianten und Lo-
sungsansatze fir diese Situation zu betrachten. Der Beirat schldgt deshalb die Durchfihrung eines kon-



kurrierenden Wettbewerbsverfahrens vor, um die Baumassen, die Kérnung der Gebaude, Wohntypolo-
gien und Nutzungsmischung sowie die ErschlieBung Uber alternative Losungsansatze zu klaren.

Insgesamt kann der Vorschlag eines Langhauses im Nachklang der urspringlichen Gewerbehalle und als
typologischer Kontrapunkt zu den umliegenden Punkthdusern Uberzeugen. Zusammen mit einer zentralen
Freiflache entsteht ein ausgewogenes Raumgeflige im Inneren des Gebdudeblocks.

Das im vorliegenden Entwurf vorgesehene breite Gebdude entlang der Gottlob-Molt-StraBe flgt sich aus
Sicht des Beirats in der Baumassenverteilung wenig harmonisch in das Gesamtbild des Blocks ein. Der
Beirat empfiehlt die Auseinandersetzung mit alternativen Lésungsansatzen (s.0.). Eine Unterteilung in
zwei kleinere Gebaudevolumen wurde ggf. einen MaBstabssprung verhindern und ein ausgewogeneres
Gesamtbild erzeugen.

In Bezug auf die vorhandene, benachbarte Brandwand regt der Beirat eine Gestaltungslosung an, die
einen direkten Anschluss der geplanten Neubebauung an die Brandwand vorsieht. Damit wird das Entste-
hen eines Minimalabstands, der keinen Mehrwert fir das Quartier und das Umfeld generieren kann, an
dieser Stelle verhindert.

Die angedachte, einseitige Nutzungsstruktur als reines Wohnareal 1asst eine Auseinandersetzung mit der
Historie des Innenhofs vermissen. Gleichwohl ist der Fokus auf die Schaffung von Wohnraum aufgrund der
Bedarfslage durchaus nachvollziehbar und sinnvoll. Wiinschenswert wéren jedoch eine starkere Durch-
mischung vielfaltigerer Nutzungen und das Schaffen flexibler Strukturen hierflir. Neben dem Wohnen
sollten auch gewerbliche Nutzungen sowie soziale, 6ffentliche oder gemeinschaftliche Infrastrukturen Be-
ricksichtigung finden. Insbesondere in den Erdgeschossflachen um den zentralen Freiraum, sind (nicht
larmende) Gewerbe- und Blronutzungen sowie soziale Nutzungen, z.B. Gemeinschaftsrdume, Kindergar-
ten, Seniorentreff denkbar.

Um eine intensive Bepflanzung der geplanten komplett unterkellerten Hofflache zu ermoglichen, ist es
winschenswert, eine Unterkellerung des Areals punktuell auszusparen, um an diesen Stellen einen an-
gemessenen Bodenanschluss flr die Bepflanzung zu gewahrleisten. Die gestalterische Qualitat des Frei-
raums ist von besonderer Bedeutung in dem heterogenen Umfeld.

Der Investor nimmt das vorgeschlagene Wettbewerbsverfahren als starken Wunsch auf. Die Stadt sichert
zu, das Verfahren zu unterstiitzen und zu begleiten.



Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Weiterentwicklung des Bauvorhabens '‘Martin-Luther-StraBe 33 - Heinze-
Areal' in Form von 4 Bebauungsalternativen vorgestellt, die auf Variante B aus der Sitzung des GBR vom
29. Juni 2018 aufbauen.

Der Gestaltungsbeirat bedauert, dass die Empfehlung, ein Wettbewerbsverfahren zur Ermittlung alter-
nativer Losungsvorschldge durchzufiihren, nicht aufgegriffen wurde. Im Hinblick auf die Schaffung
einer sensiblen stadtebaulichen Komposition an einem komplexen Standort kdnnte dieses Verfahren in
einem Uberschaubaren Zeitraum Klarheit Uber eine angemessene Dichte, Kérnung, Wohn- und Freiraum-
qualitdt anhand eines Vergleichs unterschiedlicher Modelle schaffen.

In allen bisherigen Varianten wird die gewiinschte Integration der Baukérper in den Bestand vermisst.
Die Dichte der Bebauungsvorschlage ist erkennbar zu hoch. Im Innenbereich werden maximal 3 Ge-

schosse ohne zusatzliches Staffelgeschoss als stadtebaulich vertraglich gesehen. Das bestehende Bau-
recht lasst nur 2 Geschosse und ein Dachgeschoss zu (2+D). Daher ist bei 3 Geschossen aus baurechtli-
cher Sicht bereits eine Befreiung erforderlich, was im Genehmigungsverfahren abschlieBend zu klaren ist.

Da die gezeigten Varianten nur in Einzelaspekten den stadtebaulichen Anforderungen entsprechen, entwi-
ckelt der Gestaltungsbeirat aus der Diskussion Gber die individuellen Losungsvorschlage folgende Hand-

lungsempfehlungen:

Die vorhandene Bebauung entlang der Martin-Luther-StraBe soll durch einen solitares Gebaudes er-

ganzt werden, das sich in Kubatur, Hoéhe, Dachform und Gestaltung an den Nachbargebduden orientiert.

Variante B zeigt hierflr eine geeignete Ldsung.

Die gleiche Zielsetzung gilt fir die Bebauung entlang der Gottlob-Molt-StraBe. Hier ist zu Uberprifen, ob
ein oder zwei Gebdudevolumen dem Charakter der StraBenabwicklung besser entsprechen. Dabei ist
insbesondere mit der Grenzbebauung zum 6stlichen Nachbargrundstick auf eine vermittelnde Architek-
tursprache zwischen Alt- und Neubauten zu achten. In allen vier Modellen ist der Ubergang an dieser
Stelle bisher zu grob artikuliert. Auch in Bezug auf die Volumetrie und Dachform fehlt eine Verwandtschaft
zwischen den Nachbargebduden. Hier muss ein entsprechender harmonischer Abschluss gefunden
werden, der die traditionellen Bauformen aufgreift.

Far den Innenbereich sollen die beiden Varianten D (Langhaus) und E (Punkthduser) weiter unter-
sucht werden, ob eine attraktive Wohn- und Freiraumqualitat erreicht werden kann.

Bei Variante D wirkt das Langhaus als gestaffelter Geschosswohnungsbau in den vorgestellten Alternativen
zu massiv. Der Zwischenbereich zur 6stlich angrenzenden Brandwand besitzt keine Aufenthaltsqualitat.
Der Gestaltungsbeirat empfiehlt zu Uberprifen, ob z.B. durch eine differenzierte Reihung von bis zu 3-
geschossigen Townhouses die gewiinschte Differenzierung zwischen dem Blockrand und Blockinnenbe-
reich besser erzielt werden kann. Dabei ist zu beachten, dass ein groBzigiger, gemeinschaftlicher und
begriinter Freiraum im Blockinnenbereich geschaffen werden kann.

Bei Variante E (Punkthauser) geht die spezifische Pragnanz der bisherigen Bebauungsstruktur verloren.
Grundsatzlich bietet die freie Setzung von Punkthdusern die Méglichkeit, eine spannungsvolle Folge von
Freirdumen gegebenenfalls unter Einbeziehung der bestehenden Brandwande zu generieren. In der vor-
geschlagenen Variante sind die Freirdume jedoch zu kleinteilig und gleichwertig, die Dichte ist auch hier
bisher deutlich zu hoch. Durch die zuséatzliche Verbindung der Punkthdauser mit zweigeschossigen Zwi-
schenbauten entstehen teilweise unattraktive Wohnsituationen im Hinblick auf die Belichtung und Orien-
tierung der Wohneinheiten. Die GroBe der Punkthduser ist so zu definieren, dass eine hohe Wohnqualitat
fur alle Wohneinheiten und eine Klarheit und MaBstablichkeit fir den Innenbereich entsteht.



Es ist in beiden Varianten zu Uberprifen, an welchen Stellen nichtstérende gewerbliche oder soziale
Nutzungen in den bisher gemischt genutzten Block integriert werden kdnnen. Dabei werden Grundriss-
konzepte erwartet, die ein langfristig tragfahiges Wohnkonzept aufweisen und moglichst raumlich flexibel
auch fur ergdnzende Programme nutzbar sind.

Der Gestaltungsbeirat regt an, diese stadtebaulichen Zielsetzungen gegebenenfalls mittels eines Verfah-
rens zur Aufstellung eines B-Plans zu definieren, falls sie im Rahmen der Weiterentwicklung der beiden
Alternativen nicht erreicht werden. Aus diesem Grund wird eine Wiedervorlage empfohlen.



TOP 2: Asperger StraBe 28

Aufstockung besonders erhaltenswerter Bausubstanz

Bauherr: Herr Kost
Architekturblro: MW Architekten, Herr Mossner

Wiedervorlage
Beraten am 23.02.2018

Ausgangslage

Luftbild 2017 (Stadt LB)

Baurechtliche Gegebenheiten

Die Gebdude Nr. 28 und das Nachbargebaude Nr. 26 sind im Rahmen der Erhaltungssatzung als beson-
ders erhaltenswerte Bausubstanz bewertet. Bei groBeren Verdnderungen am Erscheinungsbild muss ge-
prift werden, ob das historische Stadtbild beeintrachtigt oder gar gestért wird. Deshalb wird das Bauvor-
haben dem Gestaltungsbeirat vorgestellt.

Baurechtlich gilt der Bebauungsplan Nr. 012/08 vom 26.10.1973, der fir die Parkgarage Asperger StraBe
aufgestellt wurde. Dieser hat weiter Giltigkeit. Uber etwaige Befreiungen muss im Einzelfall entschieden
werden.
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Ausschnitt Bebauungsplan 012/08 vom 26.10.1973



Asperger StralRe 28 Erhaltenswertes Gebaude

Mehrfamilienhaus

Zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit verputzter, symmetrisch
gegliederter Fassade und Mittelrisalit. Uber massivem Kellersockel
und massiv gemauerter, mit Sandstein verkleideter Erdgeschoss-
zone ein verputztes Obergeschoss (eventuell Fachwerk). Gesims-
band Uber dem Erdgeschoss. Nach oben mit zwei Dachgeschoss-
ebenen unter einem Satteldach mit Zwerchhaus abschlieRend.

19. Jahrhundert mit jungeren Veranderungen.

Das kleine Mehrfamilien-Wohnhaus steht beispielhaft fur die
Wohnbauarchitektur des 19. Jahrhunderts, die noch Elemente aus
dem 18. Jahrhundert aufgreift. Das Geb&aude gibt Hinweise auf die
Lebens- und Wohnverhaltnisse im 19. Jahrhundert.

Ansicht des Mehrfamilienhauses von Siidwesten

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
INNENSTADT LUDWIGSBURG 24.03.2014, Buro fur Bauforschung und Denkmalschutz, Markus Numberger

Datenblatt zur Erhaltungssatzung

Beratung im Gestaltungsheirat am 23.02.2018

Vorgestellte Planung
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Schnitt

Diskussion und Empfehlungen

Dem Gestaltungsbeirat wird die geplante Aufstockung des Wohngebaudes Asperger StraBe 28 in skizzen-
hafter Form vorgestellt. Die Vorstellung des Bauvorhabens zu Beginn der Planung wird grundséatzlich be-
griBt, da somit frihzeitig Hinweise und Anregungen in die weitere Planung aufgenommen werden kdnnen.
Das Gebaude ist im Rahmen der Erhaltungssatzung als besonders erhaltenswerte Bausubstanz einge-
stuft. Die geplante Aufstockung wird im Kontext der umgebenden Gebaude als vertretbar bewertet. Bei
der Aufstockung ist der heute schon vorhandene, eher untypische und hohe, Kniestock zu bericksichti-
gen. Das neue 3. Geschoss sollte mit seiner Traufkante unter der Traufkante des rechten benachbar-
ten Gebaudes Asperger StraBe 26 ausgebildet werden, um der Hangsituation in der Asperger Stra3e zu
entsprechen. Zudem sollten die markanten Dachdetails mit Trauf- und Ortgangausbildung des Gebaudes
Asperger StraBe 26 moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Der Zwerchgiebel als typisches Element der Dachgestaltung sollte bei der Aufstockung wieder aufgegriffen
werden, da der mittlere Gebdudeteil auch plastisch in der Fassade hervorgehoben ist. Die alternativ auf-
gezeigte Dachgestaltung wird, da diese nicht passend und untypisch ist, abgelehnt.

Nach Information des planenden Architekten sollen die Wohnungen im Erdgeschol3 und im 1. Oberge-
schoB auch saniert werden. Vom Gestaltungsbeirat wird daher angeregt, auch die Fensterformate im 1.
ObergeschoB wieder mit der urspriinglichen GréBe herzustellen, so dass eine Zonierung der Fenster-
groBen mit kleineren Formaten im 2. Obergeschoss und insgesamt eine ausgewogenere Proportion der
Fassade entstehen kann. Zudem wird angeregt, die Aufstockung mit dem 2. Obergeschoss ablesbar zu
gestalten, so dass historische und neue Schichten erkennbar sind.

Die Fensterformate im Zwerchgiebel sind im Zusammenwirken der Fassade zu entwickeln, i.d.R. hat ein
Zwerchgiebel kleinere Fensterformate. Hierbei sind jedoch auch ggf. Anforderungen durch den Brand-
schutz (2. Rettungsweg) zu bericksichtigen.

Die Fassadendetails missen gut herausgearbeitet werden, z.B. die Faschen um die Fenster im 1. Oberge-
schoB. Die Fensterteilung spielt eine wichtige Rolle flir das Erscheinungsbild, diese ist mit darzustellen.
Der Gestaltungsbeirat winscht eine Wiedervorlage mit aussagekraftigen Unterlagen (Grundrisse, Ansich-
ten und Schnitte). Die beiden Nachbargebaude sind dabei jeweils mit darzustellen.



Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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Ansicht Asperger StraBe, Aufstockung des Dachgeschosses

Die im Rahmen eines Bauantrags vorgelegte Planung wurde tberarbeitet. Nach dieser Uberarbeitung
bleibt die Traufe wie vom Gestaltungsbeirat gefordert unter der Traufe des dstlich angrenzenden Gebau-
des.
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Diskussion und Empfehlung

Der vorliegende Uberarbeitete Entwurf zur Aufstockung der Asperger StraBe 28 setzt die Empfehlungen
aus vorheriger Stellungnahme weitestgehend um.

Sowohl die Ausbildung des zentralen Zwerchgiebels, als auch die Festlegung der Traufhdhe unter dem
Traufgesims des Nachbargebaudes (Asperger Stralle 26) werden begrif3t.

Die Fenster der Aufstockung werden folgerichtig in den Offnungsachsen erganzt. Derzeit operiert der Ent-
wurf mit gleichen Fensterproportionen in allen Geschossebenen der Fassade.

Die weitere Bearbeitung muss eine Differenzierung der FenstergroBen und deren Ausformulierung in An-
lehnung an die historischen Nachbargebdude bzw. die historischen Bestandsplane beinhalten. Diese wei-
sen eine horizontale Gliederung je Geschoss mit eigener Ausformulierung der Fenster auf. Die Fenster des
Zwerchgiebels und der Fenstergauben sind proportional zu verkleinern. Die Fenster der Aufstockung sind
in der Hohe zu reduzieren, um den bestehenden Konflikt — der Nahe des Fenstersturzes zur Traufe - auf-
zuldsen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die Ausfihrung von zweifligligen Fenstern nach historischem Vorbild.
Mit einer horizontalen Gliederung der Putzflachen, z.B. mittels Wechsel von Putzkérnung und Absatzen,
kann die Schichtung der Fassade gestarkt werden.

Die Nutzung des Untergeschosses zum Wohnen wird diskutiert und auch die baurechtlichen Anforde-
rungen nach Tageslicht kritisch hinterfragt. Es wird empfohlen, die Wohn-und Aufenthaltsrdume zum In-
nenhof anzuordnen. Hier ist eine VergroBerung der Erdgeschossfenster moglich. Die Fenster des Kellerge-
schosses auf der stidlichen StraBenfassade kdnnen nicht vergroBert werden. Die Wohnnutzung im UG
sollte eher als temporare Nutzung erfolgen.

Bei der Ausarbeitung der hofseitigen Balkonanlage ist von der bestehenden in GréBe und Proportion
auszugehen. Die Stutzenkonstruktion darf die Fensterachsen nicht berschneiden.

Die Balkonfenster des Dachgeschosses sind analog der unteren Geschosse auszubilden.
Unter Beachtung der vorliegenden Stellungnahme und Terminierung einer Bemusterung mit der Bau-

verwaltung zur Abstimmung der Detailierung der Fassade sowie deren Farbgebung, benttigt das Bau-
vorhaben keine Wiedervorlage im Gestaltungsbeirat.



NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

TOP 3: TalstraBBe 9-11

Umbau besonders erhaltenswerter Bausubstanz und Neubau von Wohnungen

Bauherr: Herr Kavak
Architekt: Herr Ulusoy

Erstberatung

Ausgangslage

Luftbilder: Stadt Ludwigsburg 2017

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich in der Unteren Stadt, dem nérdlichen Rand der historischen Innenstadt.
Ebenso wie die BauhofstraBe gehdrt auch die TalstraBe zu den édltesten StraBenzigen der Stadt. Der
sUdliche Teil der StraBe, auf dem auch das Bauvorhaben sich befindet, stellt eine zusammenhangende
historische Gebaudereihe dar. Deutlich erkennbar ist die durchgehende Trauflinie. Die Bebauung ist
gepragt durch zwei Geschosse mit Satteldach, traufsténdig. Trotz baulicher Verdnderungen in den
vergangenen fast 300 Jahren, ist das Erscheinungsbild erhalten geblieben.



Baurechtliche Gegebenheiten

Beide Gebaude liegen im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Historische Innenstadt. Das Geb&dude
Nr. 9 ist als ,,besonders erhaltenswerte Bausubstanz® markiert, Gebaude Nr. 11 als ,strukturprdgendes
Gebaude”.

TalstraRe 9 Erhaltenswertes Gebaude
Wohnhaus

Am nérdlichen Rand des historischen Stadtkerns gelegenes, zwei-
geschossiges Wohnhaus. Uber massivem Kellersockel zwei ver-
putzte Vollgeschosse (teilweise wohl Fachwerk). Nach oben mit
zwei Dachgeschossebenen unter einem Satteldach abschlieRend.
19. Jahrhundert mit jlingeren Veranderungen.

Das uberlieferte Gebaude steht mit seiner anndhernd symmetrisch
gegliederten Fassade beispielhaft fiir die schlichtere Gestaltung
eines Wohnhauses des 19. Jahrhunderts. Das Gebaude kann so-
mit Hinweise auf die ehemaligen Wohn- und Lebensverhaltnisse
der einfachen Bevolkerung in Ludwigsburg liefern.

Ansicht des Wohnhauses von Nordwesten

’%ﬁ *3?;
' S5

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt Ludwigsburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
INNENSTADT LUDWIGSBURG 02.04.2014, Biiro fir Bauforschung und Denkmalschutz, Markus Numberger

Datenblatt zur Erhaltungssatzung; Gebaude TalstraBe 9

Darliber hinaus gibt es fir die Innenbereiche der Blocke TalstraBe/BauhofstraBe und BauhofstraBe Untere
ReithausstraBe einen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Blockinnenbereiche BauhofstraBe
010/07". Ziel des Bebauungsplan ist es, die Innenbereiche der Baubldcke vor zu starker Nachverdichtung
zu schitzen. Im Ubrigen erfolgt eine Beurteilung nach § 34 BauGB, im Sinne des , stddtebaulichen
Einflgens®.



Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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2. Dachgeschoss
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Ansicht TalstraBe

Diskussion und Empfehlung

Als einer der altesten im historischen Stadtkern gelegenen StraBenzilge stellt die Talstral3e einen hohen
historischen Wert dar. Die zusammenhéngende, anndhernd symmetrisch gegliederte Fassadenabwick-
lung der historischen Gebdudereihe ist in ihrer Form gut ablesbar.

Das Gebaudeensemble TalstraBe 9-11 ist in seinem Bestand und Erscheinung komplett vorhanden und
unterliegt einer Erhaltungssatzung. Wahrend das Gebaude Nr. 9 als , besonders erhaltenswerte Bausub-
stanz* markiert ist, wird die Nr. 11 als ,strukturpragendes Gebdude* eingestuft.

Die vorliegende Planung tberfordert das Grundstiick und die Gebaude, sie zeigt eine nicht vertragli-
che Dichte und Ausnutzung des Grundsticks und weist zudem umfassende baurechtliche Probleme
auf (z.B. Abstandsflachen, Baurecht).

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt den Erhalt des Erscheinungsbilds. Bei einem Umbau sollten somit die
historischen, zurickhaltenden Gestaltungsprinzipien erkennbar bleiben. Dachaufbauten sind in Form von
Einzelgauben zurtickhaltend, der Dachflache untergeordnet, zu gestalten. Die Fassade zur Westseite des
Gebaudes TalstraBe 11 ist vom StraBenraum aus gut einsehbar, die Giebelform ist entsprechend zu be-
ricksichtigen. Zudem konnten nutzbare Freirdume entstehen, die eine besondere Wohnqualitat schaffen
wlrden.

Der Gebdudebestand, vor allem auch im rickwartigen Grundstucksbereich, wird durch eine naturliche,
ineinander gewachsene Form charakterisiert. Darliber hinaus sticht seine Struktur besonders als zusam-
menhangendes Gebdudeensemble hervor. Der Gestaltungsbeirat sieht groBe Qualitdten und damit Chan-



cen fur den Bestandserhalt und empfiehlt daher eine behutsame Sanierung der historisch gewachse-
nen Gebaude.

Im Rahmen des bestehenden Sanierungsgebiets besteht zudem die Méglichkeit steuerlicher Abschreibun-
gen und Gewahrung von Zuschiissen fur die Bestandssanierung. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine
umfassende Beratung durch die Stadtverwaltung und wiinscht eine Wiedervorlage.



TOP 4: Wettemarkt 17

Abbruch und Neubau von Wohnungen

Bauherr: Holzwarth Projektgesellschaft
Architekt: hjp architekten / Planpartner, Herren Hartmann, Herr Juranek

Erstberatung

Ausgangslage

Januariuskirche
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Luftbild: Stadt Ludwigsburg 2017

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im historischen Ortskern des Stadtteiles OBweil, direkt am Wettemarkt.
Deutlich erkennbar sind hier die groBzigigen Hofflachen, die sich aus der landwirtschaftlichen Pragung
des Ortsteiles ableiten lassen. Das abgéangige Gebaude ist ein Wohnhaus mit Anbau in den Hof hinein,
welcher seither als Metzgerei genutzt wurde.

Schrag gegeniber befinden sich auf der anderen Platzseite das ehemalige Rathaus (heutige Béackerei
Lutz) und das alte Schulhaus (Westfalenstr.15). Im Zuge der Umgestaltung des Wettemarktes wurde im
stdlichen Zugangsbereich zum Wettemarkt an der Westfalenstrale an Stelle einer Neubebauung ein
kleiner Spielplatz angelegt. Damit fehlt an der Stdseite des Platzzuganges eine rdumliche Fassung und
das Baugrundstick bildet momentan auf der Platzstdseite den ersten Baukdrper. Die Westfassade
(eigentlich ,,Hoffasssade") wird damit zur zweiten Schaufassade. Der Investor hat daher zu Beginn die
Frage gestellt, ob hier nicht das Planrecht zu éandern, bzw. die stddtebauliche Fassung neu zu definieren
ware. Aus stadtplanerischer Sicht ist dies hinsichtlich des Baugrundstiickes nicht der Fall. Stadtebaulich
bleibt eine Wiederaufnahme der Raumkante an der Ecke WestfalenstraBe und die Ausbildung einer
Torsituation eine langfristige Zielvorstellung, die vom bestehenden Baurecht gestiutzt wird.



Baurechtliche Gegebenheiten

B-Plan aus dem Jahr 1959

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/38 vom 18.08.1959. Im Weiteren
gilt die Ortsbausatzung der Stadt Ludwigsburg vom 14.09.1922/23.08.1922. Der Bebauungsplan 11/38
legt fur die Bebauung sudlich wie nérdlich des Wettemarktes mit Hilfe von Baulinien und sogenannter
Vorgartenflachen fest, inwieweit die Gebaude direkt an die Platzflache/ Stralenkante zu bauen sind und
wo sogenannte Vorgarten freizuhalten sind.

Ziel des Bebauungsplanes in dieser Hinsicht ist, die ortsbildpragenden Hofsituationen im Bereich des
Wettemarktes im Anschluss an die Januariuskirche im Sinne von frankischen Hofanlagen zu sichern. Die
Ortsbausatzung tragt dem in § 16, Ziff. 5 Rechnung, in dem der Bereich des ehemaligen Schlosses und
der Kirche mit Umgebung als ,eigenartige OrtsstraBen” angegeben sind. Neubauten oder bauliche
Anderungen im Bereich solch eigenartiger OrtsstraBen oder Landschaftsbilder sollen sich bei Wahrung
ihrer kinstlerischen Selbststandigkeit in das bestehende Gesamtbild harmonisch einfigen.

Aus baurechtlicher Sicht erfolgt die Beurteilung des Bauvorhabens nach dem o.g. einfachen
Bebauungsplan aus dem Jahr 1959, welcher auch fir das Baugrundstiick neben einer Baulinie eine
Vorgartenzone fir das Plangrundstick festsetzt und der OBS. Im Ubrigen richtet sich die Beurteilung nach
§34 BauGB. Aktuell liegt fur das Vorhaben eine Bauvoranfrage vor.

Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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StraBenabwicklung

Diskussion und Empfehlung

Die vorliegende Bauvoranfrage greift die Zielsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans mit der Aus-
formung einer Hofbebauung auf und ermoglicht damit einen baulichen Abschluss des Wettemarkts nach
Westen als langfristige Option.

Der 2-geschossige, giebelstédndige Baukorper fiigt sich in MaBstab und Proportion in das Platzensem-
ble ein. Die Tiefe des Baukorpers mit dem winkelférmigen Abschluss nach Siden muss auch aufgrund
der topografischen Situation Gberpriift und angepasst werden. Grundsatzlich besteht hier die Moglichkeit,
auch groBere Wohnungen mit Gartennutzung anzubieten (Familienwohnen).

Der Gestaltungsbeirat diskutiert den vorliegenden Vorschlag mit ausschlieBlich kleinen Wohnungen. Aus
Sicht des Gestaltungsbeirats sollte eher eine soziale Mischung und auch das Angebot von gréBeren
Wohnungen angestrebt werden.

Nach Information von Herrn Wilczek halt die Backerei Lutz als Anrainer zum Wettemarkt eine dauerhafte
Belebung des Platzes flr sehr wichtig, fir Nutzungen gébe es einige Interessenten.

Der Gestaltungsbeirat begriiBt eine Belebung des Platzes und bittet, eine gewerbliche Nutzung zur Platz-
front zu priifen. Dadurch kénnte sich eine Anderung der Gesamtkonzeption des Bauvorhabens ergeben.

Die Fassadengestaltung zum Platz soll prasenter ausgebildet sein, dies hangt jedoch auch maBgeblich
von der Erdgeschossnutzung zum Platz ab. Die Loggien sollten so in ihrer Lage oder Form geandert wer-
den, dass sie nicht den Giebel , aushdhlen®. Dabei ist auch die Westfassade als kiinftige Schauseite zu
bericksichtigen.

Die Dachgestaltung sollte eine ruhige und klare Pragung erhalten, die Dachaufbauten sollen harmonisch
integriert und untergeordnet sein.

Die Einfriedung zum Platz und die Freiraumgestaltung sind darzustellen, da sie eine maBgebende gestalte-
rische Wirkung entfalten. Die Tiefgaragenzufahrt ist zurlickhaltend zu integrieren.

Vor Einreichung des Bauantrags sollte eine Wiedervorlage im GBR erfolgen, um die Entwicklungsoptionen
einschatzen zu kdnnen.



