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Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 15.05.2020

Tagesordnung

Offentlich

TOP 1 Bauvorhaben ,HohenzollernstraBe 12-14“,
Zuletzt beraten am 31.01.2020
Wiedervorlage

TOP 2 Bauvorhaben ,KatharinenstraBe 15,
Zuletzt beraten am 25.10.2019
Wiedervorlage

Nichtoffentlich
TOP 3 Bauvorhaben ,Hindenburgstrae 60“,
Folgeberatung

TOP 4 Abstimmung der Empfehlungen aus dem Umlaufverfahren
- ,Wettegasse 10“, OBweil
,Bietigheimer StraBe 29“, Innenstadt

Verlauf

Herr Albert Geiger begrift um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbei-
rats, die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

= Petra Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Biro FPZ Zeese Stadtplanung + Architek-
tur in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfihrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

= Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, Biiro burger landschaftsarchitekten aus Mlnchen, seit
2012 Professorin an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fakultdt Landschaftsarchitektur, Lehr-
gebiet Entwerfen, Preisrichtertatigkeit.

= Prof.Stefanie Eberding, Architektin, Biro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2018 Professorin far
Entwerfen, Gebdudekunde und Baukonstruktion Frankfurt University of Applied Sciences, Preisrichter-
tatigkeit.

= Prof. Johannes Kappler, Architekt und Partner des Bliros Johannes Kappler Architektur und Stadte-
bau in Nlrnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Miinchen,
Fakultat Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.
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Vorbereitung am Vormittag

Vorstellung der Projekte durch die Bauherren/Architekten und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Albert Geiger, komm. Leiter Dezernat |V
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OFFENTLICH
TOP 1: HohenzollernstraBe 12-14, Siidstadt

Abbruch eines Blrogebaudes, Neubau von Wohnungen und Buros

Bauherrschaft/Projektentwickler: Wistenrot Haus- und Stadtebau (WHS),
Herr Bosch, Herr von Kolzenberg, Herr Bender
Architekt: Loweg Architekten, Herr Loweg

Wiedervorlage, zuletzt beraten am 31.01.2020

Ausgangslage:

v

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Sldstadt gehort zu den griinderzeitlichen
Stadterweiterungen Ludwigsburgs. Sie schlieft
raumlich direkt an die Innenstadt an und bil-
det den sddlichen Stadteingang. Durch die
exponierte Lage an wichtigen Verkehrsachsen
(B 27, FriedrichstraBe, Bahntrasse) pragt sie
in besonderem MaBe das Stadtbild.
Die ErschlieBungsstruktur der Studstadt nimmt
die Achsenstruktur der historischen Innen-
stadt auf. Deutlich wird dies am Stadtbauplan
von 1908, entworfen von Theodor Fischer, der
zu dieser Zeit Professor an der Stuttgarter
Hochschule war. Fischer pragte die Stadtent-
wicklung in Stiddeutschland Anfang des 20.
Jahrhunderts maBgeblich und wird als Wegbe-
reiter der Architekturrichtung der ,Stuttgarter
Schule” angesehen. Auch in Ludwigsburg ha-
ben seine Planungen Spuren hinterlassen. So
sind die im Plan vorgegebene Block-struktur
bzw. das entwickelte Achsensystem sowie die
sich daraus ergebenden Platz- und Raumfol-
gen seither Vorgabe.
Diese zeigen sich bis heute in den vielen er-
haltenen historischen Gebdauden und zugeho-
b J i rigen Vorgartenzonen und stellen die besonde-
Stadtbauplan von Theodor Fischer, 1908 re stadtraumliche und architektonische Quali-
tat der Stdstadt dar.
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Bis heute ist diese historische Entwicklung an der Bebauungsstruktur der Stdstadt ablesbar. Anders als in
manchen Stadtgebieten, sind die Struktur und auch ein GroBteil der Bebauung bis heute im Urzustand er-
halten. Ein Grund daflr ist sicherlich auch, dass die Sldstadt weitgehend von Kriegszerstérungen ver-
schont geblieben ist. Die groBe Qualitat des Gebietes entsteht dabei auch durch die passenden Grund-
stiickszuschnitte, privaten Garten und Hofsituationen. Qualitaten, die im Wohnumfeld bis heute unveran-
dert wahrgenommen werden.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Far die Flachen existiert ein qualifizierter Bebauungsplan. Dieser setzt flr die Bebauung teilweise ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet, teilweise ein Mischgebiet fest. Im Wesentlichen entspricht die Planung den
Vorgaben des Bebauungsplanes, Befreiungen sind ggf. vorstellbar. Die Grenzbebauung nach Westen ist
mit dem Nachbar zu klaren, darUber hinaus sind nach erster Prifung Baulasten fir den nérdlichen in
West-Ost-Richtung verlaufenden Baukorper notwendig.

Im Norden schlieBt das Bauvorhaben (ebenso wie die Bestandsbebauung) an ein denkmalgeschitztes
Gebaude (nach §2 DSchG) an. Das 1926, nach Planen von Friedrich HauBer, erstellte Doppelmietshaus
wurde gleichzeitig mit einem ahnlichen Gebdude am Hohenzollernplatz erstellt. Einige zeittypische Details
weisen auf einen formalen Einfluss des Expressionismus hin. ,Durch die Gliederung des Baukdrpers, die
Ausbildung der Schmuckformen und die fir die 20er Jahre typischen Zweispanner-Grundrisse ist das Ge-
baude ein anschauliches Beispiel flir die Wohnhausarchitektur der Entstehungszeit. An seiner Erhaltung
besteht aus wissenschaftlichen (insbesondere baugeschichtlichen) Griinden 6ffentliches Interesse.” (Aus-
zug aus der Begriindung der Denkmaleigenschaft, LDA Stuttgart, 1987)
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Auszug Bebauungsplan 051/01, 24.10.1973
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Gbéude HohenzollernstraBe 8-10, Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)
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Beratung im Gestaltungsheirat vom 31.01.2020

Die Wistenrot Haus- und Stadtebau (WHS) hat ihren Sitz aktuell in den Gebauden HohenzollernstraBe 12-
14 und ist Eigentiimer des bisher unbebauten Eckgrundstickes. Mit einer Neuplanung soll zunachst das
Eckgrundstiick bebaut werden, welches zukinftig fir die Birordume der WHS vorgesehen ist. Nach Um-
zug der Mitarbeiter und Abriss der Gebaude folgt dann in einem zweiten Bauabschnitt die Bebauung der
nordlichen Grundstiicke. Hier sind Appartements und ggf. eine untergeordnete 6ffentliche Nutzung vorge-
sehen.
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Grundriss zweites Untergeschoss
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Ansicht nach Osten (zur HohenzollernstraBe)
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Ansicht nach Suden (zur Elmar-Doch-StraBe)

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat prift das Bauvorhaben in der Stdstadt von Ludwigsburg. Es wird festgestellt, dass
die komplexe Bauaufgabe mit dem Neubau von Wohnungen und Bdros sich an einer wichtigen stadte-
baulichen Position in einem sehr heterogenen Quartier befindet. Dies wird dominiert von den kleinteili-
gen Grinderzeit Wohnhausern im Osten, der Schulgebdude im Stden und der denkmalgeschiitzten
Wohnbebauung im Norden.
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Die Erganzung und Weiterfiihrung des angrenzenden Biirogebaudes auf der zur Verfliigung stehenden
Flache ist nachvollziehbar und die Ausbildung des Platzes als verbindendes Freiraumelement zwischen
Wohnungsbau und Blros wird positiv anerkannt.

Folgende Empfehlungen fur die Durchfihrung werden dringend empfohlen:

Das Burogebdude mit seiner Hohenentwicklung sitzt zu nahe an der HohenzollernstraBe. Vorgeschlagen
wird die stadtebauliche Flucht der angrenzenden Schule aufzunehmen.

Die Tiefgaragenabfahrt durschneidet mit Lage und Dimension den Platz und stért den 6ffentlichen
Raum empfindlich. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die Verlegung der Einfahrt an die Elmar-Doch StraBe.
Die Zufahrt kann durch das neue Blirogebdude und den eingeschossigen Anbau erfolgen. Hierfir kann
der Anbau in seiner Flache vergroBert werden ohne den Platz zu sehr einzuschranken.

Der Gestaltungsbeirat bedauert das Vorhaben das bestehende Gebaude abzureiBen und mit einem Woh-
nungsneubau zu ersetzen und bittet zu priifen, ob eine Umnutzung moglich ist. Der Beirat empfiehlt in
zukinftigen Planungen die Kriterien der Nachhaltigkeit und grauer Energie zu beachten.

Die aktuellen Planungen des Wohngebaudes gehen in Hohenentwicklung, Proportion und Dachgestal-
tung nicht auf den angrenzenden denkmalgeschitzten Wohnungsbau ein. Hierbei sollten dringend die
Prinzipien der Einfligung bezlglich Fassade, Dachform, Farbigkeit und Materialitat beachtet werden.
Die dargestellten Fassaden sind in Proportion und Anmutung nicht akzeptabel.

Der Gestaltungsbeirat betont die Wichtigkeit des Bauvorhabens fiir die Ludwigsburger Siidstadt und
wlnscht eine Wiedervorlage.

Aktuelle Planung vom 28.04.2020

Beziglich des Gebaudevorsprungs entlang der Hohenzollernstra3e bietet der Bauherr nun zwei Varianten
an.

Variante ,Bezug Carl-Schéafer-Schule”
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Ansicht ElImar-Doch-StraBe

Bei beiden Varianten bleibt die Ansicht zur Hohenzollernstralie sowie die nordliche Ansicht des
Apartementhauses gleich. Der Regelgrundriss verandert sich lediglich in Bezug auf die gréBere Tiefe des

Gebaudes.
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Grundriss Regelgeschoss, analog fur beide Varianten
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Schnitt und Ansicht Appartementhaus von Norden

Diskussion um Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat begriiBt die Weiterentwicklung des Bauvorhabens. Die komplexe Bauaufgabe mit
dem Neubau von Wohnungen und Buros befindet sich an einer wichtigen stadtebaulichen Position in der
Ludwigsburger Stdstadt. Die Anregungen aus der Sitzung vom 31. Januar 2020 wurden aufge-nommen
und sinnvoll weiterbearbeitet. Dies driickt sich in der Verlegung der Tiefgarage und der damit
verbundenen Aufwertung des Platzes an der HohenzollernstraBe, der Verklrzung des Bilrogebdudes an
der Elmar-Doch-StraBe und der Anpassung der Wohngebaude entlang der HohenzollernstraBBe hinsichtlich
Dachform und GroBe aus.

Folgende Anregungen fir die weitere Planung werden dringend empfohlen:

Das Blrogebdude in der Variante 1 nimmt mit seiner neuen verklrzten Position die stadtebauli-che Flucht
der angrenzenden Schule auf, reagiert mit seiner Hdhe angemessen auf die Raumbil-dung an der
Kreuzung und leitet wohltuend in den Platz Gber. Durch die neue Position der Tiefga-ragenzufahrt wird der
Platz in seiner Aufenthaltsqualitat aufgewertet und auch die Verkleinerung der PlatzgroBe wirkt sich nicht
storend aus. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt diese Variante wei-terzuverfolgen. Das FuBgéangerniveau
treppt sich von der StraBenecke zum Haupteingang ab, welches eine unglinstige Zugangsatmosphéare
schafft. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt eine Uberarbeitung und damit eine ebenerdige Zufiihrung vom
Kreuzungsbereich aus, welche auch die Situation mit der Baumpflanzhthe im Eingangsbereich 16st.Die
vorgeschlagenen sechs Voll-geschosse des Apartmenthauses in Ost-Westrichtung wird von Seiten des
Gestaltungsbereit als akzeptabel befunden, ein zusatzliches Geschoss wird allerdings einstimmig
abgelehnt.

13 TOP 1: HohenzollernstraBe 12-14, Sudstadt
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Der Wohnungsbau entlang der HohenzollernstraBle wird in seiner zweiteiligen in der Héhe ver-springenden
Volumetrie mit der geneigten Dachform sehr positiv befunden. Die Gliederung des Baukorpers mittels
Sockel, Traufe und Dach ist nachvollziehbar, allerdings ist die Héhe des So-ckelbereichs unglinstig und
die im Erdgeschoss untergebrachten Wohnungen sind hinsichtlich Funktion, Raumhohe, Orientierung und
Lage zu Uberdenken. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt den Eingangsbereich der beiden Gebaude deutlich
zu vergroBern und Uber eine andere Nutzung in dieser Zone nachzudenken. Empfohlen wird die
Weiterentwicklung der Ansicht des direkt an das denkmalgeschiitzte Gebdude angrenzenden neuen
Wohnungsbaus. Angeregt wird, die un-terschiedlichen Fassadengestaltungen auf eine Sprache zu
reduzieren. Hier soll sich der Neubau auf die Merkmale und Details des historischen Nachbarn beziehen
und einen architektonischen Bezug herstellen, der die Wohnnutzung zeigt.

Der Gestaltungsbeirat schldgt vor zu prufen, die beiden Gebdudeteile farblich leicht voneinander zu
differenzieren. Hier sind Farben in gebrochenen warmen Farbtdnen aus dem staddtebaulichen Kontext
abgeleitet vorstellbar. Auf ein Erscheinungsbild in weiBer Putzoptik mit anthrazitfarbenen Fenstern ist zu
verzichten. Die Treppenhausfassade mit dem aufgesetzten vertikalen Vergla-sungselement stort das
Erscheinungsbild empfindlich. Der Gestaltungsbeirat schlagt vor, sich bei der Treppenhausgestaltung an
dem Erkerelement des Nachbarn zu orientieren.

Die geplanten Gauben, die sich aus der Trauflinie entwickeln, stéren die Dachansicht und erht-hen die
Gebaudewirkung. Der Gestaltungsbeirat schlagt vor die Gauben von der Trauflinie hoch-zusetzen, so dass
zwischen Trauflinie und Unterkante Gaube noch Dachflache erscheinen kann, um eine ruhige Dachflache
zu generieren. Die Hdhe der Gauben ist dabei zu reduzieren. Die un-regelmaBige Taktung der Gauben soll
im Zuge der Fassadentberarbeitung Treppenhaus Uber-priift werden.

Der Gestaltungsbeirat wiinscht eine Wiedervorlage der Bauvorhaben hinsichtlich der Uberarbeitung
Fassaden- und Detailentwicklung und der Freiraumplanung.
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TOP 2: KatharinenstraBBe 15, Eglosheim

Abbruch historischer Bebauung und Neubau von Wohngebauden

Bauherrschaft/Projektentwickler: Stefanie Pflugfelder
Architekt: Matthias Schneider, Freier Architekt

- Wiedervorlage, zuletzt beraten am 25.10.2019

Ausgangslage:

’Kathafinénsir-aBe

| SOMUSY 0SSN

- 9.3
Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Bilder Bestandsbebauung am 06.05.2020: Stadt Ludwigsburg
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Das Vorhaben befindet sich in der KatharinenstraBe im historischen Ortskern von Eglosheim. Es handelt
sich um eine bauerliche Hofanlage aus Wohnhaus und stattlicher Scheune aus dem 18. Jahrhundert. Als
sehr wichtiges Beispiel fiir den ehemals landwirtschaftlich gepragten Charakter von Eglosheim ist sowohl
das Wohnhaus als auch die Scheune im Entwurf der Erhaltungssatzung als ,,besonders erhaltenswerte
Bausubstanz” eingestuft.

Die Scheune bildet das 6stliche Ende einer Scheunenreihe, die sich aus Westen entwickelt. Teilweise sind
diese Scheunengebaude denkmalgeschitzt.

Das Bestandsgebaude besteht aus einem massiv gemauerten Erd- bzw. Sockelgeschoss und einem fach-
werksichtigem Obergeschoss. Die Scheune ist massiv gemauert. Nach Angabe der Bauherrin und des Ar-
chitekten sind beide Gebaude in keinem guten Zustand und ein Erhalt offensichtlich wirtschaftlich nicht
mehr darstellbar. Aus diesem Grund hat man sich flir den Abriss und eine Neubebauung, die sensibel auf
den Ort reagiert, entschieden.

Auf dem gleichen Grundstiick befindet sich im Stiden ein weiteres Wohnhaus aus den vierziger Jahren mit
neueren Umbauten. Dieses wird auch weiterhin bestehen bleiben (siehe gestrichelte Linie Luftbild).

Inzwischen wurde die Hofanlage abgebrochen. Vom Vordergebdude ist nur noch die Natursteinmauer
erhalten geblieben. Zu diesem Zeitpunkt bestand noch kein Genhemigungsvorbehalt durch die
Erhaltungssatzung.

KatharinenstraBe 15 Erhaltenswertes Gebaude
Wohnhaus und Scheune

Im ostlichen Bereich des historischen Ortskerns, in Ecklage zum

Q9 3 mit dazu-

gehoriger Scheune. Uber massiv gemauertem Erd- bzw. Sockel-
ein Ol Nach oben mit

zwei D unter einem

Im Kern 18. Jahrhundert mit jungeren Veranderungen

Die sudlich zum Wohnhaus stehende, massiv gemauerte Scheune

schlieBt nach oben mit einem Satteldach ab.

Im Kern 18. Jahrhundert mit jungeren Veranderungen

Die He lage aus und recht stattlicher
Scheune ist ein sehr wichtiges Beispiel fur den ehemals landwirt-
schattlich gepragten Charakter von Eglosheim. Haupterwerbs-
zweig im Dorf war der Acker- und Weinbau. Daher gehorte zu na-
hezu jedem Wohnhaus auch stets ein Okonomiegebaude. Somit
lassen sich hier noch recht gut die fruheren Wohn- und Arbeitsum-
stande nachvollziehen
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Ansicht der Scheune von Sidwesten

HISTORISCHE STADTBILDANALYSE Stadt L i F und
LUDWIGSBURG - EGLOSHEIM 12.09.2016, Buro fur und D Markus

Datenblatt zum Geb&dude aus dem Entwurf der Erhaltungssatzung

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Die Erhaltungssatzung im Stadtteil Eglosheim war zum Zeitpunkt des Abbruchs noch in Vorbereitung, je-
doch noch nicht beschlossen. Am 29.01.2020 hat der Gemeinderat die Erhaltungssatzung Eglosheim be-
schlossen. Sie ist mit ihrer Bekanntmachung am 01.02.2020 in Kraft getreten. Im zeichnerischen Teil der
Erhaltungssatzung sind die Gebdude weiterhin als besonders erhaltenswert gekennzeichnet.

Die baurechtliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt dartber hinaus nach § 34 BauGB.
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Beratung im Gestaltungsheirat vom 25.10.2019

Geplant sind acht Wohneinheiten, zwei davon im Vordergebadude, die anderen sechs im Hintergebaude.
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Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat prift das Bauvorhaben, die alte historische Bebauung abzureiBen und das Vorder-
haus mit Scheune durch eine neue Wohnbebauung zu ersetzen. Bei der Besichtigung stellt der Gestal-
tungsbeirat einstimmig fest, dass die bauerliche Hofanlage einen stark Ortsbild bestimmenden Charak-
ter im historischen Kern von Eglosheim hat. Das Vorderhaus prégt mit seinem historischen Erschei-
nungsbild die StraBenabwicklung der KatharinenstraBBe maBgeblich.

Folgende Empfehlungen flr die weitere Bearbeitung werden kommuniziert:

Der Gestaltungsbeirat sieht eine Neuentwicklung des Hofes mit Komplettabriss Uberaus kritisch.
Empfohlen wird zumindest das Vorderhaus zu erhalten, um so den Charakter der StraBe zu
erhalten.

Positiv bei der hier vorgestellten MaBBnahme ist die Beibehaltung der Hoftypologie mit Vorder-
und Rickgebdude. Die neue Positionierung der Scheune im rechten Winkel zum Vorderhaus ist
jedoch stérend. Eine Anlehnung an die dorfliche, schiefwinklige Grundstruktur wirde die
Sprache des Ortes weiterfilhren und die Einflgung wirde somit besser gelingen. Insgesamt wird
eine Aufnahme von ortstypischen Merkmalen wie zum Beispiel die Proportion der Scheune in
Bezug auf Dach- und Wandflache empfohlen. Die gilt auch fur die Anmutung der Fassaden in
den StraBenraum des Vorderhauses, hier soll das alte Erscheinungsbild mit seinen Offnungsfor-
maten wieder aufgenommen werden. Die neue vorgeschlagene Ansicht Gberzeugt in ihrer ge-
schlossenen Erscheinung nicht und wendet sich von der Strale ab.

Das vorgeschlagene Bauvolumen mit sechs Wohneinheiten in der Scheune und zwei Wohnein-
heiten im vorderen Gebaude produziert eine zu hohe Dichte und fihrt zu einer Uberlastung
des Grundstiicks. Fur die acht Wohneinheiten fehlen die notwendigen Freirdume und das
Konzept des Hofes ist somit nicht erfolgversprechend. Hier ist eine deutliche Reduzierung der
Wohneinheiten notwendig, um gute Ubergange zwischen offentlichen und privaten Flachen
herzustellen.

Empfohlen wird, alternative Wohnkonzepte zu priifen, die eine Beibehaltung der alten Ge-
baudestrukturen beinhalten kénnte.

Der Gestaltungsbeirat betont die Wichtigkeit des Bauvorhabens fir die Ortsmitte von Eglosheim. Die ge-
plante BaumaBnahme ist ein wichtiger Impulsgeber fur die weitere Entwicklung der KatharinenstraBe. Es
ist eine Wiedervorlage gewlnscht.
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Aktuelle Planung vom 30.03.2020
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Diskussion und Empfehlung

Die Uberarbeitung des Bauvorhabens an der KatharinenstraBe diskutiert der Gestaltungsbeirat im Wesent-
lichen unter dem Aspekt der Wohntypologie und dem Aspekt des Umgangs mit den Aussenrdumen.

Im vorgelegten Stand wird das rickwartige Gebdude auf die Kubatur und die leicht aus dem rechten Win-
kel gedrehte Lage des alten Scheunengebdudes zurlickgeflhrt, was positiv beurteilt wird. Die Wohnungen
entwickeln sich jeweils Uber eine Ebene. Im 2. Obergeschol3 entsteht aufgrund des hohen Daches eine
groBe Wohnung, die ausschlieBlich zwischen den Dachschragen liegt und deren Wohnqualitat der Gestal-
tungsbeirat deshalb anzweifelt. Die Belichtung erfolgt groBtenteils Uber Gauben, die sich direkt aus der
Traufe entwickeln und dadurch zu dominant und wuchtig werden. Ein Abstand zur Traufe sollte ausgebil-
det werden.

Zwischen dem Vorderhaus und dem neuen Scheunengebdude wurde ein Fahrradhaus eingeschoben, das
zwar der angrenzenden Wohnung im Vorderhaus zu einer Dachterrasse verhilft, aber auch bewirkt, dass
die Belichtung der gegenlberliegenden Wohnungen von der 6stlichen Giebelseite erfolgen muss. Dies
fuhrt zu einer unausgewogenen Fassadengliederung. Fur die Fahrradabstellplatze sollte eine Zuordnung
im vorderen Hofbereich i.V. mit der Parkierung geprift werden. Die geplante Dachterrasse kénnte durch
einen Balkon- oder Loggienanbau ersetzt werden.

Die Wohnungen der Obergeschosse erhalten ihren Aussenraumbezug (iber vorgesetzte, (ibereinanderlie-
gende Balkone nach Osten, die im oértlichen Zusammenhang fremd wirken. Die westliche ErdgeschoBwoh-
nung orientiert sich auf eine Stidterrasse, die durch die Nahe zur Grundstiicksgrenze zu schmal gerat.
Nach Westen 6ffnet sie sich Uber raumhohe Fenster zum nahen Nussackerweg ohne einen angemessenen
Puffer flr die Privatsphéare der zuklnftigen Bewohner aufzuzeigen.

Die Nutzung des Hofraumes ist flachig von der ErschlieBung flir den Hauszugang des neuen Scheunenge-
baudes sowie durch das Fahrradhaus und den Carport beansprucht. Es entstehen keine zusammenhan-
genden Aufenthaltsflachen. Eine Verlagerung des Treppenhauses und somit des Hauszuganges nach Os-
ten und eine zu prufenden Blndelung von PKW- und Fahrradparken kénnte zusammenhangende unver-
siegelte Freiflachen generieren, die dem beengten Wohnumfeld entgegenkamen.

Aus den vorgenannten Grinden stellt der Gestaltungsbeirat die gewahlte Gebaudetiefe und die gewahlte
Wohntypologie des Mehrfamilienhauses mit Wohnen in einer Ebene in Frage und regt die Prifung eines
Reihenhaus- oder Stadthaustypus oder von Maisonettewohnungen im Obergeschol3 an. Alternativ ware ei-
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ne Verschiebung der neuen Scheune nach Norden denkbar, um den Freiraum auf der Stdseite des Ge-
baudes aufzuwerten. Hierbei sind die brandschutztechnischen Vorschriften einzuhalten. Mit der Reduzie-
rung der Gebadudetiefe auf ca. 10 m wuirde sich die Wohnumfeldqualitat deutlich verbessern und damit die
Wohnqualitat fir das Gebdude insgesamt.

StraBenseitig prasentiert sich das Ensemble noch unfertig. Die Fenstergliederung wurde vom historischen
Vorbild ibernommen, durch das fehlende Fachwerk wirken die Fenster in der Flache dennoch verloren
und sollten Uber die Horizontale besser eingebunden werden. Es sollten Gestaltmittel gefunden werden,
die einen Bezug zur historischen ortstypischen Bauweise und Vorgadngerbau aufzeigen.

Der Carport schlieBt mit einer Mauer zur StraBBe ab. Dies ist zwar grundsatzlich in der StraBenabwicklung
vorstellbar, fur eine abschlieBende Beurteilung sollte die Nachbarfassade in Material und Oberflache mit
aufgezeigt und auch die Materialitdt und Dachbeschaffenheit des Carports naher geklart werden. Die
Mullbehélter treten in der Mauer zu deutlich in Erscheinung und kénnten andernorts im Zusammenhang
mit der angeregten Biindelung der ErschlieBung einen weniger prominenten Platz finden. Die Uberdach-
ung der Stellplatze sollte zugunsten der Freiraumqualitat hinterfragt werden.

Der Gestaltungsbeirat winscht eine begleitende Beratung im Rahmen der Bauantragsplanung.
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NICHT OFFENTLICH
TOP 3: HindenburgstraBe 60, Oststadt

Neubau Lebensmittelmarkt mit Wohnungen

Bauherr:  Lidl Vertriebs-GmbH, Herr Peter Mayerhofer
Architekt: Planung & Service, Herr Pfeiffer

Freivogel Mayer, Herr Mayer (Fassadengestaltung)

-Folgeberatungmitneuer Gebdudekonzeption

Ausgangslage:

— v . k %
Schréagluftbild von Stiden, Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)
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Die Fa. Lidl plant, ihren Lebensmittelmarkt in der Hindenburgstrae 60 durch einen Neubau nach dem
konzerneigenen ,Metropolkonzept” zu ersetzen. Diese Konzeption sieht flr zentrale Stadtlagen vor, die
Parkierung unter der Marktebene zu platzieren. Fir den Standort in der Oststadt sollen mit dem Neubau
zusatzliche Mietwohnungen entstehen.

Der Gemeinderat hat beschlossen, fiir das Bauvorhaben einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Der geplante Markt mit ca. 1.800 gm Verkaufsflache ist planungsrechtlich ein groBflachiger Ein-
zelhandelsbetrieb. Absicht der Stadt ist, dafir im Bebauungsplan ein Sondergebiet auszuweisen. Im Okto-
ber 2019 wurde ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst. Inzwischen ist die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden abgeschlossen.

Zu dem Bauvorhaben hat der Gestaltungsbeirat am 18.11.2016 eine stadtebauliche Entwicklungsstudie
des Buros WICK & PARTNER beraten. Am 29.09.2017 hat das Planungsbiro ARTEK dem Gestaltungsbei-
rat einen ersten Gebaudeentwurf vorgestellt.

JSSYHISOUNBNIONH

Abb.: Planungsbiiro ARTEK (2017)

Der Entwurf beldsst zur HindenburgstraBe einen Teil der ebenerdigen Kundenstellplatze, die Gbrigen lie-
gen dazu ebenerdig unter der Marktebene. Uber dem Markt sind die Wohnungen in drei Zeilen in 2-
geschossiger Bauweise angeordnet. Eine zusatzliche Parkierungsebene fir Bewohner, Mitarbeiter und
Dritte aus dem Quartier wird Uber eine Rampenanlage auBerhalb des Gebaudes erschlossen.
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Gedndertes Planungskonzept 2019
Nach umfanglichen Planungsdiskussionen in der Offentlichkeit und der Politik hat der Gemeinderat im Ok-
tober 2019 auf Grundlage eines geanderten Planungskonzepts des Biros PLANUNG & SERVICE einen er-

neuten Aufstellungsbeschluss gefasst.

ﬁsu
PPN TP —

W
Rt

STEUBENSTRASSE

HINDENBURGSTRASSE

Einzelhandel
G1

]
4 m Griingiirts

Abb.: Planung & Service (2019)
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In der Beschlussvorlage Nr. 286/19 zum Aufstellungsbeschluss sind die Anderungen so beschrieben:

e Der Baukorper wird von der Steuben- und der Max-Elsas-StraBe abgertckt. Mit dieser MaBnahme er-
halt das gesamte Baugrundstiick eine griine Einfassung. Zu den beiden WohnstraBen wird diese , Vor-
gartenzone” weder durch weitere Treppenhausern unterbrochen noch unterbaut. Gute Voraussetzung
fur eine hochwertige Freiflachengestaltung.

e Die Raumkante an der Hindenburgstrale wird aufgenommen. Das bisherige Marktgebdude ist stadte-
baulich ein Fremdkorper, weil es keine rdumlichen Bezlige zur umliegenden Bebauung aufnimmt.
Jetzt wird der Baukdérper an die Hindenburgstralle vorgezogen. Die klunftige Eingangssituation orien-
tiert sich direkt zum StraBenraum. FuBgéanger gelangen ohne Queren einer Parkplatzflache in den
Markt.

e Die Wohnnutzung Uber dem Markt wird auf eine Ebene reduziert. Die Architekten schlagen vor, die
Wohnungen flachig um einen begrinten Innenhof zu organisieren. Damit kann die Gebdudehohe an
der HindenburgstraBe unter ca. 15 m reduziert werden. In Kombination mit dem groBeren Grenzab-
stand wird die Besonnung der Gebdude an der Max-Elsas-StraBe verbessert.

e Statt Lagerflachen werden zur Steubenstralle ebenerdig Wohnungen angeordnet. Der Charakter der
WohnstraBe wird gestarkt. Die Gestaltung der Stidfassade kann an einem Mehrfamilienhaus ausgerich-
tet werden.

o Der Baukodrper erhalt eine kompakte kubische Form. Die einfache Gebaudegeometrie erleichtert bei
dem groBen Gebdudevolumen die architektonische Gliederung und Gestaltung der Fassaden. Eine
hochwertige und gut gestaltete Fassade ist der Schllssel fur die Integration des Gebadudes in seine
Umgebung.

e Die Kundengarage ist im Gegensatz zur bisherigen Planung auch direkt von der OststraBe aus anfahr-
bar. Die Wege von FuBgéngern und Radfahrern werden damit am Marktzugang HindenburgstraBBe vom
Kfz-Verkehr entflochten. Die Zufahrt Uber die HauptverkehrsstraBe OststraBe entlastet die Hinden-
burgstraBe.

Architektonisches Gestaltungskonzept

Mit dem Planungskonzept zum erneuten Aufstellungsbeschluss ging es vorrangig darum die stadtebauli-
che Grundkonzeption in Bezug auf die Zuordnung der einzelnen Geschosse, die Uberbaubare Grund-
stiicksflache sowie Gebdudehdhe und Grenzabstande zu klaren. Fur das Einfligen des groBen Baukorpers
in das Stadtbild ist die duBere architektonische Gestaltung entscheidend. Bis zum Entwurfsbeschluss fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss der Vorhabentrager eine verbindliche Gebaudeplanung mit
Aussagen zur Gestaltung der Fassaden und Freiflachen vorlegen. Die Fa. Lidl hat daflr das Architekturbi-
ro Freivogel Mayer mit weiteren Untersuchungen zur architektonischen Gestaltung beauftragt.
Architekturburo Freivogel Mayer stellt zunachst zu Recht vor die Ausarbeitung detaillierter Fassadenent-
wirfe konzeptionelle Grundiiberlegungen zur duBeren Gestaltung des Gebaudes. Das Ergebnis ihrer Un-
tersuchung hat das Biro in zwei Gestaltungsvarianten zusammengefasst. Diese beiden Planungsvarianten
werden jetzt dem Gestaltungsbeirat zur weiteren Entscheidung vorgelegt.
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Gestaltungskonzept Variante 1

" 4 ‘
o S

Abb.: Modellfoto Freivogel Mayer 2020

Die Fassaden Uberspannt ein orthogonales Gitternetz und gliedert sie dadurch horizontal und vertikal in
mafstabliche kleinere Einheiten. Die horizontale Einteilung ergibt sich durch die Geschosshéhen. Die un-
terschiedlichen Nutzungen Parken, Markt und Wohnen sind somit klar ablesbar. Mit der vertikalen Eintei-
lung entsteht eine Rhythmisierung der Fassade, die den Blick des Betrachters auf einzelne Abschnitte fo-
kussiert.

Das Ubergeordnete Gitternetz ist ein Filter fir die dahinterliegenden Nutzungen und deren Anforderungen
an die Fassaden. Weitgehend geschlossene Flachen bei der Marktnutzung, groBe Offnungen vor dem
Parkdeck und kleinteilige Fensterflachen der Wohnnutzung kdnnen so gestalterisch integriert werden.
Das Gestaltungskonzept steht zu der GroBform des Gebaudes in einem kleinteiligeren stadtebaulichen
Umfeld: Ecken und Abschluss des Gebaudes sind eindeutig definiert. Gestaltungspielraume und Qualita-
ten fir den Betrachter entstehen durch die Binnendifferenzierung der Fassade. Belichtung und Schatten-
wurf an den zurlickgesetzten Wohnungen im obersten Geschoss werden die Gebaudehdhe optisch redu-
zieren.
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Gestaltungskonzept Variante 2
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Abb.: Modellfoto Freivogel Mayer 2020

Die unterschiedlichen Anforderungen der Nutzungen Parken, Einkaufen und Wohnen sollen sich unmittel-
bar in der duBeren Gestalt des Gebaudes widerspiegeln, so der Grundgedanke der Variante 2. Die Fassa-
den bilden eine horizontale Schichtung der Einzelnutzungen ab. Die einzelnen Schichten zueinander leben
von Kontrasten: Die Spannungen zwischen geschlossenen Flachen, groBen Offnungen oder kleinteiligen
Lochfassaden der Einzelnutzungen werden als Grundprinzip der Fassadengestaltung aufgenommen.

Die Fassadengestaltung ist skulptural, nicht fladchig gedacht. Die einzelnen ,Schichten” werden sowohl in
Funktion, Materialitat und Farbe abgesetzt als auch in der Tiefe gestaffelt und weiter differenziert. Dies
ermoglicht das Wohngeschoss in Einzelkuben aufzuldsen und mit Rickspringen von der Fassadenebene
des Marktgeschosses abzusetzen. Das Spiel unterschiedlicher Gebaudehdhen kann die Wahrnehmung des
Baukorpers positiv beeinflussen.

Das Gebaude tritt im besten Fall nicht mehr als Monolith in Erscheinung, sondern zieht den Blick des Be-
trachters auf die einzelnen Geschosse und deren individuelle Fassadengestaltung. Die Vielgestaltigkeit
schafft auch leichter Bezlge zu MaBstaben und Kérnung der Nachbarbebauung. Die geplante Wohnnut-
zung kann so kleinteilig wie der umgebende Bestand gestaltet werden.
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Stellungnahme der Stadtplanung

Mit beiden Gestaltungskonzepten wird eine angemessene hohe Architekturqualitat erkennbar, die geeignet
ist, diesen zentralen Bereich der Oststadt aufzuwerten. Beiden Varianten sind im Wortsinn alternative L6-
sungen. Eine Kombination der beiden Gestaltungsvarianten ist stadtgestalterisch nicht vorstellbar. Fur die
weitere Ausarbeitung der Fassadengestaltung wird eine verbindliche Entscheidung daher zwingend erfor-
derlich. Bereits die fachbereichsinterne Diskussion bestéatigte, dass es gute Argumente fir beide Gestal-
tungsvarianten gibt:

Variante 1 Variante 2

Abb.: CAD-Simulation Freivogel Mayer 2020

Variante 1 ist ein sehr robustes Gestaltungskonzept, um die groBen Fassadenflachen mafBstablich und si-
cher zu gliedern. Das Konzept besticht durch seine Klarheit. Flr die anspruchsvolle Aufgabe, ganz unter-
schiedliche Anforderungen der einzelnen Nutzungen gestalterisch zusammen zu binden, ist es besonders
pradestiniert. Zudem lasst es genligend Gestaltungsspielrdume fir die weitere Detaillierung der einzelnen
Fassadenflachen.

In der Abwéagung bevorzugt der Fachbereich Stadtplanung und Vermessung trotz aller erkennbaren Nach-
teile dennoch die Gestaltungsvariante 2 mit der horizontalen Schichtung. Der skulpturale Ansatz bietet
mehr Moglichkeiten, die Baumasse des Wohngeschosses so zu verteilen, dass sie aus der Perspektive des
StraBenraums weniger dominant in Erscheinung tritt und die wahrnehmbare Gebdudehdhe durch Abséatze
und Ruckspringe reduziert. Mit diesem Konzept lassen sich die bisher von den Anwohnern geforderten
und im Gemeinderat diskutierten Vorschlage leichter umsetzen, die Gebdudehdhe zu begrenzen und das
Gebaude besser in die Umgebungsbebauung zu integrieren.

Von beiden Varianten birgt das Gestaltungskonzept 2 allerdings auch das groRere Risiko, in der weiteren
Ausarbeitung die erwartete Architekturqualitat zu verfehlen. So muss flir das Fassadenband vor der Markt-
ebene Uber die gesamte geschlossene Langsseite des Gebadudes eine in Optik und Materialitdt homogene
Gestaltung gefunden werden. Diese muss zugleich auch die weitgehend verglaste Nordfassade zur Hin-
denburgstrae mit berlcksichtigen.

Die Entscheidung fur die Variante 2 kann nur mit einem hohen gestalterischen Anspruch an die Ausarbei-
tung der Fassade verknipft sein. Die Fa. Lidl als Vorhabentrdger muss bereit sein, eine hochwertige Fas-
sadengestaltung dann auch umzusetzen. Wir empfehlen daher, dass die Fa. Lidl das Architekturbiro Frei-
vogel Mayer mit weiteren Planungsleistungen zur duBeren Gestaltung des Gebaudes beauftragt und der
Gestaltungsbeirat das Vorhaben weiter begleitet.

30 TOP 3: HindenburgstraBe 60, Oststadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 15.05.2020

Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Weiterentwicklung des Bauvorhabens ,Hindenburgstrale 60° mit einer
neuen Gebaudekonzeption flr einen Lebensmittelmarkt und Wohnungen prasentiert.

Trotz der VergroBerung des Gebdudevolumens fihrt die neue Konzeption zu einer besseren stadtebauli-
chen Setzung des Sonderbausteins im Quartier. An drei Grundstickseiten erfolgt nun eine Einfassung des
Baukorpers mit Hilfe von begrinten Freiflachen. Durch die Verbreiterung des griinen Saums mit einer
Baumreihe entlang der Max-Elsass-Stralle und der SteubenstraBe wird das Gegeniber der bestehenden
Wohnbebauung aufgewertet. Die Erganzung des Gebdudevolumens mit Wohnungen entlang der Sidseite
des Areals fuhrt zudem zu einer belebten StraBenfassade, sodass die SteubenstraBe ihren Charakter als
WohnstraBe behalt. Das Heranrlcken des Gebaudekorpers an die HindenburgstraBe wird ebenfalls be-
grlBt, da er in der Abfolge des Landratsamts und der Volkshochschule nun eine Adresse an der Hinden-
burgstraBe erhalt.

Zur OststraBe ergibt sich ein ausreichend dimensionierter Vorbereich fur die HaupterschlieBung. Hier sollte
Uberprift werden, ob der flr das Backercafé genutzte Gebaudeannex, der in einer fritheren Entwurfspha-
se als Tiefgaragenein- und -ausfahrt diente, nicht Teil des Gebaudevolumens werden konnte. Mit seinen
kleinteiligen Dimensionen passt er nicht zum MaBstab der Gesamtkomposition. Auch nutzungstechnisch
ist die Lage des Backercafés an der Ein- und Ausfahrt der Parkierungsebene nicht ideal, da kein ausrei-
chendes Freiraumangebot in diesem Bereich zur Verfligung steht. Stattdessen konnte eine Integration des
Béackercafés in die nordéstliche Ecke des Gebaudevolumens in Kombination mit dem Haupteingang zu ei-
ner Aufwertung der angrenzenden Freirdume flihren.

Ein besonderes Augenmerk sollte in der weiteren Ausarbeitung auf die Attraktivitat der Erdgeschosszone
gelegt werden. Fir die Gestaltung der AuBenbereiche wird die Hinzuziehung eines Blros fir Freiraumpla-
nung empfohlen. Im Innenbereich ist es wichtig, dass mit einer angemessenen Beleuchtung der Parkie-
rungsebene eine optimale Aufenthaltsqualitat erreicht wird.

Neben der stadtebaulichen Setzung ist die architektonische Gestaltqualitat des Gebaudevolumens von
entscheidender Bedeutung fir die Einfligung des Baukérpers in das Quartier. Die beiden vorgestellten Va-
rianten zeigen hierflr zwei grundsétzlich unterschiedliche Moglichkeiten. Wahrend in Variante 1 alle Nut-
zungen in eine einheitliche GroBform mit einem orthogonalen Gitternetz integriert werden, zeichnet sich
Variante 2 durch eine klar ablesbare vertikale Schichtung der Ebenen fir die Parkplatze, den Lebensmit-
telmarkt und die Wohnungen ab.

Die Artikulation einer Grofiform wie in Variante 1 erscheint durch einen ausreichenden Abstand zur Um-
gebung denkbar. Dieses Ziel wird allerdings durch die unterschiedlichen Anforderungen der einzelnen
Nutzungen an die Fassaden nach Einschatzung des Gestaltungsbeirats nur mit gréBeren Einschrankungen
erreichbar sein. Zudem wirkt der Baukorper trotz der Auflosung der Dachebene mit einer Struktur aus
Loggien insgesamt massiver als in Variante 2.

Der Baukdrper in Variante 2 flgt sich differenzierter in sein Umfeld ein. Es wird jedoch angeregt, die un-
terschiedlichen Ebenen nicht so stark voneinander zu differenzieren wie es im Massenmodell mit den un-
terschiedlichen Oberflachenstrukturen schematisch angedeutet ist. Es sollte nicht das Bild einer typischen
Reihenhaussiedlung auf dem Flachdach einer Gewerbehalle entstehen. Stattdessen kdnnte eine gewach-
sene Struktur ablesbar werden, in der die unterschiedlichen Ebenen tber ihre Materialitdt und Begrinung
untereinander und mit der Umgebung in Dialog treten, um ein Haus mit vier Vorderseiten entstehen zu
lassen.

Bei der Materialwahl fir die Konstruktion und die Fassaden sollte auf nachhaltige Baustoffe gesetzt wer-
den. Konkret wird empfohlen, die Verwendung von Holz zu testen. Auch die intensive Begriinung insbe-
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sondere der geschlossenen Fassadenflachen sowie der Dachflachen sollte im Hinblick auf die stadtklimati-
schen Vorteile Uberprift werden. So kénnte das Projekt zu einem Prototyp einer zukunftsfahigen Handel-
simmobilie werden.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt einstimmig, Variante 2 weiterzuverfolgen. Fir die Gestaltqualitat des Bau-
vorhabens wird in der folgenden Bearbeitungsphase die Materialisierung und Detaillierung der Fassade
von entscheidender Bedeutung sein. Die vorgelegte Studie bietet hierflir einen sehr guten Ausgangspunkt,
den das Architekturburo Freivogel Mayer weiterentwickeln sollte.

Eine Wiedervorlage ist erwiinscht, sobald das Fassadenkonzept fiir Variante 2 vorliegt. Fir den Mei-

nungsbildungsprozess ware es dann hilfreich, die stadtraumliche Wirkung des Fassadenkonzepts auch mit
Hilfe von Impressionen aus der FuBgangerperspektive beurteilen zu kdnnen.
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TOP 4a: Wettegasse 10, OBweil
Abstimmung der Empfehlung aus dem Umlaufverfahren

Abbruch und Neubau von Wohnungen

Bauherrschaft/Projektentwickler: Herr Wiinsch
Architekt: AMP Architekten, Herr Michel

Wiedervorlage, zuletzt beraten am 25.10.2019, Videokonferenz der Fachleute am 17.04.2020

Ausgangslage:

- P |

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im historischen Ortskern des Stadtteiles OBweil. Es grenzt im Stden an die
denkmalgeschitzte Januariuskirche an, und liegt in direkter Nahe zum Wettemarkt.

Die Gebaude in der westlichen Wettegasse sind traufstandig. Im Bestand treten die Baukorper etwas vor
der Januariuskirche zuriick. Im Sid-Osten, angrenzend an das Bauvorhaben befindet sich eine 6ffentliche
Treppenanlage, die zum Kirchhof der Januariuskirche fiihrt.

Historie

817 kam die Kirche zu OBweil samt der Verantwortung fir den Kultus in die Hand des damals neu ge-
grindeten Benediktinerklosters Murrhardt (Chronik OBweil, S.107). Die direkt nordlich an den Kirchhof
angrenzende Hofanlage befindet sich sicherlich in einem von mehreren Siedlungskernen von OBweil. In
der Urkarte von 1832 ist die Hofanlage nérdlich der Januariuskirche (neu erbaut 1491 als Bauvorhaben
des Klosters Murrhardt unter der Bauleitung von Hans Ulmer d.J.) auf einem Grundstlck ungeteilt darge-
stellt.

Ausschnitt aus der Urkarte OBweil von 1832

In einem Baugesuch von 1855 ist erkenntlich, dass es hier mit einem Herrn Wiinsch und einem Herrn
Schnek zwei Eigentimer gibt, denen gemeinsam das Wohnhaus an der heutigen Westfalenstrale gehort
und die die dahinterliegende Scheuer in der Mitte aufgeteilt haben. Die Chronik OBweil berichtet (S.117),
dass im Jahre 1773 dem Kirchenkonventrichter Schneck oder seinen Sthnen erlaubt wurde, die Mauer
seiner Scheune auf die Mauer des inneren Kirchhofs aufzusetzen. Jedoch sollte von nun an fur die In-
standsetzung dieses Kirchenhofsmauersticks der jeweilige Besitzer der Scheuer verantwortlich sein und
nimmer die Heiligenpflege.
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Bei den Vorarbeiten zu einer Erhaltungssatzung fir den Ortskern von OBweil wird die urspringlich von der
WestfalenstraBe aus erschlossene Hofanlage als strukturell erhaltenswert eingestuft.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Es gibt einen Baulinienplan, der nach Westen zur WestfalenstraBe eine Baulinie festlegt. Nicht aber zur
Wettegasse. Dies womdglich auch aus der Historie, dass das Grundstiick sich mit seiner Hofanlage ehe-
mals nach Westen orientierte. Darliber hinaus erfolgt die Beurteilung nach § 34 BauGB.

Zu beachten sind dartber hinaus die Bestimmungen des Denkmalschutzes (siehe dazu die Stellungnah-
me der Unteren Denkmalschutzbehdrde im unteren Teil).
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Beratung im Gestaltungsheirat am 25.10.2019

Im Bestand befinden sich auf dem Grundstlick zwei Gebaude. Mit dem gewlinschten Neubau wiirden bei-
de Gebadude abgerissen werden und durch ein einzelnes Gebaudevolumen ersetzt werden. Insgesamt sol-
len 13 neue Wohneinheiten entstehen, teilweise in Maisonettewohnungen.
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Ansicht nach Osten, Bestand iln !gelb
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Schnitt Ost-West
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Ansicht nach Suden, zur Januariuskirche

Diskussion und Empfehlung

Der Bebauungsvorschlag fur das Bauvorhaben Wettegasse 10 befindet sich im Stadtteil OBweil in direkter
Nachbarschaft zur denkmalgeschitzten Januariuskirche. Diese Situation verlangt im Hinblick auf die Wei-
terentwicklung der fir Ludwigsburg typischen historischen Ortskerne neben dem Gebot der Einflgung ei-
nen besonders sensiblen und behutsamen Umgang mit dem Umfeld stadtbildpragender Kulturbau-
ten.

Der auf dem Grundstick aktuell vorhandene Gebadudekomplex reagiert in angemessener Weise auf das
direkte Umfeld. Trotz seines groBen Bauvolumens fugt er sich maBstablich in den Kontext ein. Der groBere
Baukorper der Scheune ist in zweiter Reihe zur Wettegasse verortet. Mit seiner sudlichen Stirnseite be-
grenzt er den inneren Kirchhof als raumlich ablesbare Einheit mit einem ausreichenden Abstand zum Vo-
lumen des Kirchturms. Das Vorderhaus folgt dem StraBenverlauf der Wettegasse, begrenzt das Profil des
StraBenraums und passt mit seiner Kérnung zu seinen Nachbargebduden. Auch das Vorderhaus halt ei-
nen ausreichenden Abstand zur Januariuskirche. Vor der Treppenanlage ergibt sich ein kleiner Freibereich
als Auftakt zum Kirchhof.
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In seiner Stellungnahme begriBt der Gestaltungsbeirat zunachst die Absicht, das sichtbar in die Jahre ge-
kommene Umfeld der Januariuskirche aufzuwerten. Auch die Verlegung der durch die historische Ent-
wicklung des Grundstiicks bedingten HaupterschlieBung von der Westseite auf die Ostseite ist durch die
raumliche Nahe zur Wettegasse nachvollziehbar. Allerdings zeigt sich sowohl im Umgebungsmodell als
auch in den Darstellungen der StraBenabwicklung, dass der als Neubauvolumen vorgeschlagene Bau-
kérper in allen Dimensionen (Breite, Tiefe, Hohe) deutlich zu groB ist und mit dem MaBstab des
Hautschiffs der Kirche zu stark in Konkurrenz tritt. Es ist deutlich erkennbar, dass die Uberbauung von
aktuell drei Einzelparzellen mit einem einzigen Geb&udevolumen zu einer massiven Uberformung des
Umfelds fuhrt.

Positiv wird die Absicht bewertet, die raumliche Fassung des Kirchhofs zu erhalten. Jedoch rlckt der
Neubau im Gegensatz zum Bestandsgebdude zu nah an den Kirchturm heran. Durch die staddtebauliche
Setzung entsteht eine unattraktive Engstelle zwischen den beiden Gebaudevolumen, die eine prazise Ab-
stimmung der Raumkanten vermissen l&sst. Durch das Herausdrehen des Neubaus aus dem StraBenraum
kann eine neue Sichtbeziehung zum Kirchturm entstehen. Es stellt sich allerdings die Frage, ob diese
Freistellung dem Charakter des Nebeneingangs zum Kirchhof und dem StraBenprofil der Wettegasse
gerecht wird.

Durch die GroBe des vorgeschlagenen Gebadudevolumens und die damit einhergehende Anzahl der
Wohneinheiten ergeben sich weitere negative Auswirkungen. Das Erdgeschoss wird zu einem GroBteil far
die Anordnung der nachzuweisenden PKW-Stellplatze bendtigt. Die geschlossenen Fassadenflachen
bieten hier keine attraktiven Vorderseiten zum offentlichen Raum. Auch die verbleibenden Freirdume
zur StraBe werden fir die Parkierung und als Zufahrt in die Garage genutzt, sodass die Wohnqualitat der
Erdgeschosswohnung ebenfalls beeintrachtigt wird. Fur den Spielplatz steht nur eine unglinstig zuge-
schnittene Abstandsflache auf der Westseite des Gebaudes zur Verfligung. Dieser Bereich kann nur Uber
die Garage im Erdgeschoss erreicht werden. Insgesamt sind die Abstandsflachen zu den Nachbargrund-
stiicken noch nicht in ausreichender Form nachgewiesen.

Die Verwendung von Lochfassaden ist an diesem Standort angemessen. Allerdings ergibt die Verteilung
der Fensterformate und Loggien, auch bedingt durch die Vielzahl unterschiedlicher Formate, noch ein
unausgewogenes Bild, das sowohl ein ordnendes Prinzip als auch einen Bezug zur Umgebung vermissen
lasst. In einzelnen Bereichen wird die Fassadenflache durch die Offnungen fast vollstandig perforiert,
an anderen Stellen wirkt sie sehr geschlossen.

Die Wah! des Motivs der Dachzinnen im Ubergang zum Dach lasst in der gewéhlten engen Aneinanderrei-
hung das Volumen als viergeschossiges Gebdude erscheinen. Da die Dachzinnen mit Fensterdffnungen
perforiert sind und flachenbiindig an die Fassade anschlieBen, ist ein zu hinterfragender Bezug zu den
Lisenen des Strebewerks am Altarraum der Januariuskirche nach Auffassung des Gestaltungsbeirats
nicht erkennbar.

Die Erorterung des Projekts im Gestaltungsbeirat zeigt einstimmig, dass der vorgeschlagene Baukdrper in
seiner Volumetrie zu massiv fir seine Nachbarschaft ist, in der die Januariuskirche weiterhin als ei-
genstandiger Solitar wahrgenommen werden soll. Aufgrund der baukulturellen Bedeutung des Standorts
schlagt der Gestaltungsbeirat vor, die geforderte sensible Einfiigung des neuen Gebdudekomplexes
zunachst mittels unterschiedlicher Massenmodelle im Kontext der Umgebung zu untersuchen. Da
die Diskussion Uber mogliche stddtebauliche Setzungen unterschiedliche Ansatzpunkte zu Tage treten
lasst, kdnnte diese Untersuchung im lIdealfall im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung durchgefihrt
werden.

Eine Wiedervorlage der Planung im Gestaltungsbeirat wird empfohlen.
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Beratung im Gestaltungsheirat vom 31.01.2020

Datum: 10.01.2020

Planmappe
Baumassen- Studie

Neubau Mehrfamilicnhaus

Weltegasse 10
71640 Ludwigsburg

Bauherr.

Unrich Wiinsch

Eugen- Nagele- Sr. 29
71638 Ludwigsburg

Architekt:

AMP ARCHITEKTEN BDA
Johannes Daniel Michel
Freler Architekt BDA
Wihaim- Bleyle- Str. 12
71636 Ludwigsburg

Variante 09_ M1:500

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbhehérde

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Bauvorhaben Wettegasse 10 steht die ev. Pfarrkirche, ein Denkmal
gemaB § 28 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die mit den Resten der Kirchhofummauerung eine Sachge-
samtheit bildet.

Von der alten Kirchhofmauer ist im Norden ein Mauerzug aus Tuffsteinquadern mit Dreiecksabdeckung
erhalten. Diese Reste der Kirchhofummauerung sind als Teil der Sachgesamtheit Kulturdenkmal aus wis-
senschaftlichen Grinden; seine Erhaltung liegt insbesondere wegen seines dokumentarischen Wertes im
dffentlichen Interesse.

GemaB § 15 Abs.3 Denkmalschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg, dirfen bauliche Anlagen in der Umge-
bung eines eingetragenen Kulturdenkmals, soweit sie fiir dessen Erscheinungsbild von erheblicher Bedeu-
tung sind, nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehtrde errichtet, verandert oder beseitigt werden.
Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn das Vorhaben das Erscheinungsbild des Denkmals nur unerheblich
oder nur vorlbergehend beeintrachtigen wiirde oder wenn Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls un-
ausweichlich Berudcksichtigung erlangen.

Die Chronik OBweil berichtet (5.117), dass im Jahre 1773 dem Kirchenkonventrichter Schneck oder sei-
nen Sohnen erlaubt wurde, die Mauer seiner Scheune auf die Mauer des inneren Kirchhofs aufzusetzen.
»Jedoch sollte von nun an flr die Instandsetzung dieses Kirchenhofsmauersticks der jeweilige Besitzer
der Scheuer verantwortlich sein und nimmer die Heiligenpflege”.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegenlber dem geplanten Bauvorha-
ben, da es das eingetragene Kulturdenkmal in seinem Erscheinungsbild erheblich und dauerhaft beein-
trachtigt.

Diskussion und Empfehlung
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Die aktuelle Wiedervorlage untersucht durch eine Varianz an Massenstudien die mogliche Einflgung des
neuen Gebdudekomplexes im Kontext der denkmalgeschitzten Januariuskirche im historischen Ortskern
von OBweil. Diese Losungsfindung folgt beispielhaft den Empfehlungen des Gestaltungsbeirates aus der
Erstvorlage vom 25.10.2019. Somit kann nun folgend die sensible stadtebauliche Ergdnzung diskutiert
und die beste Volumetrie in Bezug zur Umgebung gefunden werden.

Die Massenstudien untersuchen folgerichtig eine Kompaosition von Baukorpern, ahnlich der stadtebauli-
chen Struktur des Umfeldes zur Januariuskirche. Somit bleibt der alleinige solitdre Charakter des Kirchen-
baus erhalten. Diskutiert werden die Konstellation der Baukorper im Zusammenspiel mit den zu errei-
chenden Freirdumen und die Ausrichtung zur Wettegasse.

Nach Abwagung der gewlnschten stadtebaulichen Erganzung ist die Variante 09 die zu favorisierende
beste Losung fir eine sensible Einfigung in das gewachsene Umfeld. Die Ausrichtung und Paarung von
LVorder-und Hinterhaus” orientiert sich an den bestehenden Bestandsgebauden. Wie selbstverstandlich
wird die Typologie von Wohnhaus und Scheune aufgegriffen. Durch den beabsichtigten Versatz der beiden
Baukorper werden an neuer und alter Lage gute Freiraume zu den Nachbarschaften gebildet. Der Frei-
raum zur Wettegasse als ,Vorplatz“ berlcksichtigt die gewiinschte Sichtbeziehung und Eingangssituation
zum Kirchenensemble. Eine gute Adressbildung des neuen Wohngebaudes ist zu vermuten. Die rickwar-
tige Freiflache schafft Moglichkeiten flr eine Begriinung des Quartieres, welche zu einer Steigerung der
Wohnqualitat, auch fir die Nachbarschaft, fihrt. Beide Baukdrper richten sich mit einer Traufstandigkeit
zur Wettegasse. Die Ausrichtung und Reduzierung der Geschossigkeit in Bezug zur Januariuskirche wer-
den positiv bewertet.

Bei der weiteren Bearbeitung des Entwurfes sind folgende Empfehlungen des Gestaltungsbeirates zu be-
achten:

Die im Massenmodell angedeutete klare Trauflinie und glatte Dachflachenlandschaft ist beizubehalten.
Auf Additionen durch Aufbauten wie z.B. Treppenturm oder Gauben ist zu verzichten. Die Belichtung des
Dachgeschosswohnens ist durch Dachfldchenfenster zu realisieren. Zwischen den Baukorpern ist an der
~Nahtstelle“ eine gemeinsame Trauflinie auszubilden.

Die Fassaden sind mit einer ortstypischen ruhigen Lochfassade ohne Vielzahl unterschiedlicher Fenster-
formate zu gestalten. Beziige in Proportion und Materialitat sind zu den benachbarten historischen Wohn-
hausern herzustellen. Die Ausbildung des Erdgeschosses als Hochparterre wird in Bezug zur Wohnqualitat
zum StraBenraum begriBt.

Der rickwartige Baukdrper schlieBt giebelseitig mit einer Grenzbebauung direkt an der Kirchhofummaue-
rung an. Bei der Ausformulierung der Giebelfassade ist die bestehende historische Kirchhofmauer zu
erhalten und sichtbar in Erscheinung als Mauerzug aus Tuffsteinquader ohne Offnungen auszubilden.

Eine Wiedervorlage zur Abstimmung der Ausarbeitung wird empfohlen.
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Aktuelle Planung vom 01./06.03.2020

Seit der vergangenen Gestaltungsbeiratssitzung haben sich die Rahmenbedingungen des Vorhabend ge-
andert. Der Bauherr konnte das nérdlich liegende Grundstick in der Wettegasse zuséatzlich erwerben.
Folglich hat der planende Architekt fur diesen Bereich Baumassevarianten vorgelegt, die nun abgestimmt
werden sollen. Die Wettegasse 10 wurde auf der Grundlage des Ergebnisses vom 31.01.2020 weiter aus-
gearbeitet. Hierzu liegen nun Grundrisse und 5 Fassadenvarianten vor.

Grundrisse zur Wettegasse 10

Untergeschoss
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Erdgeschoss
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1. Dachgeschoss
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Empfohlene Fassadenvariante Wettegasse 10

Variante 3
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Empfohlene Baumassevariante Wettegasse 8

A

Datum: 01.03.2020

Planmappe
Baumassen- Studie

Neubau Mehrfamilienhaus

Wettegasse 10
71640 Ludwigsburg

Bauherr:

Ulrich Wiinsch

Eugen- Nagele- Str. 29
71638 Ludwigsburg

Architekt:

AMP ARCHITEKTEN BDA
Johannes Daniel Michel
Freier Architekt BDA
Wilhelm- Bleyle- Str. 12
71636 Ludwigsburg

Variante A_ M1:500
mit Zusatzgrundstiick

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbhehérde

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und erganzend zur Stellungnahme zur Sitzung vom
31.01.2020 sind aus Sicht des Denkmalschutzes folgende Themen zu berlicksichtigen:
= die Gebaudehodhe des Baukdrpers an der Grundstiicksgrenze zur Kirche muss in den Kontext mit
der bestehenden Scheune gesetzt werden und darf den Bestand nicht Gberragen. Vor allem ist die
Hohe im Bereich des Kirchturms kritisch zu beurteilen
= 2.DG sowie ein Kniestock am Gebdude an der Grundsticksgrenze wird eher kritisch gesehen
= (berwiegend geschlossen wirkende Fassade zum Kirchplatz hin wird beflrwortet
= Scheunencharakter des Gebaudes an der Grundstiicksgrenze sollte ,erhalten” bleiben (deutliche
Abgrenzung zu Vordergebaude)
= Thema der Kirchenmauer soll in Hdhe der historischen Kirchhofmauer fortgefihrt werden. Die
historischen Reste der Kirchhofmauer und das historische Térchen auf dem Nachbargrundstiick
sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schitzen.
= Beruhigung der Dachflachen: Geschlossene Dachflachen — Dacheinschnitte, Gauben am Gebau-
de zur Kirche hin vermeiden, keine Loggien im 2. DG, evtl. Lichtband statt einzelner Dachflachen-
fenster.
» Darstellung der Gauben an Giebelansicht fehlt(?)
= PV-Anlagen und Solar-Thermie sind im Umgebungsschutz der Kirche nicht zuldssig

Diskussion und Empfehlung

Der Gestaltungsbeirat prift Weiterentwicklung und den aktuellen Stand des Bauvorhabens in OBweil. Posi-
tiv hervorzuheben ist die vorgelegte Variantenbildung im stadtebaulichen Teil hinsichtlich der Wettegasse 8
und die Ausarbeitung der Fassadenstudien.
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Folgende Empfehlungen fir die weitere Bearbeitung werden bezlglich der stadtebaulichen Studien kom-
muniziert. Der Gestaltungsbeirat begutachtet die Erweiterung des Baufeldes mit der Wettegasse 8 und
diskutiert die vorgelegten Varianten mit den unterschiedlichen Baumassenstudien. Die Variante A mit der
Ergdnzung eines traufstandigen Baukorpers entlang der Wettegasse wird von Seiten des Gestaltungsbei-
rats zur weiteren Bearbeitung empfohlen. Die Position der Wohngebdude erzeugt eine ruhige klare Ab-
folge entlang der Wettegasse und der Grinraum im Hofinneren wird konsequent fortgeschrieben. Drin-
gend empfohlen wird eine deutliche Héhenreduzierung in First und Traufe des neuen Bauvolumens in der
Wettegasse 8, um einen angemessenen Ubergang zur anschlieBenden Wohnbebauung zu schaffen. Die
Licke zwischen den beiden traufstandigen Wohngebaduden darf nicht mit Parkierung geflllt werden. Hier
schlagt der Gestaltungsbeirat vor, den Griinraum zu starken und von Parkierung freizuhalten. Die fir das
Bauvorhaben notwendigen Stellplatze sollten ausschlieBlich in der Tiefgarage nachgewiesen werden. Zu-
satzlich offentliche Besucherparkplatze kénnten als Langsparker entlang der Wettegasse angeordnet wer-
den.

Der Gestaltungsbeirat prift die vorgelegten Varianten beziiglich der Fassade und rat die Variante 3 wei-
terzuverfolgen. Positiv hierbei ist die Materialitat der Fassade in Holz des zuriickgesetzten Baukdrpers,
somit wird der dérfliche Kontext mit den Holzschuppen im Innenbereich wieder aufgegriffen.

Folgende Empfehlungen beziglich Weiterentwicklung von Variante 3 werden kommuniziert:

Der Gestaltungsbeirat winscht bei der Ausarbeitung des Fassadenkonzeptes eine Reduzierung auf wenige
Formate der Offnungselemente und ein klares gestalterisches rhythmisches Konzept. So erzeugt die verti-
kale Proportion der Offnungselemente an der Ostseite mittels franzdsischen Fensterelementen ein ruhiges
und klares Fassadenbild, welches sich in das dérfliche Umfeld einflgt.

Bei der Westansicht ist noch kein klares Gestaltungsprinzip zu erkennen. Empfohlen wird, sich fir ein
Thema in der Fassade zu entscheiden, wie zum Beispiel die groBflachige Verglasung in Bezug auf den
Balkon und die franzdsischen Fenster. Auch bei der Stdfassade muss die Anordnung der Fenster redu-
ziert und beruhigt werden.

Zudem wirkt die Eingangssituation in das neue Wohngebaude sehr beengt und soll groBzugiger dimensio-
niert werden. Hierbei soll das Element der Kirchmauer, wie bei der letzten Sitzung im Gestaltungsbeirat
angeregt, integriert werden.

Die Dachflachenfenster in zweireihiger Anordnung Uberfrachten das Erscheinungsbild des Daches und die
Anzahl muss verringert werden. Hierbei empfiehlt der Beirat auf eine zweigeschossige Ausnutzung des
Dachraumes zu verzichten und eine Belichtung tber die Stirnseiten zu prifen.

Bei der Freiraumplanung ist auf eine angemessene Dimensionierung der privaten Garten zu achten und
die Ubergénge von offentlich zu privat missen gewahrleistet sein. Der Eingangsbereich in das Wohnge-
baude und der Zugang zum Kirchhof mit Rampe und StraBenanschluss sollen im Plan durchdacht und
dargestellt werden. Dabei soll auch die Abgrenzung von 6ffentlichen und privaten Flachen aufgezeigt wer-
den.

Der Gestaltungsbeirat betont die Wichtigkeit des Bauvorhabens fir die Ortsmitte von OBweil und wiinscht
eine Wiedervorlage der Weiterentwicklung mit Einarbeitung der Anmerkungen.
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TOP 4b: Bietigheimer StraBBe 29, Innenstadt

Abstimmung der Empfehlung aus dem Umlaufverfahren
Abbruch eines historischen Wohngebaudes, Neubau von Studentenappartments

Bauherrschaft/Projektentwickler: Goldwert Immobilien, Herr Marinkovic
Architekt: Jahnke Architekten, Herr Jahnke

- Erstberatung

Ausgangslage:

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2019)
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich am nérdlichen Rande der Innenstadt, direkt an der B27. Im Westen liegt
angrenzend das Gebiet der Feuerwehr, im Osten schliet Wohnbebauung an. Die Heilbronner Strale bildet
auch aufgrund der starken von ihr ausgehenden Immissionen eine Barriere.

Beim bestehenden Geb&dude handelt es sich um ein historisches Wohnhaus, das stadteinwarts den Auftakt
einer Reihe von Wohnbebauung bildet. In direkter Nachbarschaft wurde bereits vor kurzer Zeit ein Neubau
erstellt, das nun vorgeschlagene Gebaude orientiert sich in der Gestaltung daran.

Baurechtliche Rahmenbedingungen

Baulinienplan von 1923

Fir den Bereich existiert ein Baulinienplan aus dem Jahre 1923. DarUber hinaus erfolgt die baurechtliche
Beurteilung nach §34 BauGB. Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Historische Innenstadt” um-
fasst diesen Bereich nicht mehr.

Aktuelle Planung vom 04.03.2020

Geplant ist ein Wohnhaus mit 19 Studentenappartements. Uber Laubengange im Siiden werden die Woh-
nungen erschlossen.

6 2] B

T‘ L

480

Lageplan

47 TOP 4b: Bietigheimer StraBe 29, Innenstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 15.05.2020

\ i
e e

21 2% 1 295 Lps a3
1 W’Pm 5 m

L
4=
L
I
&

Ny

Erdgeschoss

1. und 2. Obergeschoss

48

TOP 4b: Bietigheimer StraBe 29, Innenstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 15.05.2020

_____
TN I R

200 ‘%’ 288 -I,f 2 J;& 235 11[# 200 Hi .00

mas

Dachgeschoss

Bietigheimer Strale

i Epgin "
ol ] o .c (ol T

W TRCE T (N

ol | "l | B |

West Sid

49 TOP 4b: Bietigheimer StraBe 29, Innenstadt



Protokoll zum Gestaltungsbeirat am 15.05.2020

Ost Schnitt

Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat werden die Unterlagen des Bauvorhabens, Bietigheimer StraBe 29 in Form einer
Projektdokumentation mit Planen und Erlauterungstexten flr eine Beurteilung zur Verfliigung gestellt. Bei
diesem Bauvorhaben handelt es sich um einen Ersatzneubau fir ein charaktervolles historisches Gebdude
mit Sanierungsbedarf, das entlang der Bietigheimer StraBe den Auftakt einer erhaltenswerten StraBenab-
wicklung bildet und einzelne fir Ludwigsburg reprasentative Stilelemente aufweist. Diese wertvollen ortty-
pischen Merkmale werden beim Entwurf fir das neue Studentenwohnheim vermisst. Stattdessen orientiert
es sich in seiner Gestaltung am Neubau auf dem 6stlich angrenzenden Nachbargrundstick.

Im Hinblick auf die komplexen Rahmenbedingungen des Standorts mit der Heilbronner StraBe im Norden
sowie den Funktionsgebauden der Feuerwache im Osten und Siden kann die vorgeschlagene Nutzung
mit Ein-Zimmer-Wohnungen nachvollzogen werden. Auch die Orientierung der Wohnungen bertcksichtigt
den Kontext in angemessener Weise.

Jedoch besitzt das Gebdude eine stark abweisende Wirkung zur Bietigheimer StraBe. Hierzu tragt insbe-
sondere die Ausbildung der Erdgeschosszone bei. Die drei offenen PKW-Stellplatze bieten keine attraktive
Schnittstelle zum 6ffentlichen Raum. Hier sollte die bestehende Griinflache mit den 2 markanten Be-
standsbaumen im offentlichen Gehwegbereich erhalten und in die Planungen des Vorbereichs mit Aufent-
haltsqualitat integriert werden. Aufgrund der sehr schwierigen stadtrdumlichen und ErschlieBungssituation
i.V. mit der geplanten Nutzung sollte daher bei dem Bauvorhaben komplett auf Stellplatze auf dem Grund-
stiick verzichtet werden bzw. diese ggf. Uber eine Abldsemoglichkeit kompensiert werden.

Auch die drei Wohnungen im Erdgeschoss weisen keine ausreichende Wohnatmosphare und Qualitat auf.
Stattdessen ware hier eine einladende, vom StraBenraum aus erschlossene Eingangssituation anzuordnen,
die durch Gemeinschaftsflachen ergdnzt werden kénnte. So bekdme das Haus eine adaquate Adresse an
der Bietigheimer StraBe. Auch die im rlickwartigen Bereich angeordneten Fahr-radabstellplatze sollten in
der Erdgeschosszone des Wohnhauses Platz finden, um den vorgelagerten Freibereich an dieser Stelle
aufzuwerten.

Die HaupterschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber Laubengange auf der Sidseite des Gebdudes. Die Tiefe
der Laubengange ist allerdings nicht ausreichend fir die im Erlduterungstext der Entwurfsverfasser ge-
nannte Moglichkeit, die ErschlieBungsflachen als Freiflachen fir die Bewohner zu nutzen.

Mit der Fassadengestaltung soll ein Dialog mit dem benachbarten Gebaude aufgebaut werden. Im Ver-
gleich der beiden Nordfassaden fallt jedoch auf, dass sich die Fenstertffnungen beim zukinftigen Studen-
tenwohnheim mit unterschiedlichen MaBen leicht Uberlappen. Dadurch verjingt sich die geschlossene
Fassadenflache an mehreren Stellen so stark, dass der Eindruck einer Lochfassade verloren geht. Aus die-
sem Grund wird empfohlen die Fenstereinteilung des Nachbargebaudes mit einem deutlichen Versatz zwi-
schen den Fenstertffnungen zu Ubernehmen. Stattdessen kdnnte die Differenzierung zwischen beiden
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Fassadenflachen durch einen nuancierten Unterschied in der Farbwahl oder durch das Hinzufligen der
fur Ludwigsburg typischen Klappladen anstelle eines sichtbaren Rolladenkastens erreicht werden.

Die Westfassade ist aufgrund eines fehlenden Nachbargebdudes starker als Vorderfassade zu artikulieren.
Im Erdgeschoss k&nnte sich der Eingangsbereich mit einer groBzlgigen Transparenz nach auBen zeigen.
Und in den Obergeschossen wlrden zusatzliche Fensteréffnungen die Belichtungssituation der Eckwoh-
nungen deutlich verbessern.

An der Stdfassade wirken die Laubengédnge aufgrund der geschlossenen Flachen der Bristungen sehr
massiv. Die Materialisierung dieser Flachen lasst sich aus den Zeichnungen nicht entnehmen. Hier wére
eine offene Ausbildung der Bristungen wiinschenswert, um dem ErschlieBungsbereich eine filigrane An-
mutung zu verleihen.

Die Fensterflachen im Dach reichen nicht aus, um den Bewohnerinnen und Bewohnern der Dachwohnun-
gen eine attraktive Wohnqualitat zu bieten. Hier sollte auf die in der urspriinglichen Planung des Nach-
bargebdudes (Bietigheimer Strale 27) vorgesehenen Fensterformate zurlickgegriffen werden, wie sie auf
dem Titelblatt der Projektprasentation zu sehen sind. Auch die Trauf- und Firsthdhe sollte vom Nach-
bargebdude Ubernommen werden. Andernfalls wirkt die Dachflache im Vergleich zur Wandflache der Fas-
sade zu machtig.

Insgesamt musste sich das Gebaude durch einen starkeren Bezug zur Umgebung auszeichnen. Eine Wie-
dervorlage ist nicht notwendig, wenn die in dieser Stellungnahme genannten konkreten Anregungen
Bericksichtigung finden.

Gleichzeitig regt der Gestaltungsbeirat an, geeignete MaBnahmen zu bedenken, die eine weitere Uberfor-

mung des historischen Bestands in der Bietigheimer StraBe insbesondere im Bereich erhaltenswerter und
gebietspragender Gebaude verhindern.
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