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Tagesordnung

Offentlich
TOP Betreff

1

Bauvorhaben ,Martin-Luther-StraBe 33 — Heinze-Areal,
Zuletzt beraten am 29.06.2018, 21.09.2018
Wiedervorlage

Bauvorhaben ,BauhofstraBe 39
Zuletzt beraten am 23.02.2018
Wiedervorlage

Nichtoffentlich

3

Bauvorhaben ,Hartensteinallee 2
Erstberatung

Verlauf

Herr Kurt begriBt um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbeirats,
die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Buro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur
in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchflhrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

Sven Frohlich, Architekt, Biro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Blros Johannes Kappler Architektur und Stadtebau in
Nurnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Miinchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschéaftsfiihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiaros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.



Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren/Architekten und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: Martin-Luther-StraBe 33 /,,Heinze - Areal“

Abbruch und Neubau von Gewerbe und Wohnungen

Projektentwickler: Wernst & Cie Ludwigsburg 1 GmbH & Co. KG, vertreten durch Herrn Schmidt
Architekt: Herr Becker

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 29.06.2018, 21.09.2018

Ausgangslage

Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2017)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich in der Weststadt, in einem Block im westlichen Anschluss an die
Bahntrasse. Einige Grundsticke wurden von der Firma , Imvest” gekauft und sollen nun entwickelt werden
(s.u.). Der Block selber ist gepragt durch eine Blockrandbebauung mit Einzelhdusern, das Blockinnere ist
mit groBeren Bausteinen bebaut und gewerblich genutzt. Im Sidden und Westen schlieBen sich Blocke an,
die durch Mischnutzung gepragt sind und eine heterogene Kérnung vorgeben.



Baurechtliche Gegebenheiten

Beratung im Gestaltungsheirat am 29.06.2018

Das Gebiet ist in der Ortsbausatzung als gemischtes
Viertel gekennzeichnet. Weiterhin liegen Baulinien
fur das Gebiet vor. Darliber hinaus erfolgt die Beur-
teilung nach § 34 BauGB.

Nach §30 der Ortsbausatzung dirfen Hinterge-
baude im Allgemeinen ,nicht mehr als 2 Stockwer-
ke erhalten. Drei Stockwerke kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden, wenn fur die dazugehorigen
Vordergebaude drei oder viergeschossige Bauweise
gestattet ist, die Hintergebdude Uberwiegend ge-
werblichen oder landwirtschaftlichen Zwecken die-
nen und fur eine ausreichende Licht- und Luftzu-
fuhr gesorgt ist.” Flr das Vorhaben wie dargestellt

wirden daher Befreiungen notwendig.
Aktuell liegt fur das Vorhaben eine formlose Anfrage
vor.

Vorgestellte Planung
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Hohenentwicklung Gottlob-Molt-StraBe, Variante A+B

Diskussion und Empfehlung

Auf dem Heinze-Areal in der Weststadt von Ludwigsburg finden wir die ortstypische stadtebauliche Typo-
logie einer aufgelosten Blockstruktur und gewerblicher Nutzung im Inneren des Blocks vor. Die vorhande-
ne Bebauungsstruktur aus Solitéaren gibt eine Heterogenitat fir den Ort vor und erfordert, anders als bei
geschlossener Bebauung, ein sensibles kompositorisches Vorgehen im Rahmen neuer Planungen im ge-
wachsenen Ensemble.

Die beiden vom Architekturbiro Becker vorgestellten Strukturvarianten stellen eine gute Diskussions-
grundlage fiir den weiteren Prozess dar. Dem Gestaltungsbeirat erscheint es sinnvoll, vor dem Hinter-
grund der sensiblen stadtebaulichen Situation eine gréBere Vielfalt differenzierter Varianten und Lo-
sungsansatze fur diese Situation zu betrachten. Der Beirat schldgt deshalb die Durchfiihrung eines kon-
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kurrierenden Wettbewerbsverfahrens vor, um die Baumassen, die Kérnung der Gebaude, Wohntypolo-
gien und Nutzungsmischung sowie die ErschlieBung Uber alternative Losungsansatze zu klaren.

Insgesamt kann der Vorschlag eines Langhauses im Nachklang der urspringlichen Gewerbehalle und als
typologischer Kontrapunkt zu den umliegenden Punkthdusern Uberzeugen. Zusammen mit einer zentralen
Freiflache entsteht ein ausgewogenes Raumgeflige im Inneren des Gebdudeblocks.

Das im vorliegenden Entwurf vorgesehene breite Gebdude entlang der Gottlob-Molt-StraBe flgt sich aus
Sicht des Beirats in der Baumassenverteilung wenig harmonisch in das Gesamtbild des Blocks ein. Der
Beirat empfiehlt die Auseinandersetzung mit alternativen Lésungsansatzen (s.0.). Eine Unterteilung in
zwei kleinere Gebaudevolumen wirde ggf. einen MaBstabssprung verhindern und ein ausgewogeneres
Gesamtbild erzeugen.

In Bezug auf die vorhandene, benachbarte Brandwand regt der Beirat eine Gestaltungslosung an, die
einen direkten Anschluss der geplanten Neubebauung an die Brandwand vorsieht. Damit wird das Entste-
hen eines Minimalabstands, der keinen Mehrwert fir das Quartier und das Umfeld generieren kann, an
dieser Stelle verhindert.

Die angedachte, einseitige Nutzungsstruktur als reines Wohnareal 1asst eine Auseinandersetzung mit der
Historie des Innenhofs vermissen. Gleichwohl ist der Fokus auf die Schaffung von Wohnraum aufgrund der
Bedarfslage durchaus nachvollziehbar und sinnvoll. Wiinschenswert wéren jedoch eine starkere Durch-
mischung vielfaltigerer Nutzungen und das Schaffen flexibler Strukturen hierflir. Neben dem Wohnen
sollten auch gewerbliche Nutzungen sowie soziale, 6ffentliche oder gemeinschaftliche Infrastrukturen Be-
ricksichtigung finden. Insbesondere in den Erdgeschossflachen um den zentralen Freiraum, sind (nicht
larmende) Gewerbe- und Blronutzungen sowie soziale Nutzungen, z.B. Gemeinschaftsrdume, Kindergar-
ten, Seniorentreff denkbar.

Um eine intensive Bepflanzung der geplanten komplett unterkellerten Hofflache zu ermoglichen, ist es
winschenswert, eine Unterkellerung des Areals punktuell auszusparen, um an diesen Stellen einen an-
gemessenen Bodenanschluss flr die Bepflanzung zu gewahrleisten. Die gestalterische Qualitat des Frei-
raums ist von besonderer Bedeutung in dem heterogenen Umfeld.

Der Investor nimmt das vorgeschlagene Wettbewerbsverfahren als starken Wunsch auf. Die Stadt sichert
zu, das Verfahren zu unterstiitzen und zu begleiten.



Beratung im Gestaltungsbheirat am 21.09.2018
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Ansicht Gottlob-Molt-StraBe
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Ansicht Gottlob-Molt-StraBe

Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird die Weiterentwicklung des Bauvorhabens ‘Martin-Luther-StraBe 33 - Heinze-
Areal' in Form von 4 Bebauungsalternativen vorgestellt, die auf Variante B aus der Sitzung des GBR vom
29. Juni 2018 aufbauen.

Der Gestaltungsbeirat bedauert, dass die Empfehlung, ein Wettbewerbsverfahren zur Ermittlung alter-
nativer Losungsvorschldge durchzufiihren, nicht aufgegriffen wurde. Im Hinblick auf die Schaffung
einer sensiblen stadtebaulichen Komposition an einem komplexen Standort kénnte dieses Verfahren in
einem Uberschaubaren Zeitraum Klarheit Uber eine angemessene Dichte, Kérnung, Wohn- und Freiraum-
qualitdt anhand eines Vergleichs unterschiedlicher Modelle schaffen.

In allen bisherigen Varianten wird die gewiinschte Integration der Baukérper in den Bestand vermisst.
Die Dichte der Bebauungsvorschlage ist erkennbar zu hoch. Im Innenbereich werden maximal 3 Ge-

schosse ohne zusatzliches Staffelgeschoss als stadtebaulich vertraglich gesehen. Das bestehende Bau-
recht lasst nur 2 Geschosse und ein Dachgeschoss zu (2+D). Daher ist bei 3 Geschossen aus baurechtli-
cher Sicht bereits eine Befreiung erforderlich, was im Genehmigungsverfahren abschlieBend zu klaren ist.

Da die gezeigten Varianten nur in Einzelaspekten den stadtebaulichen Anforderungen entsprechen, entwi-
ckelt der Gestaltungsbeirat aus der Diskussion Gber die individuellen Losungsvorschlage folgende Hand-

lungsempfehlungen:

Die vorhandene Bebauung entlang der Martin-Luther-StraBe soll durch einen solitares Gebaudes er-

ganzt werden, das sich in Kubatur, Hoéhe, Dachform und Gestaltung an den Nachbargebduden orientiert.

Variante B zeigt hierflr eine geeignete Ldsung.

Die gleiche Zielsetzung gilt fir die Bebauung entlang der Gottlob-Molt-StraBe. Hier ist zu Uberprifen, ob
ein oder zwei Gebdudevolumen dem Charakter der StraBenabwicklung besser entsprechen. Dabei ist
insbesondere mit der Grenzbebauung zum 6stlichen Nachbargrundstick auf eine vermittelnde Architek-
tursprache zwischen Alt- und Neubauten zu achten. In allen vier Modellen ist der Ubergang an dieser
Stelle bisher zu grob artikuliert. Auch in Bezug auf die Volumetrie und Dachform fehlt eine Verwandtschaft
zwischen den Nachbargebduden. Hier muss ein entsprechender harmonischer Abschluss gefunden
werden, der die traditionellen Bauformen aufgreift.

Far den Innenbereich sollen die beiden Varianten D (Langhaus) und E (Punkthduser) weiter unter-
sucht werden, ob eine attraktive Wohn- und Freiraumqualitat erreicht werden kann.

Bei Variante D wirkt das Langhaus als gestaffelter Geschosswohnungsbau in den vorgestellten Alternativen
zu massiv. Der Zwischenbereich zur 6stlich angrenzenden Brandwand besitzt keine Aufenthaltsqualitat.
Der Gestaltungsbeirat empfiehlt zu Uberprifen, ob z.B. durch eine differenzierte Reihung von bis zu 3-
geschossigen Townhouses die gewiinschte Differenzierung zwischen dem Blockrand und Blockinnenbe-
reich besser erzielt werden kann. Dabei ist zu beachten, dass ein groBzigiger, gemeinschaftlicher und
begriinter Freiraum im Blockinnenbereich geschaffen werden kann.

Bei Variante E (Punkthauser) geht die spezifische Pragnanz der bisherigen Bebauungsstruktur verloren.
Grundsatzlich bietet die freie Setzung von Punkthdusern die Moglichkeit, eine spannungsvolle Folge von
Freirdumen gegebenenfalls unter Einbeziehung der bestehenden Brandwande zu generieren. In der vor-
geschlagenen Variante sind die Freirdume jedoch zu kleinteilig und gleichwertig, die Dichte ist auch hier
bisher deutlich zu hoch. Durch die zuséatzliche Verbindung der Punkthauser mit zweigeschossigen Zwi-
schenbauten entstehen teilweise unattraktive Wohnsituationen im Hinblick auf die Belichtung und Orien-
tierung der Wohneinheiten. Die GroBe der Punkthduser ist so zu definieren, dass eine hohe Wohnqualitat
fur alle Wohneinheiten und eine Klarheit und MaBstablichkeit fir den Innenbereich entsteht.
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Es ist in beiden Varianten zu Uberprifen, an welchen Stellen nichtstérende gewerbliche oder soziale
Nutzungen in den bisher gemischt genutzten Block integriert werden kdnnen. Dabei werden Grundriss-
konzepte erwartet, die ein langfristig tragfahiges Wohnkonzept aufweisen und moglichst raumlich flexibel
auch fir erganzende Programme nutzbar sind.

Der Gestaltungsbeirat regt an, diese stadtebaulichen Zielsetzungen gegebenenfalls mittels eines Verfah-
rens zur Aufstellung eines B-Plans zu definieren, falls sie im Rahmen der Weiterentwicklung der beiden

Alternativen nicht erreicht werden. Aus diesem Grund wird eine Wiedervorlage empfohlen.

Beratung im Gestaltungsheirat am 30.11.2018
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Diskussion und Empfehlung

Ausgehend vom baulichen Bestand zwischen Martin-Luther-StraBe, Gottlob-Molt-StraBe und Schlachthof-
straBBe in der Ludwigsburger Weststadt mit Ilickenhafter Blockrandbebauung aus einzelnen, villenartigen
Solitédrgebauden sowie dem teils geschlossenen Gewerbeensemble im Stdosten des Areals beurteilt der
Gestaltungsbeirat die vorgeschlagene rdaumliche Konfiguration des Blocks grundsatzlich als durchweg
positiv. Auch die geplante Mischung aus gewerblicher, 6ffentlicher und gemeinschaftlicher Nutzung und
Wohnbebauung mit einem zentral gelegenen Platz wird vom Gestaltungsbeirat begriit.

Das geplante Punkthaus an der Martin-Luther-StraBe, das sich typologisch an der umliegenden Soli-
tarstruktur orientiert, ergdnzt schlissig das fehlende Glied in der westlichen Hauserreihe des Blocks. Kri-
tisch sieht der Gestaltungsbeirat die geplante nordliche Brandwand dieses Gebaudes und regt eine ent-
sprechende Uberarbeitung des Entwurfs an, auch in Bezug auf die Grundrissanordnung und Gestaltung
der Wohnungen. Zudem soll die Dachform vereinfacht und der spitze Zwerchgiebel in zurlickhaltender
Form und Proportion angepasst werden.

Die vorliegenden Planungsansatze zur neuen Bebauung an der Gottlob-Molt-StraBe lassen eine plau-
sible Weiterfilhrung der vorhandenen Strukturen vermissen. Zugunsten eines harmonischen Erschei-
nungsbilds des stdlichen Blockrandes bieten sich aus Sicht des Gestaltungsbeirats zwei Varianten an, die
sich jeweils entschieden an den unterschiedlichen Bestandsstrukturen orientieren sollten.

Die Weiterfihrung der geschlossenen Reihung des Gewerbeensembles, wie in Variante C aufgezeigt,
stellt einen moglichen Losungsansatz dar. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt jedoch, dabei mit nur zwei
sich erganzenden Gebauden starker den Rhythmus und die Kubatur des Bestands aufzugreifen, um
ein kohdrentes Erscheinungsbild zu erzeugen. Als alternativer Losungsansatz sind zwei Einzelgebaude, die
die villenartige Bebauungsstruktur aufgreifen und weiterfihren, moéglich. Der Charakter der Gebaude soll
dabei eigenstandig ausgebildet werden im Verhaltnis zur Martin-Luther-StraBe. Die Gebaude sollten gie-
belstandig zur Gottlob-Molt-StraBe angeordnet werden, bei der Fassaden- und Dachgestaltung sollte
eine Symmetrie vermieden werden. Zwischen den Gebauden sollte ein klarer Freiraum ausgebildet wer-
den.

Um das Gesamtbild des Blocks moglichst einheitlich zu gestalten, sollten fir die Gebdude zur Martin-
Luther-StraBe und zur Gottlob-Molt-StraBe an den StraBenseiten keine Balkone vorgesehen werden,
sondern ggf. zurlickgesetzte Loggien als Bestandteil der Fassaden ausgebildet werden, d.h. durchaus in
versetzter Anordnung und nicht als Fassadenband. Hofseitig erscheint dem Beirat fir alle neuen Ge-
baude die Planung von Balkonen uneingeschrankt als sinnvoll.

Die ErschlieBung des zentralen Langhauses im Quartiersinnenbereich lber die nordlich gelegene schmale
Gasse von der SchlachthofstraBBe wird vom Gestaltungsbeirat als zu dezentral eingeschatzt. Er empfiehlt
eine zuséatzliche, alternative ErschlieBung des Gebaudes Gber den zentralen Platz durch einen mittig
im Langhaus gelegenen Durchgang. Zudem sollte das Langhaus im Siiden um eine Terrasse im Erdge-
schoss verkiirzt werden, um einen ausreichenden Abstand zur Blockrandbebauung im Stden und einen
nutzbaren Freiraum zu schaffen.

Zur qualitativen und charakteristischen Gestaltung des Freiraums im Inneren des Blocks wirde der Beirat
die Pflanzung (mindestens) eines groBen, pragenden Baums begriBen. Um dessen nachhaltiges
Wachstum zu erméglichen, musste ein Bodenanschluss gewéahrleistet sein, der ber eine Perforation der
Tiefgarage realisiert werden kann.

Mit der Uberplanung sollte eine Entscheidung zu den o.g. aufgezeigten beiden Losungsansatzen herbeige-
fuhrt und die Planung mit der Stadtverwaltung weiter abgestimmt werden. Eine Wiedervorlage im Gestal-
tungsbeirat wird nur dann erforderlich, wenn im weiteren Planungsprozess keine adaquate Losung
gefunden werden kann.
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TOP 2: BauhofstraBe 39

Abbruch und Neubau Einfamilienhaus

Bauherr: Paulus Wohnbau; Herr Weigele

Architekturbdro: Schilling Escher Steinhilber Architekten, Stuttgart; Frau Steinhilber und Herr Tarkhounian
Wiedervorlage

Beraten am 23.02.2018

Ausgangslage

Nr. 45-45/1
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Luftbild: Stadt Ludwigsburg (2017)

Stadtebauliche und baurechtliche Rahmenbedingungen

Laut Erhaltungssatzung , Historische Innenstadt Ludwigsburg® ist dieses historische Gebaude nicht beson-
ders gekennzeichnet und wird von der Erhaltungssatzung deshalb auch nicht erfasst. Das Nachbargebéau-
de Nr. 41 dagegen ist als strukturpragend eingestuft, fir das ein erhaltungsrechtliches Verfahren notwen-
dig gewesen ist. Im Rahmen dessen wurde das Bauvorhaben im Gestaltungsbeirat mehrmals vorgestellt
und beraten (zuletzt am 27.11.2015). Da beide Gebaude als einzige Gebdude giebelstéandig zur Bauhof-
straBe stehen, missen sie auch als Ausnahmen gemeinsam betrachtet werden. Im Sinne der Erhaltungs-
satzung wird empfohlen auch hier zu prifen, ob der Neubau die historische Struktur der umgebenden
Bebauung aufnimmt und einen positiven Beitrag zur Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
leistet. Das ist der historischen Entstehungszeit der Bauhofstrale, die noch vor der Grindung der Stadt flr
die Bauarbeiter des Schlossbaus entstand, geschuldet.

Baurechtlich gilt die Ortsbausatzung in Verbindung mit dem § 34 BauGB (Stadtebauliches Einfligen).
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Beratung im Gestaltungsheirat am 23.02.2018

Vorgestellte Planung

x5

Lageplan

smny e
s H
B i [
|+
— I == == =r
—
st w Jdl L AL
4 e * +

Eingang/ Erdgeschoss

Am
+11,45m

Hfecheor
T O =282.60 MONN
A

=R

bestehendes Geldnde =neves Geldnde

Gartenansicht

StraBenansicht

16



Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird das Bauvorhaben ,BauhofstraBe 39“ als Neubau eines Einfamilienhauses zur
Erstvorlage vorgestellt. Die Bauaufgabe sieht den Abbruch des historischen Gebaudes an dieser Stelle vor.

In der Erhaltungssatzung ,Historische Innenstadt Ludwigsburg” ist das Bestandsgebaude
nicht besonders gekennzeichnet, jedoch das Nachbargebdude Nr. 41 als strukturpragend eingestuft, far
welches bereits in Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat ein Neubauvorhaben verabschiedet wurde.

Beide Gebadude Ubernehmen als giebelstandige Hauser eine charakteristische ,, Sonderrolle® im Erschei-
nungsbild der historischen BauhofstraBe. Insofern ist die BaumaBnahme gemeinsam mit dem bereits defi-
nierten Nachbargebaude zu betrachten und im Fokus auf die historische Struktur und den Erhalt des stad-
tebaulichen Erscheinungsbildes der Bauhofstralle zu bewerten.

Kubatur:

Der 3-geschossige Neubau platziert sich als giebelstandiges Haus analog zum Nachbargebdude Nr.41 zur
BauhofstraBBe. Im Vergleich zum Bestand ist das Gebaude um ein Geschoss erhtht. Besonders bei der
Betrachtung des prasentierten Massenmodells erscheint diese Aufstockung im Bezug auf seine Nachbar-
schaft und dessen StraBenensembles als vertretbar.

Die Trauf-und Firsthdhen nehmen keine Bezugshéhen auf, sondern vermitteln zu ihrer Nachbarschaft. Der
Gestaltungsbeirat beflirwortet diese Eigenstandigkeit, damit wird der Charakter der gewachsenen Typologie
gestarkt. In Hohe und Geometrie der Giebelseite ist eine gute Paarung der beiden Giebelhduser zu vermu-
ten. Hier ist ein Nachweis durch eine vollstandige Ansicht beider Gebdude 39 und 41 zu fihren.

Kritisch wird der zylindrische Dachaufbau als Fortfihrung des Treppenraumes gesehen. Trotz der zum
Giebel versetzten Ricklage ist diese Uberhthung von der Nachbarschaft wahrnehmbar und in seiner Aus-
formulierung ein untypisches architektonisches Sonderelement im Erscheinungsbild der historischen Bau-
hofstraBe.

Fassadengestaltung:

Der vorgestellte Fassadenentwurf thematisiert eine starke Gliederung eines separaten Sockelgeschosses.
Sowohl die starke horizontale Zonierung (Betonfertigteil-Gesims), als auch die unterschiedliche Materialitat
(Holz-Putz) der Fassadenteile wird vom Gestaltungsbeirat kritisch hinterfragt. Auch die gewahlte Sprache
der groBen zentralen Fassadenoffnung wird vom Beirat nicht begriiBt. Gliederung, Schichtung und Propor-
tion der Offnung korrespondiert nicht mit dem historischen Umfeld, vielmehr appliziert die Erscheinung
eine nicht vorhandene Sondernutzung.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt hier eine Uberarbeitung des Entwurfes. Dabei sind die ortstypischen archi-
tektonischen Elemente der hiesigen Fassaden der BauhofstraBe als , Entwurfsmatrix“ heranzuziehen. Be-
ziige zu den Nachbarschaften, zu deren Offnungen, Rhythmus, Proportion und auch Materialitat sind zu
untersuchen. Moderne Interpretationen historischer Fassadenelemente —wie die gestaltpragenden typi-
schen Fensterladen — werden begrift.

Zielstellung ist, eine dem Ort angemessene, selbstverstandliche Architektursprache.

Eine Wiedervorlage des Projekts mit Uberarbeitung der Fassadengestaltung wird empfohlen.

Dabei ist eine Darstellung des Bauvorhabens mit Einbeziehung seiner Nachbargebaude in Form einer
StraBenabwicklung vorzulegen, um die beschriebenen Bezlige im stadtebaulichen Umfeld zu Gberprifen.
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Beratung im Gestaltungsheirat am 30.11.2018
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StraBenabwicklung BauhofstraBe

Diskussion und Empfehlung

Dem Gestaltungsbeirat wird das Bauvorhaben ,BauhofstraBe 39“ als Neubau eines Einfamilienhauses zur
Zweitvorlage vorgestellt. Die Bauaufgabe sieht den Abbruch des historischen Geb&udes an dieser Stelle
vor. Der vorliegende, Gberarbeitete Entwurf setzt die Empfehlungen aus der vorherigen Stellungnahme
weitestgehend um.

Kubatur:

Bereits bei Erstvorlage des Entwurfes wurde die Eigenstandigkeit des giebelstandigen Hauses auch mit
Bezug zum Nachbargebdude Nr.41 begrifBt. Die unterschiedlichen Firsthdhen und vermittelnden Trauf-
hthen lassen eine gute Einbindung und Paarung vermuten. Die dargestellte StraBenabwicklung zeigt die
charakteristische ,Sonderrolle” der beiden giebelstandigen Hauser 39 und 41 im Erscheinungsbild der
historischen BauhofstraBe.

Der vorliegende Entwurf schlagt zu dem benachbarten traufstdndigen Haus Nr.37 einen Bauwich vor.
Dieses historische Motiv starkt die gewachsene Typologie der BauhofstraBe und wird somit positiv bewer-
tet. Die bauliche Andeutung des Bauwichs zwischen den beiden Giebelhdusern 39 und 41 wird sei-
tens des Gestaltbeirates hinterfragt. Die gewlnschte Paarung der beiden Gebdude benétigt diese De-
tailausbildung nicht. Eine einfache Reihung und Baufugenausbildung unter Aufnahme beider Traufhthen
fuhren zu einer Vereinfachung und Starkung der Situation.

Fassadengestaltung:

Die Uberarbeitung der Fassadengestaltung in Ausbildung als Lochfassade, mit Aufnahme historischer
Fassadenelemente - gestaltpragender Fensterelemente, werden begru3t. Die gewlinschten Bezlge zu
den Nachbarschaften, zu deren Offnungen, Rhythmus und Proportion sind hergestellt.
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Die straBenseitige ErdgeschoBnutzung als Garage wird kontrovers diskutiert. Die Nutzung mit dazuge-
horiger Fassadendffnung erscheint zur historischen StraBenabwicklung fremdartig. Winschenswert ist
eine Auslagerung des Stellplatzes, z.B. in die benachbarte Tiefgarage. Der Gestaltungsbeirat begriit eine
zur historischen Stadt adaquate Nutzung der Erdgeschosszonen.

Erscheint ein ausgelagerter Nachweis des Stellplatzes in der weiteren Planung nicht moglich, so ist ein
besonderer Schwerpunkt auf die Gestaltung des Garagentores zu legen. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt
hierflr die Gestaltmatrix des Fensterladens mit méglichen Einblicken, auch im Hinblick einer Umnutzung
(z.B. als Laden oder Bdro) fortzufihren.

Unter Beachtung der vorliegenden Stellungnahme und Terminierung einer Bemusterung zur Farb-und

Materialkonzeption im Zusammenhang der benachbarten Bauvorhaben mit der Bauverwaltung, benotigt
das Bauvorhaben keine Wiedervorlage beim Gestaltungsbeirat.
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Riickblick auf die Beratung zum Bauvorhaben BauhofstraBe 41:

Planung — Ansichten zur Strae und zum Garten Bestandsfoto mit Visualisierung

Diskussion und Empfehlungen zum Gebdude 41 (vgl. Protokoll 27.11.15)

Insgesamt entspricht der Entwurf in der vorliegenden Fassung den in der Erhaltungssatzung geforderten
Merkmalen.

Fur die weitere Bearbeitung des Bauvorhabens regt der Gestaltungsbeirat an, folgende Empfehlungen zu
Uberprifen:

e In der Gesamtansicht mit den Nachbargebduden wirkt die Eingangssituation auch in Anbetracht des
topografischen Verlaufs der Bauhofstralle sehr gedrungen. Es kdnnte zielflihrend sein, den Sockelbe-
reich nicht an der Oberkante der Eingangstir zu beenden, sondern einen niedrigeren Sockel wie beim
Nachbargebdude BauhofstraBe 39 auszubilden. Die Eingangstir ware dann nicht nur dem Sockelbe-
reich zugeordnet.

e Der Abstand zwischen den Fenstern und dem Giebelrand sollte insbesondere bei dem Fenster im
Dachgeschoss vergroBert werden. Hierflr ware es moglich, das Dach geringfigig zu erhdhen. Auch
unter Bericksichtigung des notwendigen Dachaufbaus erscheint diese MaBnahme vorteilhaft.

e Bezlglich der Detaillierung sowie der Farbgestaltung der Fassade und des Dachs empfiehlt der Ge-
staltungsbeirat, sich an den strukturpragenden historischen Vorbildern der BauhofstraBe zu orientie-
ren. Der in der Perspektive dargestellte weile Farbton der Fassade ist zu grell. Hier kénnte eine Visua-
lisierung des Gebaudes in der Gesamtabwicklung der StraBe Klarheit bringen.

Gesamtschau

ol oo oo o a

Ansicht zur BauhofstraBe Ergdnzung/ Bauantrag und Entwurf BauhofstraBe 41
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NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

TOP 3: Hartensteinallee 2

Abbruch und Neubau Mehrfamilienhaus

Bauherr: Herr Dr. Helge-Alexander List (nicht anwesend)
Architekt: Cooperation4, Dresden (nicht anwesend)

Erstberatung

Ausgangslage

Schragaufnahme nach Osten: Stadt Ludwigsburg (2017)

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Stdstadt gehtrt zu den grinderzeitlichen Stadterweiterungen Ludwigsburgs. Sie schlieBt raumlich
direkt an die Innenstadt an und bildet den sudlichen Stadteingang. Durch die exponierte Lage an wichti-
gen Verkehrsachsen (B 27, FriedrichstraBe, Bahntrasse) pragt sie in besonderem MaBe das Stadtbild.
Die ErschlieBungsstruktur der Stidstadt nimmt die Achsenstruktur der historischen Innenstadt auf. Deut-
lich wird dies am Stadtbauplan von 1908, entworfen von Theodor Fischer, der zu dieser Zeit Professor an
der Stuttgarter Hochschule war. Fischer pragte die Stadtentwicklung in Stddeutschland Anfang des 20.
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Jahrhunderts maBgeblich und wird als Wegbereiter der Architekturrichtung der ,Stuttgarter Schule® ange-
sehen. Auch in Ludwigsburg haben seine Planungen Spuren hinterlassen. So sind die im Plan vorgegebe-
ne Blockstruktur bzw. das entwickelte Achsensystem sowie die sich daraus ergebenden Platz- und Raum-
folgen seither Vorgabe. Diese zeigen sich bis heute in den vielen erhaltenen historischen Gebauden und
zugehorigen Vorgartenzonen und stellen die besondere stadtraumliche und architektonische Qualitat der
Sldstadt dar.

Bis heute ist diese historische Entwicklung an der Bebauungsstruktur der Stdstadt ablesbar. Anders als in
manchen Stadtgebieten, sind die Struktur und auch ein GroBteil der Bebauung bis heute im Urzustand
erhalten. Ein Grund dafur ist sicherlich auch, dass die Stdstadt weitgehend von Kriegszerstérungen ver-
schont geblieben ist. Die groBe Qualitat des Gebietes entsteht dabei auch durch die passenden Grund-
stlickszuschnitte, privaten Garten und Hofsituationen. Qualitaten, die im Wohnumfeld bis heute unveran-
dert wahrgenommen werden.

Bisher wurden in der Stdstadt nur vereinzelt Gebaude abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. In der
homogenen Struktur stechen diese jedoch, teil sehr deutlich, hervor.

!
Stadtbauplan von Theodor Fischer, 1908

Das urspringliche Gebdude Hartensteinallee 2 hatte durch den Zweiten Weltkrieg einen Fliegerschaden.
Beim heutigen Gebdude handelt es sich um einen Ersatzbau des teilzerstérten Gebaudes aus dem Jahr
1946, der auf dem erhaltenen Keller von 1909 errichtet wurde.
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Kriegszerstortes Gebaude von 1909

Wiederaufbau 1946; jeweils Ansicht Stuttgarter StraBe
Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereichs des Ortsbauplan 16/6 von 1917. Nach Ortsbausatzung ist das
Gebiet als ,,Wohnviertel festsetzt. Einzuhalten sind eine Baulinie und eine freizuhaltende Vorgartenzone.

Hartensteinallee
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Dem Bauherrn wurde 2013 eine Gebdudemodernisierung mit dem Einbau eines Lifts, einer Balkonanlage
zur Stuttgarter StraBe sowie weiteren Dachgauben genehmigt. Diese Genehmigung hat noch bis April 2019
Bestand.
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Beratung im Gestaltungsheirat am 30.11.2018

Vorgestellte Planung
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Diskussion und Empfehlung

Das in der Erstberatung vorgestellte Bauvorhaben 'Hartensteinallee 2' sieht den Abbruch des Bestandsge-
baudes und den Neubau eines gestaffelten drei- bis viergeschossigen Baukdrpers mit Flachdach als Ersatz
vor.

In seiner Stellungnahme setzt sich der Gestaltungsbeirat zundchst mit dem stadtebaulichen Kontext des
Projekts auseinander. Das Bestandsgebaude ist Teil eines Quartiers, das als einmaliges stadtebauliches
Ensemble in Form einer Villenkolonie einen wichtigen Stellenwert in der Entstehungsgeschichte der
Stadt Ludwigsburg spielt. Diese einzigartige Bedeutung flr das Ludwigsburger Stadtbild ist auch durch
die Lage am sidlichen Stadteingang entlang der Stuttgarter StraBe bedingt.

Neben der architektur- und stadtebaugeschichtlichen Bedeutung des von Theodor Fischer 1908 geplan-
ten Gesamtensembles ist die besondere Qualitat des Stadtquartiers auch vor Ort noch immer erlebbar.
Durch eine ausgewogene Kérnung der stadtebaulichen Struktur sowie durch eine feine, zurtickhaltende
Gestaltung der Einzelgebdude, dffentlichen und privaten Freiflachen entsteht ein angenehm homogenes
Erscheinungsbild. Wie fragil dieses Gesamtsystem ist zeigt sich an einzelnen Neubauten (Stuttgarter
StraBe 95 und 105), die wie Fremdkorper in der StraBenabwicklung wirken. Diese Neubauten zeigen
deutlich, dass die im glltigen Bebauungsplan getroffenen Festlegungen beziglich der Baulinie und der
freizuhaltenden Vorgartenzone nicht ausreichend sind, um den pragnanten Charakter des Quartiers zu
kultivieren.

Innerhalb der stadtebaulichen Struktur kommt dem Gebaude ,Hartensteinallee 2 eine besondere Be-
deutung zu. Durch seine exponierte Lage im Kreuzungsbereich der Hartensteinallee mit der Stuttgarter
Allee besitzt es zwei Vorderseiten zum o6ffentlichen Raum. Dieser hervorgehobenen Bedeutung wird das
Bestandsgebdude mit seiner angemessenen Kubatur und schlichten Gestaltung im Gegensatz zum vorge-
schlagenen Neubau in vollem Umfang gerecht. Durch die besondere Situation des Wiederaufbaus nach
dem 2. Weltkrieg fligt es dem Areal zudem eine interessante zeitgeschichtliche und stilpragende Fa-
cette hinzu, die bei einem Abbruch ganzlich verloren gehen wiirde.

Der in der Baugenehmigung fir eine Gebaudemodernisierung aus dem Jahr 2013 dargestellte Grundriss
zeigt, dass sich in dem Gebdude attraktive Wohnungen mit gut proportionierten Einzelzimmern befin-
den. Auch der bauliche Zustand macht augenscheinlich von auBen einen guten Eindruck. Es stellt
sich jedoch die Frage, ob neue Balkone zur Stuttgarter StraBe aufgrund der Larmsituation eine ausrei-
chende Aufenthaltsqualitat besitzen.

Der Gestaltungsbeirat ist einstimmig der Meinung, dass bei der Entwicklung des Projekts der Erhalt des
Gebaudes eine wichtige Rolle spielen sollte. Den weiteren Planungsschritten ist zunachst eine intensive
Beschaftigung mit dem Bestandsgebdude zugrunde zu legen. Zudem empfiehlt der Gestaltungsbeirat
eine Erhaltungssatzung fir das Gesamtareal in der Ludwigsburger Stdstadt erarbeiten zu lassen sowie
einen Aufstellungsbeschluss fir eine Anpassung des bestehenden Bebauungsplans zu erwirken, um
die einzigartigen, architektonischen und stadtrdumlichen Qualitaten des Quartiers auch fir zukinftige
Bewohnerinnen und Bewohner sicherzustellen.

Der Gestaltungsbeirat schlagt eine Wiedervorlage des Projekts vor.
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