:LUDWIGSBURG

Protokoll Nr. 3/ 2018

zur Sitzung des Gestaltungsbeirats (GBR)

am Freitag, 29.06.2018, Remise, Mompelgardstralie 28/1

Dauer: von 13.00 bis 17.00 Uhr
Offentlich von 13.00 bis 15.00 Uhr
Nicht — Offentlich Von 15.00 bis 17.00 Uhr
Vorsitz

Martin Kurt, Petra Zeese
Teilnehmende

Externe Fachleute: Petra Zeese, Vorsitzende
Prof. Stefanie Eberding
Sven Fréhlich
Prof. Johannes Kappler
Martin Rein-Cano

Fraktionsvertreter: Maik Stefan Braumann, CDU
Wilfried Link, CDU
Elfriede Steinwand-Hebenstreit, B9O/Grine
Ulrich Bauer , B9O/Griine
Gabriele Moersch, Freie Wahler
Bernhard Remmele, Freie Wahler
Dieter Juranek, SPD
Jochen Eisele, FDP

Vertreter der Verwaltung: Michael Ik, BaubUrgermeister

Birgerbiro Bauen: Peter Fazekas, Stellvertretende Fachbereichsleitung
Gerhard Rotkopf
Nina Becker

Stadtplanung und Vermessung: Martin Kurt, Fachbereichsleitung

Ralph Wilczek (zu TOP 1)
Leonie Kranert

Schriftfithrung
Externe Fachleute / FB 61

Beiratsprotokoll — Versand:



TAGESORDNUNG
OFFENTLICH

TOP Betreff

1

Bauvorhaben ,FlurstraBe 1/WestfalenstraBe 44,
Zuletzt beraten am 02.10.2015
Wiedervorlage

Bauvorhaben ,Bauhofstrae 45 und 45/1*
Zuletzt beraten am 23.02.2018
Wiedervorlage

NICHTOFFENTLICH

Bauvorhaben ,Martin-Luther-StraBe 33 — Heinze-Areal”
Erstberatung

Verlauf

Herr Ik begriiBt um 13.00 Uhr alle Anwesenden und stellt die Mitglieder des Gestaltungsbeirats,
die Vertreter der Fraktionen und der Verwaltung kurz vor.

Folgende externe Fachleute sind anwesend:

A Frau Zeese (Vorsitzende), Stadtplanerin und Architektin, Biiro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur

in Stuttgart, Lehrbeauftragte an der Hochschule fur Technik (HfT) Stuttgart im Masterstudiengang
Stadtplanung, umfangreiche Erfahrungen in der Stadtbildanalyse, Planung und Durchfihrung von
StadtsanierungsmaBnahmen, Preisrichtertatigkeit.

Frau Prof. Eberding, Architektin, Buro (se)arch architekten aus Stuttgart, seit 2018 Professorin fur
Entwerfen, Gebaudekunde und Baukonstruktion Frankfurt University of Applied Sciences, seit 2007
Preisrichtertatigkeit in Wettbewerbsverfahren.

Sven Fréhlich, Architekt, Bliro aff architekten in Berlin, Schwerpunkt der Arbeit in der Weiterentwick-
lung und dem Umgang mit Bestand und in der besonderen Individualitat, die jedes einzelne Projekt
entwickeln soll.

Herr Prof. Kappler, Architekt und Partner des Blros Johannes Kappler Architektur und Stadtebau in
Nirnberg, seit 2012 Professor an der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Minchen, Fakultat
Architektur, Lehrgebiet Stadtebau, Preisrichtertatigkeit.

Herr Rein-Cano, Landschaftsarchitekt aus Berlin, seit 1996 geschéftsfihrender Gesellschafter und
Partner des Landschaftsarchitekturbiros TOPOTEK 1 in Berlin, Preisrichtertatigkeit.
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Offentliche Vorstellung der Projekte durch die Bauherren und Beratung am Nachmittag

Die Ergebnisse der Beratung mit den Empfehlungen des Gremiums sind nachfolgend dargestellt.

LL@& MMQ)

gez. Petra Zeese, Vorsitzende gez. Michael Ik, BaubUrger//ester
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OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1: FlurstraBe 1 / WestfalenstraBBe 44

Abbruch und Neubau von Wohnungen

Projektentwickler: Regio-Bau, vertreten durch Herrn Herrmann

-Wiedervorlage, zuletzt beraten am 02.10.2015

Ausgangslage

-

y ‘\{\bgrenzung Rahmenplan SKS-Areal
A
\

Luftbild: Stadt Ludwigs20d7)

Blick von Stden auf die Bestandsgebaude Flurstrae 1 und WestfalenstraBe 44 im stadtebaulichen
Umfeld direkt an der Ortsdurchfahrt und dem OBweiler Schloss.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben befindet sich im alten Ortskern von OBweil, direkt an der Ortsdurchfahrt, der
WestfalenstraBe. Die ,Rlckseite” des Gebdudes wendet sich dem Schloss bzw. der vor diesem liegenden
Freiflache zu. Im Suden schlieBt das ,SKS“-Areal an, in dem sich die August-Lammle-Schule und auch
die sog. Mehrzweckhalle befindet. Die Westseite liegt an der Flurstral3e, die einen, wenn auch
ungeordneten, eher platzartigen Charakter hat. Auch die Ostseite ist, bis auf die angrenzende Vegetation
des Schlossbereiches, freigestellt.

Sollte das Bestandsgebaude im Rahmen des Bauvorhabens wegfallen, ist es denkbar, den StraBenraum zu
verbreitern um angemessene FuBwegebreiten zu erreichen. Ein Abriicken von der StraBenkante ist daher
aus verkehrlicher Sicht wiinschenswert. Die Entwicklung einer StraBenbahntrasse ist auch in der
bestehenden Raumsituation moglich.
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Luftbild: Stadt Ludwigsburg 2017

Fur den Bereich des gesamten Schul- Kultur, und Sportareals (,SKS“-Areal) mit Schloss (in dem sich ein
Kindergarten, sowie Proberaume fiur értliche Musikvereine befinden), August-Ldmmle Schule, Sportflachen
(Tartanflache, Rasenspielfeld, Tennisplatze, Bolzplatz, August-Lammle-Halle, Mehrzweckhalle OBweil) wird
aktuell eine Rahmenplanung erarbeitet, um diesen Bereich, ausgehend von einem Neubau der
Mehrzweckhalle, in den kommenden Jahren stadtebaulich neu zu ordnen.

In diesem Zusammenhang wurde verwaltungsintern geprift, ob sich im Bereich des Baugrundstickes
eine der geplanten 6ffentlichen bzw. halboffentlichen Nutzungen realisieren lasssen wirde. Fur eine
angedachte mehrgruppige Kindertagesstatte oder eine Pflegeeinrichtung ist das Grundstiick jedoch zu
klein. Eventuell ergeben sich mittel- bis langfristig nach der Realisierung von o0.g. Schlisselprojekten und
der damit verbundenen Revitalisierung des Standortes Moglichkeiten im ErdgeschoBbereich private
infrastrukturelle Nutzungen, z.B. aus dem Gesundheitsbereich, zu etablieren.

Im Rahmen der Vorbereitung zur Erhaltungssatzung OBweil wurde bereits eine Historische

Stadtbildanalyse durchgefiihrt. Dabei hat sich gezeigt, dass sowohl das Gebaude WestfalenstraBe 44, als
auch FlurstraBe 1 als ,erhaltenswerte Bausubstanz” gewertet werden.
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Datenblatter aus der historischen Stadtbildanalyse

Baurechtliche Gegebenheiten

Planungsrechtlich besteht an dieser Stelle der einfache Bebauungsplan 11/21 aus dem Jahre 1954, der
entlang der Westfalen- und der FlurstraBBe eine Baulinie, die Uberbaubare Flache und ein anschlieBendes
Bauverbot festsetzt. Im Weiteren richtet sich die Bebauung nach §34 BauGB. Aktuell liegt fir das
Vorhaben eine formlose Anfrage vor.
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